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ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL

LAS SALINAS DE ALHAMA DE MURCIA.

1.- GENERALIDADES.

1.1.- NORMATIVA.

Las presentes Ordenanzas se redactan tenien-
do en cuenta las determinaciones de obligado cumpli
miento, contenidas en las siguientes Normativas Ur-
banisticas:

~ Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacibn Urbana
y sus Reglamentos.

- Normas 11.7.- ZONA SEPTIMA. INDUSTRIAL PROGRAMA
DA del Plan General de Ordenacién Urbana del --
T.M. de Alhama de Murcia.

- Normas Complementarias y Subsidiarias Provincia
les de Murcia, aprobadas por Resolucién de 3 de
Noviembre de 1.981 de la Consejeria de Ordena-/
cibn del Territorio, Urbanismo, Obras PGblicas/
y Medio Ambiente, del Consejo Regional de Mur-/
cia, (Publicadas en el B.O.E. de 12 de Noviem-/
bre de 1.981), atendiendo a su caracter "comple
mentario".

Se consideran, asi mismo:



- Las recomendaciones de las "circulares de Urba-
nismo" de la Consejeria de Territorio Urbanismo,
Obrés PGblicas y Medio Ambiente del Consejo Re-
gional de Murcia (hoy Comunidad Autonoma de Mur
aia) .

- Las Ordenanzas Municipales del Excmo. Ayunta-//
miento de Alhama de Murcia y en concreto lo --
prescrito en la "Ordenanza municipal sobre acti
vidades de Fabricacibn de calzado por Vulcaniza
cibn de Corte de lana, Tejido o Cuero, a piso -
de Goma" por ser esta Actividad la dominante en

nmero e incidencia.

El grado de desarrollo es el preceptuado en/

el Art® 61 del Reglamento de Planeamiento.

1.2.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Ordenanzas son de Aplicacibébn a la -
zona Septima denominada "Industrial Programada" SUB
SECTOR A del Plan General de Ordenaci6n Urbana del/
T.M. de Alhama de Murcia de la provincia de Murcia.

Regular&n todo tipo de actividad constructo-
ra y de edificacibn asi como al uso de ellas y los/
espacios libres pGblicos o privados comprendidos --
dentro de los limites establecidos por la documenta

cibn Gr&fica del Plan Parcial.



1.3.- VIGENCIA.

‘Su entrada en vigor se producird al dia si-/
guiente de la publicacién en el Boletin Oficial de/
la Regibn de Murcia de su aprobacién definitiva.

Su vigencia serd indefinida segfin establece/
el art® 45 de la Ley del Suelo.

Ser&n revisadas si resultan afectadas por al

guna figura de Planeamiento de ambito Municipal o -

de superior rango.

1.4. PARCELACION.

La parcelacibn representéda en los planos --
tiene caracter indicativo, pudiendose agrupar o res
tructurar por sectores, siempre que se respete la -
superficie minima de parcela designada para cada zo

na.

1.5. DESARROLLO.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se -
prevee que podrdn ser utilizadas las siguientes fi-
guras de Planeamiento:

a) Reparcelaciones: Dado que la Ordenanza N/07.05

del P.G.0.U. de Alhama de Murcia fija para el/
Suelo Industrial programado el sistema de COO-
PERACION como sistema de Actuacidn Urbanistica

por tanto es necesario efectuar Reparcelacio-/



Las Reparcelaciones se realizar&n de acuerdo
con lo especificado en el Titulo III del Reglamento

de Gestibn Urbanistica de la Ley del Suelo.

b) Proyecto de Urbanizacibén: EI1 preseﬁte Plan --

Parcial se desarrollar8 con un Proyecto de Urbaniza
cidn a redactar de acuerdo con los Articulos 67 a -
70 del Reglamento de Planeamiento y cumpliendo las/
determinaciones del P.G.0.U. de Alhama.
Previamente a la edificacibn deberd estar --
aprobado el Proyecto de Urbanizacibén, que contemplara
al menos, las siguientes obras:
- Interseccibn a nivel con la carretera Regional

de Alhama de Murcia a Cartagena.

- Pavimentacibn de calzadas, aparcamientos, red -
peatonal y espacios libres.

- Red de alcantarillado para aguas pluviales y re
siduales y depuracibn.

- Red de distribucibn de agua potable e hidrantes
contra incendios.

- Acometida, centros de transformacidn, distribu-

cibn de energia eléctrica y alumbrado pGblico.
- Jardineria.
Obras de entronque y enlace de todos los servi-
cios con las generales existentes.
- Infraestructura civil de Arquetas, camaras y ca
nalizaciones del entronque y distribucién del -

servicio telefbnico.



Las acométidas domiciliarias a la red de Al-
cantarillado se efectuarén siempre a un Pozo de re-
gistro de modo que su cota de vertido esté como mi-
nimo treinta centrimetros (30 cm.) por encima de la

solera del Pozo de registro.

¢c) Estudios de Detalle: Podran redactarse de —----

acuerdo con los articulos 65 y 66 R.P. para adaptar
o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en el
Plan Parcial o bien para ordenar los vol@imenes de -
acuerdo con las especificaciones del mismo y comple
tar, en su caso, la red de comunicaciones con aque-
llas wvias interiores que resulten necesarias para/
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidn
concreta se establezca en el propio estudio de deta
lle.

En la adaptacibn o reajuste del senalamiento
de alineaciones y rasantes del Plan Parcial no se -
podr& reducir la anchura del espacio destinado a --
viales ni las superficies destinadas a espacios li-
bres. En ningGn caso la adaptacién o reajuste del -
sefalamiento de alineaciones podrd originar aumento
de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado -

de la adaptacibén o reajuste realizado.

La ordenacién de volGmenes no podrd suponer/
aumento de ocupaciédn del suelo ni de las alturas -

madximas y de los vol@imenes edificables previstos en



el Plan ni alterar el uso exclusivo o predominante/
asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las/
determinaciones del Planeamiento de &mbito superior.

No podré&n contener determinaciones propias -
del Planeamiento superior que no estuvieran previa-

mente establecidas en los mismos.

En ningln caso podr&n ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de edificacibébn de los pre-/

dios colindantes.

d) Modificaciones: La modificacibn del presente -

Plan Parcial o los proyectos que-lo desarrollen se/

atendrid a las mismas disposiciones enunciadas para/

su formulacibn.

e) Licencia y obras: Para todas las obras que se/

lleven a cabo dentro de los limites del presente --
Plan Parcial habrd de obtenerse licencia municipal/
con.arreglo a las normas vigentes actualmente en el
municipio. Toda clase de construcciones se harén ba
jo la direccibn de los técnicos facultativos corres
pondientes y con los requisitos generales y munici-

pales que a tal efecto rigen.



2.- REGIMEN URBANISTICO.

Se distinguen las siguientes Zonas de Norma-

tiva Homogenea.

I.- Industrial.
II.- Social.

III.- Comercial.
IV.- Deportivo.
V.- Verde.

VI.- Servicio Infraestructuras.

VII.- Viales.

3.- NORMAS DE EDIFICACION.

3.1. NORMAS GENERALES.

Parcela minima. En las Zonas IV-Deportivo,

V-Verde, VI-Servicio Infraestructuras y VII-Viales/
se considerardn parcelas minimas e indivisibles las
que figuran en los Planos de Ordenaci6n del Plan --
Parcial.

En las Zonas II-Social, y III-Comercial las par-
celas grafiadas serd divisibles en parcelas rectan-
gulares que posean una fachada minima a viales de /
12 mts.

En la zona I-Industrial se establece como parce-
la minima e indivisible la de mil metros cuadrados/
(1.000 m2) de superficie. Ser&n igualmente indivi-/
sibles las parcelas que hayan agotado sus limites -

de edificabilidad y ocupacibn.



Agrupacidn y segregacibn de parcelas.

Se autoriza la agrupacibébn de parcelas sin -
ninguna limitacién. Se autoriza la segregacidn de -
una parcela original en dos o mds resultantes, con/

las siguientes limitaciones:

a) La segregacién no podrd dar lugar a una/
parcela que incumpla la condicién de parcela minima
o cualquiera de las condiciones de edificacibn refe

rentes al aprovechamiento, ocupacidn y retranqueos.

Parcela edificable:

La que cumple la condicién de parcela mini-
ma y cuente con los siguientes servicios urbanisti-

cos minimos:

- Acceso rodado.

- Pavimentacibén de calzadas

- Encintado de aceras.

- Alumbrado pfiblico

- Suministro de energia eléctrica.
- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacidn de aguas residuales.

- Depuracibén de residuales en su caso.
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salvo gue se asegura la ejecucibn simultdnea de ==~
la urbanizaci6bn y de la edificaci6n, mediante las -
garantias que reqlamentériamente se determinen, con
la Gnica excepcibn para edificios industriales que/

especifica el apartado 2 del articulo 83 L.S.

Separaciones: Las construcciones deberan ---

guardar como separaciones minimas las siguientes:

a) de viales, la distancia de cinco metros (5 m.)

b) de otros linderos, la distancia de tres metros

(3 m

Adosamientos: Se permite adosamientos a un

solo lindero, pero duplicando la separacidn en el

lindero no compartido de acuerdo al P.G.O.U.

ALTURA MAXTIMA: La altura méxima seréd de 1 6 2 plantas

y 9 metros, salvo edificaciones comb'lementarias, o edificaciones
de 1 planta con una altura mayor donde se justifique adecuadamen

te que es necesario para una instalacién especifica por su uso.

Fdificac16n -complementaria: ge entiende asi/

vodae L CORSY 00 ogpes eCesir 1as para el adecua

dar Lune  onamiest o de pas cmdustraas, tales come,



viviendas, vestuarios, Servicios médicos, comedores,

y todos los servicios auxiliares exigidos por la --

Normativa vigente.

ge admiten todas estas edificaciones para -—-
usos complementarios de la industria, en situacibn/
adosada o aislada con las siguientes condiciones:

a) En todo caso, altura mdxima de dos (2) plantas
equivalente a seis metros y medio (6,5 m.).

b) En situacién adosada, separacib6n de linderos =
equivalente a la prevista para la construccibn
principal.

c) En situaci6bn aislada, éeparacién de la cons-//

truccibn principal igual a-la correspondiente/

a linderos.

Espacios perimetrales: Son los espacios li-/

bres restantes de la parcela una vez deducida la
ocupacién de las naves y edificacién complementa-//
ria y que podrdn destinarse a los siguientes usos:
a) Plantaciones de arbustos y arboles.
b) Aparcamiento de vehiculos, gue podrén cubrise/
pero no cerrarse.

c) Almacenaje, no permanente de productos.

d) Muelles de carga y descarga.
Alineaciones y rasantes: Son las grafiadas -
en los Planos de Ordenaci6n y las tuturas que aprue

be el Ayuntamiento.



Sotanos y semisotanos: Se entiende por s6ta-

no la totalidad o parte de una planta cuyo techo se
encuentra a nivel igual o inferior a la rasante del
terreno; se entiende por semis6tano la totalidad o;
parte de una planta cuyo techo se encuentra a una -
altura mixima de un (1) metro sobre la rasante de -
la acera o, de no existir ésta, soBre cualquier pun
to del terreno en contacto con la edificacibn. Si -
la cara inferior del forjado techo supera esta altu
ra maxima de un (1) metro, computard a todos los --
efectos como una planta més.

Se permiten semis6tanos cuando se justifiquen
debidamente de acuerdo con las nécesidades. Se po-/
drin dedicar a locales de trabajo cuando los huecos
de ventilaci6én tengan una superficie no menor de --
1/8 de la superficie Gtil del local.

Se permiten s6tanos cuando se justifiquen de
bidamente. Queda prohibido utilizar los s6tanos co-

mo locales de trabajo.

En ningfin caso se permitirén viviendas en sb
tanos ni en semisotanos. Los s6tanos vy semisotanos/

no computan a efectos de edificabilidad maxima.

Entreplantas: Se computardan a todos los efec

tos como una planta més.



Ocupacibn: Se define como ocupacibn del sue-
lo la resultante de la proyeccibén en planta de las/
superficie cubierta del edificio, sin contar aleras

ni cornisas. Los aparcamientos cubiertos no compu-/
tan ocupacibn.

Edificabilidad: Se prevee como edificabili-/

dad los siguientes:

zona Industrial.... 0,90 m2/m2 sobre parcela neta.

" Comercial .... 0,70 " " " 0
" Social S S e 0 ; 70 " " n n
" Deportiva .... 0,70 n n n "

Cerca tipo: Las alineaciones de los frentes/
de fachada y las lineas medianeras se materializa-/
ran mediante cercas, excepto en los accesos.

No podrdn tener una altura superior a dos me
tros cincuenta centimetros (2,50 cms.) sobre la ra-
sante del terreno, medidos en el punto medio de la/
linea de fachada o medianeria.

Los cerramientos que correspondan a fachadas
no podrédn tener una altura ciega superior a un me-/
tro cincuenta (1,50 m) el resto se tratard con ele-
mentos constructivos diafanos o de vegetacibn.

Cuando los accidentes del terreno acusen una
diferencia superior a un metro (1 m) entre los pun-
tos extremos del cerramiento, deberi escalonarse en

los tramos necesarios para no sobrepasar este limi-



La construccidn del cerramiento com@n a dos/
parcelas correrd por cuenta de la industria que pri
mero se establezca, debiendo abonarle la segunda -
el gasto propdrcional de la obra antes de que proce

da la construccién del edificio alguno.

En el supuesto de parcelas colindantes con -
grandes diferencias entre las cotas del terreno se/
construirdn muros de contencidn siguiendo el limite
entre las parcelas, a sufragar a partes iguales en-

tre ambos propietarios.

3.2.- CONDICIONES HIGIENICAS

Serén de aplicacibn las condiciones y orde-/
nanzas de solubridad e higiene que estén reglamenta
riamente en vigor para cada uno de los usos permiti
dos y, en particular:

- La Ordenanza General de Higiene y Segruidad del -
Trabajo de 9/3/71 (B.O.E. de 16/3/71) y demés dis
posiciones complementarias.

- El1 Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-/
bres Nocivas, y Peligrosas de 30/11/61 (Decreto -

2.114, 1.961).

- E1 Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces y/

demds disposiciones complementarias.

Emisiones gaseosas: Las emisiones gaseosas -

de las industrias que se instalen en el Poligono se



ajustarén a los valores admitidos por la Ley ----
38/1.972 de 22 de Diciembre (B.O.E. 26/12/72) de --
proteccibdn del ambiente atmosférico y su Reglamento
aprobado por Decreto 833/1975 de46 de Febrero =——--
(B.O.E. 22/4/75) para la contaminacién atmosférica/

producida por las industrias.

Aguas residuales: En general, cuando las --

aguas residuales de procesos de fabricacibn conten-
gan productos quimicos (bien de forma molecular o -
en forma ibnica) que puedan interrumpir el proceso/
de depuracibn, deberdn ser tratadas individualmente
con una depuracidn disenada para el tipo de agua de
que se trate, antes del vertido a la red.

Las materias en suspensibn no excederén de /
30 mg/litro. E1l afluente no tendr& en ningGin caso -
una temperatura superior a 30°C, quedando obligadas
las industrias a realizar los procesos de refrigera
cibn necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos
ciclicos hidr6xilos y sus derivados halbgenos.

El limite tolerable para detergentes biode-/
gradables tensoactivos LAS, estard comprendido en-/
tre 10 y 50 mg/litro.

Se resefia a continuacibén una serie de parédme
tros de calidad de las aguas residuales y sus limi-

tes respectivos, elaborada por la Direccibn General



de sanidad, cuyo cumplimiento obliga a todas las in

dustrias que se instalen en el Poligono:

Pardmetro Unidad de Concentracibn a no sobre-
medida pasar en mds del

50% de muestras 10% de muestra:c

Grasas y aceites mg/1 10 20
Turbidez uJT 50,0 - 75,0
PH ud.PH entre 6,0 y9,0 en todo momento
Cadmio mg/1 0,5 1,0
Cromo total mg/1 1;5 3,0
Cobre mg/1l 0,5 1,0
Ploﬁo ng/1 7,5 15,0
Mercurio mg/1l 0,05 0,10
Niquel mg/1 5,5 Il.0
Plata mg/1 0,025 0,05
Zinc mg/1l 3:5 7,0
Arsenio mg/1 3,0 6,0
Cianuros mg/ 1 5,0 10,0
Cloro Residual total mg/1l 1,0 2;0
Compuestos fenblicos mg/1 0,5 1,0
Amoniaco(como nitrogeno) mg/l 40,0 60,0
Hidrocarburos clorados mg/l 0,003 0,006
Toxicidad ut 7,5 10,0

El Excmo. Ayuntamiento se reserva la facul-/
tad de considerar para cada caso particular de ver-
tido qué componentes del mismo deben eliminarse en/

su totalidad o reducirse a niveles de concentracién
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tan bajos que no puedan producir contaminacibn en -

la zona.

Nivel sonoro: Se limita en 60 decibelios me-

didos en el eje de las calles continuas a la parce-

la industrial que se considere.

3.3. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

Se tendrdn en cuenta las diversas Normas Tec
nologicas de la Edificacibn, especialmente en los:
R.D. 1.909/1.981 de 24 de Julio, sobre Condicio-

nes Acfisticas.

R.D. 2.059/1.981 de 10 de Abril, sobre Proteccién

contra Incendios.
Se atenderd especialmente al cumplimiento --
del Decreto 3.209/1.074 de 30 de Agosto, Norma Sis-

morresistente PDS-1. 1.974 Parte A.

Instalaciones de Proteccibn contra el fuego.

Ser&n de uso obligatorio, como minimo, las -

siguientes:

Extintores manuales:

Son aparatos de manejo manual que contengan/
en su interior una carga (espuma quimica, polvo se-
co o anhidrido carbonico), que impulsada por pre-//
sién, permita sofocar fuegos incipientes. Llevard -
incorporado un soporte para su fijacién a paramen-—/

tos verticales y el modelo a utilizar deberd estar/



homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird ca-
da afo o despues de un incendio.

-4

El nGmero minimo de extintores a colocar se/
determinard como sigue:

- En edificacibn complementaria: un extintor por/
planta, situado en la caja de escalera y como//
minimo cada 2.000 m2. o fraccibdn.

- En naves de fabricacibn o almacenaje: un extin-
tor cada 200 m2. o fraccibn.

- Ademds se colocari un extintor, como minimo, en
cada uno de los locales que alberguen: contado-

res de eleétricidad, depbsitos de combustible,/

centros de transformacibn, etc.

Equipos de manguera:

Son instalaciones de extincién de incendios/
formados por una conduccibén independiente del resto
de la fontaneria y que tendr&d, como minimo, las si-
guientes caracteristicas:

1) Toma de la red general, con llave de paso y --
vdlvula.

2) Conduccién de dimetro minimo 70 mm. y capaz -
de soportar una presibédn de 15 atmosferas.

3) Equipos de manguera, con el correspondiente ar
mario de alojamiento, instalados en paramentos ver-
ticales, a 120 centimetros del pavimento y con las/

caracteristicas especificadas en la norma UNE 23.091.



Si la presibn existente en la conexibn efec-
tuada con la red general de distribucibén de agua al
Poligono, fuése inferior a cinco(5) atmosferas, se/
intercalari en la instalacién un grupo de presibn -
alimentado por un depbsito enterrado de 3.000 li-//
tros de capacidad minima y que asegura la existen-/
cia de una presidén minima de 5 atmoéferas en la red
antiincendios. El grupo de presibn y el depbsito de
agua se situarén siempre bajo la rasante del pavi-/
mento y en las zonas de retranqueo de parcela o en/
espacios libres de la misma, no permitiendose su --
ubicacién en el interior de oficinas o naves.

El nfimero minimo de equipos de manguera a =—-
instalar se determinar& como sigue:

- Edificacidn complementaria: En cada planta, se/
instalari un equipo por cada 40 m. o fraccibn -
de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricaci6én o almacenaje: Se instalara
un equipo por cada 600 m2. de nave, situados a/
una distancia no superior a 40 metros uno de --
otro y con un minimo de dos equipos, para naves
inferiores a 600 m2. en este caso, ambos equi-/
pos se instalardn junto a las puertas de entra-

da y salida de la nave.



3.4.- CONDICIONES ESTETICAS.

Se prohibe el falseamiento de lossmateriales
empleados, los cuales presentar&n su verdadero va-/
lor.

Tanto las paredes medianeras como los para-/
mentos susceptibles de posterior ampliacidén deber&n
tratarse como una fachada, al menos con revoco bien
terminado, debiendo ofrecer calidad de obra termina
da.

Las edificaciones en parcelas con frente a -.
mds de una calle quedarén obligéaas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de di
sefio y acabado. Se entiende por paramentos de facha

da los visibles desde cualquier via pGblica.

Las construcciones auxiliares e instalacio-
nes complementarias de las industrias deberdn ofre-
cer un nivel de acabado digno y que no desmerezca -
de la estética del conjunto; para lo cual, estos —-
elementos deberdn tratarse de la misma forma que la
edificacibn principal.

Se prohibe el empleo de rdétulos pintados di-
rectamente sobre los paramentos exteriores. En todo
caso los rétulos se realizar&n a base de materiales

inalterables frente a los agentes atmbsfericos.



El Ayuntamiento podrd sugerir que se introduz
can en el proyecto las modificaciones que se conside--
ren necesarias, y en los edificios existentes o en -—-

construccidn las pertinentes para el mejor ornato pG--

blico.

Los propietarios de terrenos, edificaciones Yy
carteles o rdtulos deber&n mantenerlos en condiciones/
de seguridad, salubridad o ornato pGiblico. El Ayunta--
miento y, en su caso, los demis Organismos competentes
ordenarén, de oficio o a instancia de cualquier intere
sado, la ejecucibén de las obras necesarias para conser
var aquellas condiciones (articulo:lal de la Ley del -

Suelo).

4.- NORMAS PARTICULARES.-

4.1. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA I. INDUSTRIAL.

Definicibén: Estd formada por las &reas previstas -

para este uso grafiada en los planos de Ordenacién.

Tipo edificacibn: Serd el de construcciones de ti-

po industrial y limitada por:
- Altura maxima serd libre.
- Retranqueos minimos: cinco metros (5) de fachada y -

tres metros (3) de linderos.



Usos:

Viviendas: no permitidas, salvo necesidad justifica-

da inherente a la prqpia actividad industraial.

Comercio: vinculado a las propias instalaciones.

v

Oficinas y despachos: vinculado a las propias insta-

laciones.

Almacenes: sin limitaciones salvo actividades clasi-

ficadas como peligrosas.

Garajes y estacionamiento: vinculado a las propias - .

instalaciones.

Industrial: sin limitacibn, salvo actividades clasi-

ficadas como peligrosas.

Condiciones de edificacibn: (Que, en su caso debe-

rdn cumplirse en los Estudios de Detalle).

I

|

1

Ocupacidn méxima sobre parcela neta 75%

Altura maxima: Edificio Industrial altura libre

Edificio Complementa

rio y otros usos per

mitidos. 2 plantas- ¢ n.
Elementos de senali- Sin limitacibn
zacibn y publicidad de altura.

s

Retrangqueo a viales minimo S5 mts.

Retranqueo a linderos minimo 1 mts.
Distancita entre ecdificiros no adosa-
dos. minimo 6 mts.

Edificabilidad méaxima s/parcela neta) 0,90 m2/m2



Los espacios libres se ocuparan para plantaciones/
de arbustos y arboles al menos en la linea de fachada,
aparcamiento de vehiculos que podran cubrirse pero no/

cerrarse y almacenaje no permanente de productos.’

1

4.2. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA II-SOCIAL.

Definicidn: Est& definida por la zona prevista de/

uso social grafiada en los planos de Ordenacibn.

La parcela minima es la que teniendo forma rectan-

gular posea fachada a viales de al menos 12 metros.

-Tipo de edificacibn

El tipo de edificacibn para esta zona serd el de -
bloques de dos plantag con las siguientes caracteristi
cas:

- Separacidn a linderos de la parcela comin y linea de
la calle: mayor que la mitad de la altura con un mi-
nimo de 5,00 mts.

- Minima altura entre plantas 2,60 mts.

-Edificabilidad

La edificabilidad correspondiente a esta zona es -

de 0,70 m2/m2 y 3,5 m3/m2., sobre parcela neta.



- Altura edificacidn

La altura mdxima de edificaciébn serd de dos plan--
tas, 5 6 mts. mgdido desde el baricentro de la planta/

construida hasta la cara inferior del Gltimo forjado.

Podré&n sobrepasar esta altura maxima las cubiertas
cuando el espacio comprendido entre ellos y el Gltimo/
forjado no sea habitable, chimeneas, cajas de escalera

etc. La altura maxima de estos elementos no sobrepasa-

ra los 2,00 mts.

- Usos permitidos

Exclusivamente para uso sacial, "asistencial o simi

lar.

4.3.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA II. COMERCIAL.

Definicibn: Esta definida por la zona prevista de/

uso comercial grafiada en los planos de Ordenacidn.

La parcela minima es la que teniendo forma rectan-

gular posea fachada a viales de al menos 12 mts.

- Tipo de edificacibn

El tipo de edificacibn para esta zona serd el de -

bloques de dos plantas con las siguientes caracteristi

’

cas:
- Separacibn-a linderos de la parcela comGn y linea de
la calle: mayor que la mitad de la altura con un mi-
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- Minima altura entre plantas 2,60 mts.

— BEdificabilidad

La edificabilidad correspondiente a esta zona es -

de 0,70 m2/m2 y 3,5 m3/m2., sobre parcela neta.

- Altura edificacién

La altura mdxima de edificacibn serd de dos plan--
tas, 6 6 mts. medido desde el baricentro de la planta/

construida hasta la cara inferior del Gltimo forjado.

Podré&n sobrepasar esta altura mgxima las cubiertas
cuando el espacio comp?endido entre ellos y el Gltimo/
forjado no sea habitaﬁle, chimeneas, cajas de escalera
etc. La altura m8xima de estos elementos no sobrepasa-

rdn los 2,00 mts.

- Usos permitidos

El uso camercial se reducird exclusivamente a esta
blecimientos dedicados a exposicién y venta de produc-
tos industriales y a los destinados a estanco, venta -

’

periédicos, farmacia, cafeteria, etc.



4.4.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA IV, DEPORTIVO.

Definicibn: Estd formada por el &rea p&evista para

este uso especifico grafiada en los planos de Ordena--

cidn.

Tipo Edificacibn: Edificacibn aislada.

Usos: Exclusivamente deportivo pGblico. Se prohi--

ben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.

Condiciones de Edificacibn: Se permitirsn exclusi-

vamente las instalaciones dedicadas-a este uso y la --

edificacifn auxiliar necesaria con las siguientes limi

taciones:

- Ocupacidn mixima sobre parcela neta 30g

- Altura méxima 2 plantas-6,5 mts)
- Retranqueo a viales minimo - 5 mts
- Retranqueo a linderos minimo - 3 mts

- Distancia entre edificios no adosa-
dos. minimo - 3 mts

- Edificabilidad méxima (s/parcela ne 0,70 m2/m2.

ta) 3,50 m3/m2.

Se permite tambié&n las instalaciones de elementos/

de senalizacibn y mobiliario urbano. Log espacios li--
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bres se ocupardn perfectamente con jardineria y arbola

do. La zona estaré cerrada con cerca tipo.

4.5. OTRAS CONDICIONES.

Ademds de lo preceptuado en las presentes Ordenan-
zas Reguladoras, los usuarios de las industrias debe--

ran atenerse a las restantes normas y prescripciones -

establecidas en el Reglamento General de Seguridad e

Higiene del Trabajo (Orden de 31 de enero de 1940) y
Reglamento de Actividades Molestas,. Insalubres, Noci--
vas y Peligrasas, de 30 de noviembre de 1.961 ( Decre-
to 2114/1961) y Reglamento de Policia'de Aguas y sus -

cauces y demds disposiciones complementarias.

4.6. DISPOSICION FINAL.

Estas ordenanzas reguladoras entrarén en vigor en/

g 1oy “ @I\ momento de la Aprobacibén Definitiva del Plan Par---
8.

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA
REGION DE auRCIA
CONSEJERIADE POLITICA
TERRITORIALYOBRAS PUBLICAS  por el equipo redactor

ILIGENCIA: Aprobado definitivamente por _
el Sr. Consejero con fecha 2/st/ PO g1 Ingeniero de Caminos

Murcia, Febrero de 1.984

L -3enCIADO EN FECHA /b= /1

Ei Secretario General Tecnico, r

@"355:___ Fdo.: JOSE GOMEZ SANCHEZ






