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l.- MEMORIA INFORMATIVA

l.1.- INTRODUCCION.

Por encargo de la compafiia “Alhama Golf Resort, S.L.”, propietaria Unica de los
terrenos incluidos en el @mbito de estudio, el técnico que suscribe redacta el presente
Plan Parcial del Sector US-14-02-01, “Condado de Alhama”, incorporando la
denominacién de la Revision del Plan General Municipal de Ordenacion de Alhama de
Murcia, en tramitacién, en desarrollo de los terrenos afectado por la Maodificacion
Estructural nimero 23-R del PGMO de Alhama de Murcia, en el paraje de la Coquela.

[.1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO.

[.1.1.1.- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Alhama de Murcia tiene en tramitacion la Revision del Plan
General Municipal de Ordenacién del Municipio, que se encuentra en la actualidad en
fase de aprobacion inicial. Este documento clasifica el terreno como Suelo Urbanizable
sectorizado, denominandolo sector US-14-02-01 .

Asimismo, la Modificaciébn Estructural 23-R, aprobada provisionalmente por el
Ayuntamiento pleno de Alhama de 30 de septiembre de 2004, y definitivamente por
Orden del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, con fecha 28 de julio de 2005, tomando
Conocimiento de la parte normativa del Texto Refundido de la Modificacién por
Resolucion del DG de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de fecha 14 de diciembre de
2005.

Con fecha 8 de agosto de 2005 se publica, en el BORM, la Declaracion de Impacto
Ambiental de la DG de Calidad Ambiental relativa a esta Modificacién.

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones y condicionantes de la referida
Modificacion.

Por Decreto del litmo. Sr. Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia de 8
de agosto de 2005 se resuelve aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector US-14-
02-01, ordenando su publicacion para informacion publica durante un periodo de un
mes.

Este mismo Decreto incluye Informe Técnico con especificacién de reparos a subsanar
con caracter previo a la aprobacion definitiva del documento, de acuerdo con el
articulo 140 a) LS 1/2001 RM.

Por otra parte, con fecha de salida 14 de diciembre de 2005, se remite informe al
respecto de la DG de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, indicando, asimismo una
serie de deficiencias a subsanar previo a la aprobacién definitiva.

Durante el periodo de informacién publica se han presentdg
de la DG de Infraestructuras de Turismo y de la DG de Cui

Cuyo texto se recoge en los anexos al presente documenta. Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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[.1.1.2.- OBJETO

El Plan Parcial “Condado de Alhama”, como instrumento de desarrollo, tiene por objeto
la Ordenacion pormenorizada del Suelo Urbanizable (AUr) con los criterios que se
recogen en el PGMO de Alhama de Murcia y en la Modificacion Estructural 23-R del
referido documento..

Se trata de un Plan Parcial de iniciativa particular redactado por encargo de la
propiedad al amparo de lo dispuesto en el articulo 128 de LS 1/2001

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 78.1 LS 1/2001, los propietarios de
suelo clasificado como urbanizable tendran el derecho a promover su transformacion
urbanistica instando la aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo al
Ayuntamiento, de conformidad con las determinaciones del PGMO de Alhama de
Murcia y la Modificacién 23-R.

De conformidad con el articulo 78.2 LS 1/2001, en Suelo Urbanizable Sectorizado,
como el que nos ocupa, para promover su transformacion, bastara con la presentacion
ante el Ayuntamiento del correspondiente Plan Parcial

De acuerdo con el articulo 140 b) LS 1/2001se redacta el presente documento, que
recoge las correcciones a los informes antes referidos

1.1.1.3.- DETERMINACIONES EN RAZON DEL CARACTER DE INICIATIVA
PRIVADA DE LA URBANIZACION.

Se redacta el presente Plan Parcial en cumplimiento del articulo 64 del
Reglamento de Planeamiento, por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular.

La Ley 1/2001 del Suelo de le Region de Murcia, y sus modificaciones aprobadas,
establece, igualmente, las peculiaridades establecidas para los citados planes de
iniciativa particular:

I. Respecto a la tramitacién, tal y como establece el articulo 140 a), la
aprobacién inicial habrd de notificarse individualmente a los titulares que
consten en el Catastro para que puedan presentar las alegaciones que a su
derecho convenga.

Il. El plazo para acordar la aprobacion inicial no podra exceder de dos meses;
articulo 145.1.

En todos los supuestos, la aprobacion definitiva se producira por silencio
administrativo positivo cuando transcurran seis meses desde la presentacion

contuvieran determinaciones contrarias a la legislag ente (a

del Plan o proyecto sin comunicar la pertinente gé @mon S|ew|?§4%§) no
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

lll. El urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular
deberd constituir una garantia equivalente al 10% de la evaluacién econdémica
de los costes de urbanizacion de cada unidad, segun lo establecido en el
articulo 162.1. Esta garantia se formalizara una vez aprobado definitivamente
el programa de actuacion.

IV. EL 10% de cesion a la administracién actuante se efectuara libre de gastos
de urbanizacién, y podra ser adquirido por el promotor, a requerimiento de la
citada administracion, y su valor se determinara de conformidad con la
legislacion vigente.

[.1.2.- ENTIDAD PROMOTORA.

La Mercantil ALHAMA GOLF RESORT, S.L. es propietaria del 100% de los terrenos
situados dentro del &mbito de la actuacion urbanistica que el presente Plan Parcial
desarrolla, y que, segun reciente medicion, tiene una extension superficial total de
5.066.700 m2.

Los terrenos cuya transformacion urbanistica se desarrolla por medio del presente
documento estan clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado, lo que motiva la
necesidad de redactar el presente instrumento de Planeamiento siguiendo las
determinaciones recogidas en el PGMO de Alhama de Murcia y en la Modificaciéon 23R
antes referida..

.1.3.- DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

El area sobre la que se desarrolla la actuacion, como se ha indicado anteriormente,
estaba delimitada dentro de las zonas calificadas como Suelo No Urbanizable Rural,
zona 13 (Rural), subzona 02, area 02 (Las Cafiadas), obteniéndose la clasificacion
actual través del documento reiteradamente referido de Modificacién Estructural
namero 23-R del PGMO de Alhama, que lo clasifica como Suelo Urbanizable
Sectorizado, recogiéndose esa misma prevision en el documento en tramitacion de la
Revision de Plan General Municipal de Ordenacion. Todo ello en correlacion con las
determinaciones del articulo 91 b) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
aprobado Por Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio.

I.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

1.2.1.- LOCALIZACION Y LIMITES.

[.2.1.1.- EMPLAZAMIENTO.

El ambito que abarca esta actuacién urbanistica se compone de una finca situada
entre la carretera regional F-603, de Alhama a Mazarrén y la F-602, de Alhama a
Cartagena, en el término municipal de Alhama de Murcia.

El total de los terrenos para el conjunto de la actuacién que se pretende ocupa ha sido
recientemente comprobado mediante un levantamiento topografico completo,
arrojando  una superficie total de 5.066.700 m2. Su forma y configuracion permiten

futuras transformaciones del resto de los terrenos urbar |zap,les sectorizados sm
sectorizar de la zona, sin que la actuacién que se pfginueve conVIESHr
documentaciéon incida sobre ellos limitando derechos y

mismos, pero coordinando dichos desarrollos. Visado Telemético
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

El contiguo sector delimitado por la Revision del PGMO de Alhama es propiedad
mayoritaria de la promotora del presente Sector, la que ha conllevado la realizacion de
un disefo anico, diferenciando obviamente los dos ambitos para cumplimiento de las
determinaciones legales en cada uno de ellos, pero desde una Unica ordenacion
integral de ambos.

La actuacion acomete infraestructuras que tienden a dar forma coherente al territorio
insertando la ordenacion en las previsiones de la Revision de PGMO, y de las que
resultan beneficiados el resto de los sectores delimitados o por delimitar.

1.2.1.2.- LIMITES.

La actuaciéon se desarrolla sobre un ambito formado por una finca, con una extension
de 5.066.700 m2. conforme a la medicién y comprobaciones efectuadas con ocasion
de la redaccion del presente documento.

El area de actuacion abarca una superficie aproximada de 568,68 Has, ubicadas tal y
como queda grafiado en los Planos de Informacion de este proyecto.

El terreno afectado por la modificaciébn es un ambito continuo situado contiguo a la
carretera F-603, con una delimitacién fisica que deriva de la Maodificacion estructural
namero 23-R.

Los limites concretos del area son los de la agrupacion de diferentes fincas, de
propietario Unico, que son en su mayor parte limites de bancales o a borde de sendas
0 caminos de labranza que comunican las fincas existentes de los alrededores entre
ellas. Dichos caminos, en su inmensa mayoria de tierra o asfalto y ancho irregular,
sirven de paso para los tractores y trabajadores de la zona. Por tanto, la actuacion
cuenta con la mayor coherencia necesaria para constituir una unidad urbanistica
integrada susceptible de desarrollo.

Los terrenos incluidos en el area de actuacion, tienen una enorme superficie, y
constan de diferentes zonas con pequefias elevaciones y dos cuencas vertientes,
hacia la Rambla del Albujon, al este, y hacia el Guadalentin, al norte y noroeste, con
suaves pendientes en el centro de la parcela.

Son terrenos ligeramente ondulados, con suaves escalonamientos o desniveles de las
terrazas de cultivo de regadio, donde se intercalan monticulos sin cultivar. Sus cotas
en curvas de nivel oscilan entre la cota 230,00 m. aproximadamente en su punto mas
alto al sur de la actuacién, y la cota 200,00 m. aproximadamente también en su nivel
mas bajo al norte del area
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Las plantaciones actuales estan destinadas a cultivo de frutales, hortalizas o especies
de secano. También es de destacar en la zona la presencia de tres embalses para
riego pertenecientes a la propia finca.

.2.1.3.- CLASIFICACION URBANISTICA.

La superficie total del ambito es, como se ha dicho, de 5.066.700 m2. situada en
terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado, de uso residencial,
correspondiente al Sector denominado US-14-02-01, utilizando terminologia de la
Revisién de PGMO en tramitacion..

i

s\

Los terrenos incluidos en la ordenacién objeto del presente Plan Parcial se sitian en la
zona sur del término municipal de Alhama de Murcia, a 30 Km. de Murcia capital, a 30
km de Lorca, a 40 Km. de Cartagena, y proxima a la zona turistica del litoral de
Mazarron.

.2.2.1.- TOPOGRAFIA
La finca tiene la topografia sensiblemente plana, con elevaciones puntuales,

constituida mayoritariamente por llanuras de cultivo o eriales, con pendiente sur-norte,
tal y como figura en plano topografico de proyecto..
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

1.2.2.2.- GEOLOGIA

El ambito de actuacion se localiza en el denominado Valle del Guadalentin, entre las
sierras de Espufia y Carrascoy.

El terreno tiene una composicion muy heterogénea, y estd formado por depdsitos
expansivos de margas diatomiticas en el noreste de la parcela. En el resto
encontramos costras, cantos redondeados y arenas.

Mapas geoldgicos
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Se sitla geograficamente, sobre el dngulo NO da la Hoja, estando formada por mar-
gas, margocalizas, calizas v dolomias, normalmente con colaraciones claras y desigual
resistencia a la erosion,

Merfologicamente presenta relieves gue oscilan de slormados a abruptos con pendien-
tes topograficas que van desde el 7 al 16 por ciento.

Sus materiales s& consideran, en peguefio, como impermeables, teniendo, en grande,
una cierta permeabilidad ligads sl gredo de tectonicidad y al diaclasado de sus mate-
riales. El drenaje, considerade como aceptable, s realiza por escorrentia superficial,
no siendo narmal |a aparicién de zonas con problermnas de drenaje.

Las caracteristicas mecdnicas, se consideran favorables (capacidad de cargs slevada e
ingxistencia de asentamientos| estando los Unicos problemas ligados a la tactoniza-
ciin existente, que ha creado zonas con una inestabilidad slevada que puede influir
desfavarablemente sobre cualquier realizacion de obra.

=
a
FORMAS DE RELIEVE
PLANAS

Si bien su mayor extension y mejor representacion sa encuentra sobre el borde N de
la Hoja, también paralelamante a |a costa se observan manchones irregulares.

Estd formada por una mezcla heterogénea de litologiss: margas, areniscas, arcillas,
calizas v conglomerados, normalmente con coloraciones ocre y escasa resistencia a la
erosidn,

Morfolbgicamente presenta formas planas o ligeramente alomadas con pendiantes
topograficas inferiores &l 10 por ciento. Los Gnicos fendmenos geodindmicos son las
producidos por los agentes metedricos externos spravechdndose de la fécil erosionabi-
lidad de estas litalogias {abarrancamientos, gargantas, ete.).

Sus materiales se consideran, en general, semipermeables si bien zonalmente puaden
ser totalmente impermeables. El drenaje, dado como eceptable, se realiza por percola-
cibn, razén por la cual no es rara la aparicién de zonas encharcadas v con dificil
sangamianto.

Las caracteristicas mecénicas se dan como de tipo medio, capacidad de carga media y
asentamiento de magnitud bajs a media. Los Onicos problemas constructivos estan
ligados a la heterogeneidad litoldgica que dificulta, a priori, el poder conocer aproxi-
madamente los terrenos sobre |os que se ubican las diferentes obras.

=
w
FORMAS DE RELIEVE ALOMADAS

W
w § Salvo en Mazarrdn y sus alrededores, en donde esta subsidivision estd ampliamente
=] j representada, en el resto de |la Hoja aparecen en forma de afloramiento de psquefia
4 e extensian,
I[ = g Litoldgicamente astda formada por roces volcanicas y subvolcdnicas de coloracidn
E :cc w oscura, morfologia alomada, paca permesbilidad, drenaje aceptable por escorrentia
g superficial, caracter isticas mecdnicas que oscilan entre aceptables y favorables.
=
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

NEOGENO Y CUATERNARIO
] HOLOCENO 76 76 Descripciones litologicas en el cuadro adjunto
[ T =1 75 Descripciones litolégicas en el cuadro adjunto
Wi SUPERIOR 7 Y O J
| 2 S TTTTE T 1?5 74 Descr!pc!ones I!tolog!cas en el cuadro adJ_unto
3| & INFERIOR S D 73 Descripciones litoldgicas en el cuadro adjunto
m t-| 72 Descripciones litolagicas en el cuadro adjunto
PLIOCENO LA
[ 77 e - W] VOLCANISMO
| vesswEnsz |3 | ' Y. B Basaltos
S w |2 ' ¢ J Jumilitas
= 4 S I @] F Fortunitas
glg|® TORTON. - 4 V Veritas
a8 i &7 D Dacitas y riodacitas
= | = | |__SERRAVALENSE L Lamproitas
= A Andesitas
g
”;J 71 Conglomerados y arenscas con niveles de arcillas rojas.
=] AGUITANIENSE 70 Depositos expansivos de margas diatomiticas.
69 Carbonatos y margas con nodulos siliceos y niveles
ZONAS EXTERNAS diatomiticos. A techo deslizamientos y niveles terrigenos.
ZOMA PREBETICA 68 Calizas con Briozoos y Coralarios (SE). Depositos continentales
PREBETICO EXTERNO 67 Calizas detriticas mas o menos arenosas con intercalaciones margosas
66 Unidades 64 y 65
3 s 65 Calizas. A techo margas arenosas y margas blancas
gl z 64 Pudingas, arenas y areniscas (N). Calizas biclasticas (S)
o4 a SEONEEE 63 Biocalcarenitas y calizas arenosas, calizas masivas de algas y
3 T TuRoNENSE T call_zas pararrecifales
2 CENOMANIENSE 62 Cal!zas lacustres _ o
[~ 61 Calizas de grano fino y calizas arenosas con orbitoides
[ I I . . .
g| © 60 Complejo dolomitico (de uno a tres miembros)
2 59 Arenas v arcillas versicolores. Intercalciones de calizas y dolomias
Wl wmam | 5 58 Margas y arcillas arenosas versicolores
= | surasico DOGGER 57 Calizas nodulosas, calizas oncoliticas, margas y dolomias
LIAS 56 Dolomias, margas rojas y verdes, calizas ooliticas
TRIAS
PREBETICO INTERNO
o [rEo[moceno] mE. [agurr. |
% % QLIGOCEND SLoERIOR - - - -
N2 b5 Calizas, calizas arenosas, areniscas y conglomerados
=49 EOCENO 54 Calizas arenosas, calizas y margas
o|& PALEOCEND 53 Calizas, margas, margas-arenosas y areniscas
o SENONIENSE 52 £2 Calizas, margo-calizas y margas blancas y rojas
- § sup.  |[TUROMIENSE 51 Dolomias. Eventualmente calizas
o = CENOMANIE
R 50 Cali il
INF. alizas, margas y arenas siliceas
& NEOCOMIEN fmmcomcoees N » margas y
= ! 15 )
= ‘JLRAS'CO_RLS L. 49 Calizas y margas
48 Arcillas abigarradas y yesos
PREBETICO MERIDIONAL
. [ro]mioceno [ e, | aquir, | 47 Conglomerados, arenas, arcillas y calizas lacustres
Mg
o8 OLIGOCEND
= = o = o
o3 EOCEND 46 Calizas, margas, arenas, areniscas y calizas nummuliticas
a PALE
G| cremacico 45 Cal@zas, margo-caliza y margas
= INFERICH 44 Calizas, margas y margo-calizas
DEPOSITOS ACTUALES.

Se incluyen aqui los escarpes erosivos, conos de deyeccién, terrazas y aluviones
actuales que aparecen diseminados a través de toda la hoja.

Un nivel de terraza (Qy) se observa en la rambla de Fuente Alamo y de la Murta.
Compuesto fundamentalmente por cantos procedentes del complejo Bético y limos
grises.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

El actual sistema de drenaje esta rejuveneciendo el glacis (Qg), observdndose un
encajamiento con elaboracion de escarpes. Sin embargo llama la atencién que en
recorridos muy cortos el escarpe desaparezca, encontrando los depésitos del cauce
(Qal) diseminados sobre el propio glacis.

En el caso que nos ocupa podemos decir que el &mbito de actuacion en cuestion se
enmarca dentro de los depésitos de rambla (Qal) de la cuenca de Alhama, bajo los
que aparece el glacis de origen continental, formado principalmente por limos y arcillas
rojas con algunos niveles de encostramiento.

Son frecuentes la aparicién de ndédulos y concreciones en el seno de las arcillas, que
son muy compactas.

.2.3.- CONDICIONES CLIMATICAS.

1.2.3.1.- CLIMA

La climatologia del Termino Municipal de Alhama de Murcia esta influida por las
barreras montafiosas, que limitan la penetracion de borrascas atlanticas portadoras de
lluvias, y las cadenas montafiosas paralelas a la costa, que encauzan o limitan los
vientos procedentes del Mar Mediterraneo que acta como elemento regulador, todo
ello en la cuenca del Valle del Guadalentin, .

En el ambito de la actuacion, la climatologia es suave, contando con una media anual
entre 17 y 18° C, con riesgos de heladas en periodos inferiores a 2 meses al afio y
temperaturas extremas superiores a los 30° C durante los meses del verano, en
definitiva veranos calidos y largos, y los inviernos cortos y suaves, otofios prolongados
con temperaturas agradables y primaveras cortas.

Nos encontramos dentro de la zona climatica "W", correspondiente a la zonificacién
segun la Norma Bésica de la edificacion NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas en
los edificios, aprobada por R.D. 2.429/79, de 6 de julio. Por ello el coeficiente de
transmision térmica a considerar segun las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de
V.P.O., sera:

K = 1.55 Kcal/ hm2. °C en cerramientos.
K =5.00 Kcal/ hm2. °C en carpinteria exterior.
K = 1.20 Kcal/ hm2. °C en cubiertas.

El Instituto Meteorolégico méas préximo a la zona objeto del presente Plan Parcial es el
de Sierra Espuiia al norte, aunque los datos no resultan extrapolables a la zona al
gquedar condicionados estos por la situacién de montafia de la estacion, por lo que se
han incluido los datos provenientes de las estaciones perimetrales a la zona.

1.2.3.2.- PLUVIOMETRIA.

El sector concretamente se sitla dentro de la comarca conocida como el Valle del
Guadalentin, y las estaciones meteorolégicas mas préximas son las siguientes:
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

CA 42 Fuente Alamo

De estas estaciones tomamos los datos que se exponen a continuacion.

DATOS GENERALES DE ESTACIONES METEOROLOGICAS
Datos, para 15 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE \ ALTITUD \ LATITUD (°0 LATITUD () LONGITUD (°) LONGITUD ()
PUERTO DE
MAZARRON 0 37 33 1 16
ALHAMA 'EL
CARRIL' 190 37 44 1 17
FUENTE ALAMO 'S
E AGRARIA' 140 37 43 1 10
TOTANA
'ALQUERIAS' 799 37 50 1 34
TOTANA 'LA
CARRASCA' 1200 37 51 1 35
TOTANA 'MORT!' 480 37 47 1 32
TOTANA 'PRESA
DEL PARETON' 200 37 43 1 27
TOTANA 'l L' 225 37 45 1 30
TOTANA 'SR
MUNOZ' 300 37 47 1 30
ALHAMA 'HUERTA
ESPURNA' 760 37 51 1 31
ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 705 37 52 1 28
ALHAMA 'CENA
GUERRERO' 167 37 50 1 24
ALHAMA DE
MURCIA 'EL
PRAICO' 210 37 51 1 25
LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS' 320 37 55 1 22
LIBRILLA 168 37 53 1 21
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

ANOS UTILES
Datos, para 15 Estacion(es) seleccionada(s)

ANOS ANO ANO ANOS ANO
NOMBRE CLAVE PROVINCIA PRECIPITACION INICIO INICIO
PUERTO DE
MAZARRON 7006 30 17 1974 | 1990 18 1974 | 1991
ALHAMA 'EL
CARRIL' 7019I 30 22 1974 | 1996 22 1974 | 1996
FUENTE
ALAMO 'S E
AGRARIA' 7023A 30 26 1961 | 1987
TOTANA
'ALQUERIAS' 7214 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
TOTANA 'LA
CARRASCA' 7215 30 36 1961 | 1996
TOTANA
'MORT!' 7216 30 36 1961 | 1996 12 1961 | 1972
TOTANA
'PRESA DEL
PARETON' 7217 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
TOTANA I L' 7218 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
TOTANA 'SR
MUNOZ' 7218A 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
ALHAMA
'HUERTA
ESPUNA' 7219 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 7220 30 36 1961 | 1996 12 1961 | 1972
ALHAMA 'CENA
GUERRERO' 7221B 30 13 1984 | 1996 13 1984 | 1996
ALHAMA DE
MURCIA 'EL
PRAICO' 7221F 30 23 1974 | 1996
LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS' | 7225 30 16 1966 | 1981 16 1966 | 1981
LIBRILLA 7226 30 36 1961 | 1996 36 1961 | 1996
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

PLUVIOMETRIA MEDIA MENSUAL
Datos, para 15 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE CLAVE ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOV. DIC. ANUAL

PUERTO DE

MAZARRON | 7006 | 18 | 21 | 18 | 25 | 19 8 9 9 | 16 | 35 26 14 218

ALHAMA 'EL

CARRIL' 70191 | 20 | 26 | 20 | 25 | 27 13 2 14 | 24 | 37 21 15 243

FUENTE

ALAMO 'S E

AGRARIA" | 7023A | 15 | 20 | 22 | 28 | 27 13 4 11 | 13 | 53 28 33 268

TOTANA

'ALQUERIAS' | 7214 | 33 | 41 | 43 | 46 | 42 34 3 10 | 29 | 59 47 41 428

TOTANA LA

CARRASCA' | 7215 | 40 | 47 | 60 | 54 | 45 | 31 4 11 | 26 | 69 56 47 492

TOTANA

"MORTI 7216 | 22 | 25 | 32 | 31 | 25 24 5 11 | 21 | 55 33 22 306

TOTANA

'PRESA DEL

PARETON' 7217 | 22 | 28 | 28 | 27 | 27 21 4 8 | 22 | 45 32 23 288

TOTANA'IL' | 7218 | 20 | 23 | 26 | 26 | 24 | 21 4 9 | 20 | 48 31 20 272

TOTANA 'SR

MUROZ' 7218A | 21 | 24 | 28 | 29 | 28 | 23 4 9 | 23 | 51 33 20 294

ALHAMA

"HUERTA

ESPURA’ 7219 | 33 | 38 | 49 | 45 | 45 31 5 16 | 29 | 60 48 35 434

ALHAMA 'LOS

QUEMADOS' | 7220 | 30 | 33 | 42 | 37 | 40 | 27 7 14 | 29 | 50 47 32 387

ALHAMA 'CENA

GUERRERO' | 7221B | 29 | 42 | 28 | 17 | 36 20 4 11 | 32 | 40 38 16 311

ALHAMA DE

MURCIA 'EL

PRAICO' 7221F | 26 | 30 | 23 | 28 | 32 23 8 11 | 24 | 34 32 13 283

LIBRILLA 'LOS

BALLESTEROS' | 7225 | 24 | 24 | 37 | 45 | 31 34 7 12 | 22 | 61 32 24 354

LIBRILLA 7226 | 23 | 26 | 30 | 26 | 27 23 4 12 | 21 | 43 34 22 289
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

PLUVIOMETRIA MAXIMA EN 24
HORAS
Datos, para 15 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE CLAVE ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUNJ/ JUL. AGO. SEP. OCT. NOV. DIC. MAXIMA

PUERTO
MAZARRON 7006 8 12 10 11 11 8 6 8 12 18 16 8 40
ALHAMA 'EL

CARRIL' 7019l 9 13 11 12 12 9 2 12 15 22 12 8 44

FUENTE
ALAMO 'S E

AGRARIA' 7023A 8 11 12 12 13 9 3 9 8 28 15 16 45

TOTANA
'ALQUERIAS' 7214 16 21 22 20 20 19 3 8 16 29 23 19 59
TOTANA 'LA
CARRASCA' 7215 16 21 29 23 22 18 4 8 14 34 28 20 70

TOTANA

'MORTI' 7216 11 12 16 14 12 14 4 9 13 28 17 11 45

TOTANA
'PRESA DEL

PARETON' 7217 9 16 15 12 13 13 4 7 14 24 17 12 48
TOTANA'IL' 7218 10 12 13 11 11 13 3
TOTANA 'SR

MUNOZ' 7218A | 10 13 14 13 12 14 4 7 14 26 19 10 44

ALHAMA

'HUERTA

ESPUNA' 7219 16 20 23 19 20 17 5 12 17 29 21 15 55

ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 7220 14 18 19 16 18 16 6 10 17 22 22 15 51

ALHAMA 'CENA

GUERRERO' 7221B | 15 24 13 8 19 10 3 8 21 20 22 7 56
ALHAMA DE
MURCIA 'EL
PRAICO 7221F | 13 19 13 12 17 18 8 8 15 20 19 6 49
LIBRILLA'LOS
BALLESTEROS'| 7225 12 14 17 20 12 23 5 10 13 31 13 10 49

LIBRILLA 7226 11 14 13 13 14 15 3 S 12 21 17 10 46
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL (°C)
Datos, para 12 Estacion(es)
seleccionada(s)

NOMBRE CLAVE ENE. MAY. | JUN AGO. | SEP. .| DIC. ANUAL
PUERTO DE
MAZARRON 7006 111 | 122 | 135 | 152 | 181 | 225 | 25.0 | 258 | 23.8 | 19.6 | 152 | 12.6 17.9
ALHAMA 'EL
CARRIL' 70191 | 10.7 | 119 | 134 154 | 18.2 | 22.0 | 253 | 258 | 22.6 | 181 | 146 | 118 17.5
TOTANA
'ALQUERIAS' 7214 7.6 8.5 10.2 12.0 | 15.7 | 19.6 | 234 | 234 | 20.0 | 153 | 11.2 8.2 14.6
TOTANA
'MORTI' 7216 111 | 12.2 | 142 174 | 209 | 239 | 276 | 27.7 | 246 | 198 | 144 | 111 18.7
TOTANA
'PRESA DEL
PARETON' 7217 9.8 | 109 | 126 14.7 | 18.1 | 22.0 | 253 | 254 | 22.6 | 18.2 | 13.7 | 10.6 17.0
TOTANA'I L' 7218 10.3 | 114 | 132 155 | 19.1 | 229 | 26.3 | 26,5 | 235 | 18.7 | 141 | 11.0 17.7
TOTANA 'SR
MUNOZ' 7218A | 99 | 11.0 | 126 | 146 | 181 | 215 | 24.7 | 252 | 222 | 176 | 133 | 104 16.8
ALHAMA
'HUERTA
ESPUNA' 7219 6.9 7.8 9.5 119 | 156 | 195 | 235 | 235 | 199 | 15.0 | 105 7.5 14.3
ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 7220 100 | 11.3 | 12.7 | 153 | 189 | 219 | 255 | 253 | 222 | 17.7 | 128 9.7 17.0
ALHAMA 'CENA
GUERRERO' 7221B 94 | 111 | 131 152 | 18.6 | 224 | 259 | 264 | 228 | 18.2 | 139 | 10.7 17.3
LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS' | 7225 100 | 110 | 124 | 142 | 173 | 212 | 248 | 252 | 219 | 169 | 123 9.7 16.4
LIBRILLA 7226 |10.2|111.5| 135 |15.8|19.2|23.0 |26.8|27.0|23.4|18.6|13.7|10.7| 17.8
an
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

DATOS GENERALES DE ESTACIONES METEOROLOGICAS
Datos, para 15 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE ALTITUD | LATITUD () LATITUD ()  LONGITUD (9) LONGITUD ()

ALHAMA 'EL
T D T

TOTANA

TOTANA 'l L' 225 37 45 1 30

ALHAMA 'HUERTA
ESPUNA' 760 37 51 1 31

LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS'
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL DE LAS MINIMAS
ABSOLUTAS (°C)

Datos, para 12 Estacion(es)

seleccionada(s)

MINIMA
NOMBRE ENE. | FEB. : : . . AGO| SEP. OCT.| NOV| DIC. ANUAL
PUERTO DE
MAZARRON 7006 1.8 | 2.6 4.6 6.1 95 [139| 172 | 185 | 16.0 | 103 | 53 | 3.6 1.1
ALHAMA 'EL
CARRIL' 70191 0.9 1.6 2.7 4.8 7.9 11.1 | 145 | 148 | 126 | 8.0 4.8 1.8 -0.4
TOTANA
'ALQUERIAS' 7214 | -09 | -0.8 | 0.6 2.5 5.8 98 | 135 | 13.6 | 10.6 | 6.4 21 | -03 -2.5
TOTANA
'MORTI' 7216 46 | 5.1 6.2 89 | 124 | 157 20.7 | 209 | 172 | 123 | 69 | 44 2.8
TOTANA
'PRESA DEL
PARETON' 7217 | -1.8 | -1.1 | 0.1 2.5 59 102|137 | 143 | 109 | 6.7 19 |-11 -3.5
TOTANA'I L' 7218 -0.1 0.1 2.2 4.9 8.4 125|165 | 16.8 | 13.0 | 7.6 3.6 0.0 -1.8
TOTANA 'SR
MUNOZ' 7218A | -0.5 | -0.5 1.9 4.2 74 106|141 | 149 [117 | 7.1 2.8 0.2 -2.3
ALHAMA
'HUERTA
ESPUNA' 7219 -1.8 | -1.5 | -0.1 2.2 5.2 90 | 13.1 | 135 | 104 | 59 15 | -1.2 -3.6
ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 7220 26 | 33 3.8 6.3 91 |[117|16.7 | 171 | 141 | 95 50 | 2.0 0.7
ALHAMA 'CENA
GUERRERQO' 7221B | -2.6 | -1.7 | 05 2.4 6.1 | 103|142 | 14.0 | 106 | 6.2 0.7 | -2.2 -3.9
LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS' | 7225 01 | 13 1.4 3.9 6.0 98 |13.3 | 136 | 11.7 | 6.9 31 | 0.6 -0.9
LIBRILLA 7226 -0.2 0.3 2.3 4.8 7.8 11.8 | 16.2 | 16.1 | 125 | 7.9 3.0 0.0 -1.4
(/ﬁ—{’\ V| S A DO 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

TEMPERATURA MEDIA DE MINIMAS DEL MES MAS FRIO
Datos, para 12 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE TEMPERATURA (°C)

TOTANA 'l L' 7218 4.9

ALHAMA 'HUERTA
ESPUNA' 7219 3.0

ALHAMA 'CENA

GUERRERO' 7221B 3.2
LIBRILLA 7226 4.7
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

TEMPERATURA MEDIA DE MAXIMAS DEL MES MAS CALIDO
Datos, para 12 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE TEMPERATURA (°C)

ALHAMA 'EL CARRIL' 70191

TOTANA 'l L' 7218 33.0

ALHAMA 'HUERTA
ESPUNA' 7219 29.6

-
GUERRERO' 7221B

LIBRILLA 7226 34.4
JesuUs Lopez Lépez, arquitecto. 27
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

PERIODO FRIO O DE HELADAS
Datos, para 12 Estacion(es) seleccionada(s)

NOMBRE ‘ CLAVE N° DE MESES

PUERTO
MAZARRON 7006 1.0
ALHAMA 'EL
CARRIL' 7019l 3.0
TOTANA
'ALQUERIAS' 7214 4.0
TOTANA
'MORT!I' 7216 0.0
TOTANA
'PRESA DEL
PARETON' 7217 4.0
TOTANA'I L' 7218 3.0
TOTANA 'SR
MUNOZ' 7218A 4.0
ALHAMA
'HUERTA
ESPUNA' 7219 6.0
ALHAMA 'LOS
QUEMADOS' 7220 2.0
ALHAMA 'CENA
GUERRERO' 7221B 4.0
LIBRILLA 'LOS
BALLESTEROS' 7225 4.0
LIBRILLA 7226 3.0
04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Por otra parte, con independencia de los cuadros insertados, las lluvias son
escasisimas, siendo por lo general el cielo de azul intenso y limpio, y concretdndose
las precipitaciones en primavera y otofio. El rasgo climatico més caracteristico de la
zona, al igual que todo el Sudeste peninsular, es la irregularidad de

las precipitaciones.

Tal como se indicaba anteriormente las precipitaciones son escasas, siendo los
valores de precipitacién total registrados en los en los Ultimos afios segun datos
suministrados por el Instituto Meteorolégico de la Comunidad Auténoma de la Regién
de Murcia son los siguientes:

1991 413,97 mm.
1992 364,98 mm.
1993 415,80 mm.
1994 227,90 mm.
1995 118,20 mm.

de donde se deduce una precipitacion media anual de 308,17 mm.

En los datos de las precipitaciones se pone de manifiesto la extrema sequia estival, ya
que ninguno de los Observatorios considerados presenta un mes de verano con
precipitaciones superiores a los 9 mm. El mas seco es julio con valores todavia
inferiores.

Por el contrario, pese a que las precipitaciones anuales son escasas, las
precipitaciones maximas diarias son relativamente elevadas, lo cual quiere decir que
llueve poco pero cuando lo hace es esperable cierta intensidad. Esta peculiaridad es
caracteristica del clima mediterraneo, que se ve acentuada en esta region. Las
precipitaciones maximas en 24 horas esperables en las estaciones préximas a la zona
del Plan Parcial, para unos periodos de retorno de 5y 10 afios, son:

de la evapotranspiracion da un valor de 900 mm. de media anual, debido a las altas
temperaturas y a la fuerte insolacion de la zona. Por tanto, el déficit hidrico es de 600
mm. de media anual, resultando una de las zonas mas aridas de la Peninsula. Este
hecho se reafirma al comprobar por las distintas clasificaciones climaticas
(Thornthawaite, Walder y Lieth y Papadakis) que nos encontramos en un clima de
semiarido a arido. El volumen de lluvia asciende en Octubre, siendo esta época la de
mayor intensidad. EI maximo secundario se presenta entre Enero y Abril, mientras que
en Febrero y en Noviembre la grafica muestra un brusco descenso aunque no tan
acusado como el estival.

[.2.3.3.- ASOLEO.

Es éste el principal elemento del clima y el mas decisivo y condicionante de la
planificacion urbanistica, siendo el factor de la temperatura del aire, a su vez, el mas
influyente. Esta varia siguiendo una curva semejante a las de horas - sol, pero
retrasandose sus maximos y sus minimos poco mas de un mes debido a la inercia
térmica de la tierra que tarda mas en enfriarse y volverse a calentar que la atmosfera
que la envuelve. Es decir, los mas frios y los mas calientes no corresponden con los
solsticios de invierno y de verano (21 de Diciembre y 21 de Junio), sino
aproximadamente un mes mas tarde, (21 de Enero y 21 de Julio). Serdn precisamente

estas fechas las que sirvan para los calculos de mayor o rr%;wf“ temperatlkﬁgg\bﬁo
és,yf Normal
o

Conviene recordar que las temperaturas disminuyen 1° éé‘
elevacion y que los datos contenidos en la presente informagigrdisbanisticaspibcétien

Jesus Lopez Lopez, arquitecto. 29 Agosto 2006
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

de una estacion meteoroldgica situada a altitud topogréafica cero (nivel del mar). El
estudio del asoleo lo basaremos en la concrecion del nimero de horas de sol respecto
de latitud 37° 45' Norte, al objeto de poder determinar y representar en todo momento
la posicidn del sol con respecto a cualquier edificacion emplazada en su entorno, toda
vez que los aspectos concernientes al espectro solar y a la energia solar son
generalizables a cualquier emplazamiento de la zona mediterrdnea, y entrar en ellos
especificamente escapa del contenido del presente apartado.

Podemos aproximar las medias de soleamiento en los distintos meses del afio,
basadas en las mediciones proporcionadas por el Instituto Meteorol6gico Nacional,
obteniendo los siguientes valores:

Enero 5h. 9m. Julio 10h. 26m.
Febrero 6h. 16m. Agosto 11h. 2m.
Marzo 6h. 56h. Septiembre 7h. 6m.
Abril 7h. 15m. Octubre 6h. 3m.
Mayo. 8h. 35m. Noviembre 6h. 42m.
Junio 10h. 37m. Diciembre 5h. 35m.

Por cuanto normalmente los rayos del sol no encuentran siempre el camino abierto
hacia la tierra sino que existen una serie de obstaculos, nubes, calima, niebla, etc.,
que junto con las obstrucciones solares, edificios, montafias, reducen
considerablemente las horas de sol para cualquier punto, hay que tenerlo en cuenta
para calcular el SOLEAMENTO EFECTIVO que es la diferencia entre el tedrico y el
obstruido, es decir, para cada hora de sol tedrica s6lo hay un determinado porcentaje
de efectiva.

El calculo gréafico para la separacion de blogues se hard con las proyecciones
diédricas del sol, de acuerdo con las Cartas Solares de Fisher, y el reloj de sol para
esa latitud que permita conocer "a priori" las posibles interpretaciones solares,
evitando sus molestas consecuencias y permitiendo que sea realidad el contenido de
la Carta de Atenas, num. 26, en su aspecto de asoleo que marca: "Debe exigirse a los
constructores el plano demostrativo de la penetracién del sol en cada vivienda, durante
dos horas como minimo en el solsticio de invierno. Introducir el sol es el nuevo y mas
imperioso deber del Arquitecto."

En cualquier caso la informacién contenida en este apartado tiene caracter no
vinculante y orientativo para el autor de los respectivos proyectos de construccion.

.2.4.- SITUACION ACTUAL DE USOS DE SUELO.

El estado actual de los terrenos es el recogido por el soporte cartografico de los planos
de la Revision de PGMO de Alhama y en el plano topogréafico del presente Plan
parcial, actualizados por topografia clasica hasta fechas recientes.

Los limites concretos del area, se han establecido en el limite de la_carretera F 603, al

oeste, en el limite del término municipal de Alhama con M ron y Fue{\z al
sur, y al norte y este con las infraestructuras viarias previst sy Ia Revisio
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

En el interior existen sendas o caminos de labranza que comunican las granjas o
fincas existentes en su interior, con las plantaciones de cultivos de regadio o secano,
productivos del mismo. Dichos caminos interiores, en su inmensa mayoria de tierra y
ancho irregular, en ningln caso constituyen servidumbre de paso de otras fincas. Por
tanto, la actuacion cuenta con la mayor coherencia necesaria para constituir una
unidad urbanistica integrada susceptible de desarrollo.

Los terrenos incluidos en el area de actuacion, tienen una cierta inclinaciéon o
pendiente en direccidon Sur-Norte — Sur 0, en algunas zonas Noroeste-Sudeste. Son
sensiblemente ondulados, con suaves escalonamientos o desniveles de las terrazas
de cultivo de regadio. Sus cotas en curvas de nivel oscilan entre la cota 230,00 m.
aproximadamente en su punto mas alto al Sur de la actuacion, y la cota 200,00 m.
aproximadamente también en su nivel mas bajo al norte del &rea.

Los terrenos estan parcialmente cultivados, con zonas abandonadas y eriales. Las
plantaciones actuales estan destinadas a cultivo de citricos o especies de secano.
También es de destacar en la zona la presencia de dos embalses para riego
pertenecientes a la propia finca que serdn desmantelados durante el proceso de
urbanizacion. Las pocas edificaciones presentes en el ambito de actuacién son
pequefias construcciones e instalaciones estrechamente ligadas a las labores
agricolas, utilizadas principalmente para almacenamiento. También existen dos balsas
de riego en la finca destinadas a abastecer los cultivos de regadio, cuya desaparicion
estd prevista en la actuacion urbanistica. Tal y como quedara mas adelante expuesto,
las infraestructuras necesarias para cubrir las necesidades de la actuacién en cuanto
al abastecimiento de agua, energia eléctrica y telefonia se solucionaran a partir de
infraestructuras ya existentes en las cercanias de la actuacion o dentro de ella.

1.3.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y AFECCIONES.

[.3.1.- ACCESOS

La comunicacién exterior con la red de carreteras se efectuara a través de un
Sistema General Viario que conecte el sector con la carretera regional F-603

La Carretera F-603, Alhama- Mazarron, une la Autovia del Mediterraneo A-7, que
discurre desde Catalufia a Andalucia, pasando por la Comunidad Valenciana y Murcia,
con la Autopista de peaje en construccion AP-7, Cartagena-Vera.

La DG de Carreteras tiene previsto desdoblar esta carretera, la F-603, en un
tramo de unos 17 km, permitiendo la interconexién de autovias antes referida. En ese
punto hay proyectado un enlace a distinto nivel que conectaria la F-603 con la F-602,
carretera Alhama-Cartagena, que la DG de Carreteras tiene previsto transformar en
autovia. Dicho enlace es el limite norte de la actuacién, y serd un vial de gran
capacidad.

Esta conexién permite el acceso inmediato a la red de autovias y autopistas del
Estado, asi como a la red de carreteras regional, con un tiempo de recorrido de 15 a
20 ‘ hasta los destinos principales de la regién, asi como a las infraestructuras de

ferrocarril, en Alhama de Murcia, aeropuerto de San Jctvgng futuro a\/rl(g)ﬂﬁf)te)de

Corvera, y puerto de Cartagena *@ 9/ NTy
S

Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ

Jesus Lopez Lopez, arquitecto. 31 Agosto 2006

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

04/04/2007
121804/41839
SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
LRSS NN WORLD




PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

La conexion viaria resulta por tanto muy adecuada e inmejorable en cuanto a su
proximidad, estando garantizada su ejecucion por la programacion de las diferentes
administraciones publicas implicadas y los compromisos adquiridos por la mercantil
promotora de la actuacion.

[.3.2.- SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

No existen en la actualidad infraestructuras de abastecimiento de agua potable en el
sector. Si hay infraestructuras de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla que
discurren por el contiguo municipio de Mazarrén, al sur, a 100 m. de la actuacién, que
permiten garantizar el abastecimiento de agua potable que demandara la actuacion.

No obstante, la mercantil promotora de la urbanizacion tiene en tramitacion la
concesion para la ejecucion de una planta desalinizadora en Mazarrén, la cual,
mediante convenio de colaboracion con Mancomunidad de Canales del Taibilla,
permitiria, en su caso, un intercambio de caudales.

Otra opcién que se baraja es la de abastecer de agua potable directamente desde las
infraestructuras de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla, mediante las
correspondientes infraestructuras de conexién y regulacion, y siempre en funcion de
las condiciones que establezca Confederacion Hidrografica del Segura..

Asimismo existen en la finca una gran cantidad de pozos de agua que podrian ser
mantenidos y reutilizados.

Dada la magnitud de la actuacién hay prevista la ejecucién de un depoésito de
regulacion que garantice el suministro de agua a la poblacion residente en la actuacién
ante eventuales cortes de suministro de las posibles fuentes anteriormente descritas.

En ese deposito se efectuaran, ademas, las operaciones necesarias de desinfeccion,
cloracién y control sanitario del agua potable para abastecimiento humano.

En el interior del area no existen caminos que deban ser respetados por el viario que
se propone, ya que los existentes solo dan servicio a caserios o explotaciones de
caracter agricola y no constituyen servidumbre de paso.

De acuerdo con los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia
las demandas que se plantean en esta actuacibn no pueden ser satisfechas
directamente por las infraestructuras actuales y desbordan sus planes de actuacion

Por ello el punto de entronque propuesto se encuentra situado directamente en el
canal de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla que discurre contiguo al sector.
Desde éste hay que ejecutar las correspondientes infraestructuras de captacion e
impulsién de agua potable, asi como un depdsito regulador en cabecera previo a la
distribucion dentro de la urbanizacion.

Cabe destacar que el punto previsto es un entronque de minimos, lo que quiere decir
que recoge las infraestructuras necesarias para abastecer al sector sin encontrar con
los colindantes, todo ello, siempre en funcion de los informes al respecto de la
Mancomunidad. Ello permite reducir la repercusién de las_infraestructuras en caso de

que se desarrollen actuaciones en las proximidades, sieri}gg!@%pajo las isian-del
propio Ayuntamiento. qéﬁ\gg/ L@?,%ﬁlgb
502

Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ

Jesus Lopez Lopez, arquitecto. 32 Agosto 2006

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

04/04/2007
121804/41839
SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
LRSS NN WORLD
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Independientemente de esta posibilidad inmediata, el Ayuntamiento de Alhama de
Murcia esté redactando un Plan Especial de Infraestructuras que incluye las grandes
redes de abastecimiento de agua.

Los estudios previos realizados sitian un depdsito regulador municipal al noreste de la
actuacion, por lo cual, se ha previsto la ubicacién de un depédsito al servicio de la
actuacion, de 17.000 m3, sobre una parcela de 10.000 m2, en la parcela destinada a
SGI por el planeamiento.

[.3.3.- RED DE SANEAMIENTO

Por ser una zona sin desarrollar urbanisticamente tampoco existen en la actualidad
infraestructuras de saneamiento en el &mbito de actuacion.

La Modificacion de PGMO previé una parcela destinada a SG Infraestructuras de
titularidad privada de 300.000 m2 de superficie, donde esta previsto construir una
Estacion Depuradora de Aguas Residuales. Esta EDAR permitiria la reutilizacion de
las aguas residuales tratadas en la propia urbanizacion, siendo este el objetivo de la
promotora urbanistica.

El disefio y caracteristicas definitivas de dicha EDAR y sus conducciones se
determinara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Se considera que las hipétesis de consumo para el abastecimiento de agua potable
sera la misma que la de vertido a la red de saneamiento.

Las aguas pluviales se verteran por escorrentia superficial a las depresiones naturales
del terreno que rodean la actuacion. De esta forma se reproducen las condiciones de
drenaje previas a la misma, con lo que se asegura la viabilidad de su funcionamiento.

No obstante lo anterior, se adjunta estudio Hidrolégico que ha modelizado el territorio,
detectando la existencia de dos cuencas vertientes diferenciadas, hacia la Rambla del
Albujén y hacia el Rio Guadalentin.

Respetando las pendientes naturales del terreno se propone la ejecucién de las
infraestructuras necesarias para el encauzamiento y vertido de aguas pluviales a
ambos cauces, mediante el correspondiente proyecto de urbanizaciéon que requerira
las autorizaciones de los organismos implicados, y especialmente de la Confederacion
Hidrografica del Segura.

Dado que la zona pluviométrica es de eventuales lluvias torrenciales, y previniendo
posibilidad de avenidas e inundaciones, se asegurara la salida de las aguas pluviales
por zonas no edificables ni destinadas a trafico rodado, que coincidan lo maximo
posible con las depresiones naturales de la zona, para que la absorcion y canalizacion
de las mismas sigan los itinerarios que siempre han tenido hasta la fecha, y sigan
vertiendo a los puntos donde hasta el presente lo han venido realizando. No obstante
teniendo en cuenta que gran parte de las aguas de lluvia discurriran en el interior de
nuestro ambito por las calzadas, es posible que sea necesario disponer algunos
puntos de recogida mediante sumideros de absorcién convenientemente canalizados a
estas vaguadas naturales. De esta forma se evitaran acumulaciones indeseadas de

aguas de lluvia.

El disefio detallado de las redes de drenaje de aguas p ﬁs asi corydéﬁgtgdlo
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA
posteriores instrumentos de planeamiento de acuerdo con las instrucciones y
autorizaciones de los distintos organismos competentes.

La definicibn de los trazados, calculos justificativos, materiales y soluciones

constructivas se desarrollaran posteriormente en el Plan/es Parciales y Proyectos de
Urbanizacion que se redacten una vez aprobado el Presente Plan Parcial.

1.3.4.- ENERGIA ELECTRICA.

Existen en la actualidad infraestructuras eléctricas contiguas al sector que hay que
adaptar.

La Modificacibn de PGMO previé la ejecucién de una subestacion transformadora
junto a la linea de transporte existente al oeste de la actuacion, al otro lado de la F-
603.

No obstante, el punto de entronque de las infraestructuras eléctricas de la
urbanizacion ha sido facilitado por la compafia distribuidora IBERDROLA, y se sitia
en la subestacion “Alhama”, lo que no obstaculizaria la ejecucion de la antes referida
Subestacién a medida que se vaya desarrollando el sector, y , sobre todo, los sectores
contiguos.

[.3.5.- RED DE SERVICIOS PARA TELECOMUNICACIONES.

No existe en la actualidad canalizacion en aéreo o soterrada correspondiente a los
servicios de telecomunicaciones en el interior de la urbanizacion que permitan las
infraestructuras comunes para los citados servicios.

La Compafiia promotora pertenece a un grupo empresarial en el que se integra Polaris
Telecom, que instala y gestiona los servicios de telefonia de los sectores que
desarrolla.

Se prevé la realizacién de la red de telefonia por dicha compaifiia, centralizando las
instalaciones en un CPD vy realizando la captacion mediante antenas, al no existir,
como se ha dicho anteriormente, infraestructuras préximas en las que poder apoyarse.

El proyecto de urbanizacion desarrollar esta instalacion.

1.3.6.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN LA ZONA O LIMITROFES CON
LA ACTUACION.

El ambito objeto del presente Plan Parcial se encuentra cpy
carente de cualquier condicionante de poblaciones préx
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

La poblacion mas importante es la de Alhama de Murcia, a unos 10 Km de la
actuacién, encontrdndose asimismo préximas las poblaciones de los Canovas, Las
Cuevas del Reyllo, Fuente Alamo y Totana.

Como se ha comentado anteriormente la zona se encuentra enclavada al sur del
municipio de Alhama, en un enclave donde coinciden los términos de Totana,
Mazarron y Fuente Alamo.

En el entorno inmediato esta prevista la construccion de otras urbanizaciones de
diferente caracter, cuya estructura territorial y coordinacién ha sido prevista en la
Revisién de PGMO.

El resto de actuaciones urbanisticas de la zona estan en las fases preliminares del
planeamiento.

[.3.7.- PROPIEDAD DEL SUELO.

Todos los terrenos que conforman la actuacién pertenecen a la mercantil ALHAMA
GOLF RESORT , S.L. con CIF B- 73257305 y domicilio en Carretera Murcia-San
Javier km 18, 30591 Balsicas, Torre Pacheco (Murcia),

[.3.8.- RED DE RIEGO.

Existen en la actualidad determinadas infraestructuras de riego que dan servicio a los
usos agricolas de la finca, si bien dichas instalaciones estan destinadas a desaparecer
durante el proceso urbanizador.

La red de riego de los espacios verdes publicos se sumara al agua para el riego de los
espacios libres privados. No se debe olvidar que esta actuacion tiene una gran
superficie destinada a espacios libres privados (campo de golf) cuya necesidad hay
gue satisfacer, y no cuesta ningun trabajo aprovechar las infraestructuras que se
realicen para el riego de las zonas verdes publicas. La Unica precaucion que habra
que tener sera la de mantener las redes de distribucion independientes, con el objetivo
de facilitar la maniobra de éstas por personal de distinta naturaleza.

El riego de los espacios libres privados (campos de golf) se plantea mediante la
utilizaciéon de aguas depuradas procedentes de la depuradora del sector, que se
complementan con aguas procedentes de pozo legal, que son utilizadas Unicamente
en casos de urgencia y como garantia de suministro.

[.3.9.- AFECCIONES Y SERVIDUMBRES.

No existen afecciones ni servidumbres que afecten al interior de la parcela.

La DG del Medio Natural informa de la existencia de una Vereda que atravesaba una
parte del sector, por lo que, en el tramite de Modificacion de PG, se procedi6 a la
revision del trazado, planteando uno alternativo por terrenos aportados por la
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A este respecto es necesario indicar que parte de las alegaciones se referian a dicho
trazado. De acuerdo con el Ayuntamiento de Alhama, y en base al informe al respecto
de la DG de Medio Ambiente de 1 de abril de 2005, se ha previsto el trazado de la
vereda, con un ancho de 20, 89 m. que discurre por el limite del municipio en las
zonas que se indica, bien en su integridad, cuando dicho trazado afectaba UGnicamente
al municipio de Alhama, o bien caballera entre ambos términos, en su tramo final, de
acuerdo con el referido informe de la DG.

Independientemente de dicho trazado, se ha previsto una franja expedita de 10 m. de
ancho, paralela al limite con el término municipal de Mazarrén, independiente del
viario rodado, que pueda servir para dar paso a las propiedades contiguas a dicha
linea, asi como de carril de bicicletas o itinerario peatonal .

Tampoco existen servidumbres de paso de ningun tipo de camino publico ni privado
que haya que respetar, ni que sirvan de acceso a otras fincas, dandose no obstante
continuidad a los itinerarios que pudieran existir, a través del viario proyectado y del
camino perimetral del término, anteriormente indicado.

Respecto de otras infraestructuras existentes en la actuacién, sélo destacamos la
existencia de dos embalses que no presenta servidumbres y que seran desmantelados
0 reubicados para futuro uso en caso necesario.

En el plano topografico se grafian, igualmente, las edificaciones sitas en el area de

actuacion, asi como los embalses existentes y el resto de condicionantes que pueden
aparecer en el proceso urbanistico.

[.3.10.- CAUCES DE AGUA.

Conduccion Mancomunidad de Canales del Taibilla, que discurre en diagonal, al sur
de la actuacioén, a unos 100 m. del extremo suroeste.

Las aguas de lluvia caidas en el sector, circulan por escorrentia superficial en el
mismo grado en el que lo hacen en la actualidad, previendose, no obstante, en base al
estudio hidrolégico realizado que se acompafia, su encauzamiento al Rio Guadalentin
y a balsas de laminacién.

[.3.11.- ELEMENTOS CATALOGADOS.

No existen, en el interior de la actuacion, elementos catalogados ni estructuras
arqueoldgicas detectadas.

No obstante, en cumplimiento del Informe de la DG de Cultura a la aprobacion
definitiva de la Modificacion de PGMO, se realizaran prospecciones en el ambito,
previo a la ejecucién de las obras de urbanizacién y siguiendo las directrices de la
referida DG.

ain
A este respecto, en el momento de redactar el presentegg@mento, S/ [dpdne)de
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1.4.- DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE
REFERENCIA.

.4.1.- JUSTIFICACION.

La Modificacion de PGMO numero 23-R y la revisiéon de PGMO en tramitacion, prevén
el presente dmbito como un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado.

El ambito constituye una Unidad Urbanistica integrada, resolviéndose la estructura
general y organica del territorio, dotandolo de las infraestructuras, de los servicios y de
todos los equipamientos precisos para satisfacer y cubrir las necesidades que
conllevan la transformacion, garantizando su futura incorporacion a la ordenacion
general en el momento de su puesta en funcionamiento.

1.4.2.- NORMATIVA VIGENTE. NORMAS URBANISTICAS. OBJETO Y
VIGENCIA

Estas normas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas para la legal
ejecucion y edificacion del Plan Parcial a los efectos del articulo 105 de la Ley 1/2001.

La vigencia de estas normas sera la del presente Plan Parcial siempre y cuando no se
contradiga con disposiciones de rango superior. Su modificacion y adaptacion en su
caso se realizara conforme a las determinaciones de la ley.

El Ayuntamiento y los particulares o propietarios presentes y futuros quedan
vinculados al cumplimiento de estas disposiciones.

[.4.3.- ADECUACION A LA NORMATIVA VIGENTE

De acuerdo con la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia, arts. 78 y siguientes,
los derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable son:

Derechos:

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a
usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza de los mismos y a
promover su transformacion urbanistica instando la aprobacion del correspondiente
planeamiento de desarrollo al Ayuntamiento, de conformidad con las determinaciones
del Planeamiento General.

2. En suelo urbanizable sin sectorizar, para promover la transformacion
urbanistica de determinados terrenos, se podra recabar del Ayuntamiento, con
caracter previo a la presentacion del instrumento de desarrollo, cédula de urbanizacion
sobre su adecuacion al planeamiento urbanistico y a otros instrumentos de ordenacion
territorial o sectorial. Dicha cédula tendra una vigencia maxima de dos afios, salvo que
durante este periodo se produzca una modificacion del planeamiento que pudiera
afectar al contenido de la cédula.
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Deberes:

1. En tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, los
propietarios del suelo urbanizable deberdn respetar las incompatibilidades de uso
sefialadas en el PGMO.

2. En el suelo urbanizable sectorizado, cuyo desarrollo prevea el PGMO por
iniciativa privada, los propietarios deberan, ademas, formular el planeamiento de
desarrollo en los plazos que en su caso se establezcan.

Igualmente en el caso que nos ocupa de que se busque la transformacion urbanistica
de dichos terrenos, los deberes que deben cumplir los propietarios de dicho suelo son:

Aprobado el correspondiente instrumento de planeamiento, los propietarios
de suelo urbanizable sectorizado estaran sujetos a los deberes siguientes:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, debiendo promover, en caso de iniciativa privada, los instrumentos de
gestiéon y urbanizacion en los plazos previstos por el Plan y Programa de Actuacion y
costearlos en la proporcion que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales
vinculados o adscritos al sector.

c¢) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales, espacios

libres, zonas verdes y equipamientos publicos de caracter local establecidos por el
planeamiento, de conformidad con los estdndares que se determinan en la presente
Ley.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento de la Administracién actuante,
dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente. La
Administracion asumird las cargas de urbanizacidn que correspondan a dicho
aprovechamiento, salvo en los planes de iniciativa particular, en que corresponde al
urbanizador. No obstante, en los sistemas de actuacion de concurrencia y
concertacion indirecta, la Administracién podré fijar como elemento de concurso el
grado de participacion en dichas cargas. Excepcionalmente, cuando resulten
excesivas las cargas de urbanizacion para los propietarios afectados, en relacién con
el aprovechamiento previsto, podrd aumentarse la contribucién de la Administracion a
dichas cargas, hasta el limite que represente el citado aprovechamiento.

e) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas
generales y las obras de ampliacion o refuerzo requeridas por la dimension y
caracteristicas del sector, de conformidad con los requisitos y condiciones que
establezca el planeamiento general, o, en su caso, la cédula de urbanizacién o
Programa de Actuacion.

f) Costear, conforme a lo establecido en esta Ley y, en su caso, ejecutar las obras de
urbanizacién del sector, de conformidad con el planeamiento 0 el programa de

actuacion, en los plazos previstos.
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Aprobada su ordenacion pormenorizada el suelo urbanizable podra edificarse una vez
se haya urbanizado con arreglo a las prescripciones del planeamiento
correspondiente, con las condiciones y excepciones establecidas en esta Ley para el
suelo urbano. Seccion Segunda Régimen transitorio de edificacién y uso

[.4.4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas Reguladoras aplicables al sector tratan de reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada, relativas al presente Plan, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia y, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

En todo lo que no se especifique, como condiciones particulares, en el presente Plan
Parcial, seran de aplicacién las normas y determinaciones del PGMO de Alhama de
Murcia y sus modificaciones vigentes.

1.4.5.- LICENCIAS DE OBRA.

Se podran solicitar licencias para instalaciones y obras de caracter provisional, de
acuerdo con la legislacion vigente y el PGMO de Alhama de Murcia

Las licencias definitivas no podran concederse por el Ayuntamiento en tanto el suelo
tenga la condicion de solar, no obstante podran simultanearse las obras de edificacién
con las de urbanizacién cuando se garantice la ejecucion de las mismas con las
garantias que a tal fin sean exigidas por la Administracion.

Las obras de urbanizacién podran iniciarse una vez aprobado inicialmente el Proyecto
de Urbanizacion.

1.4.6.- DETERMINACIONES.

Articulo 106. Determinaciones

Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién de su &mbito, abarcando un sector previsto en el Plan General y, en su
defecto, cuando no estuviera delimitado, su justificacion de acuerdo con los criterios
del mismo, debiendo localizar los sistemas generales y demas dotaciones previstas
incluidas las obras de conexién con las ya existentes.

b) Ordenaciéon pormenorizada del sector, estableciendo su zonificacion con la
asignacion de usos y tipologias edificatorias y, en su caso, la delimitacion de Unidades

de Actuacién, con las normas establecidas en esta Ley.

¢) Reglamentacion del uso, aprovechamiento y condiciones higiénico-sanitarias de los
terrenos y construcciones, asi como de las condiciones estéticas de la edificacion.

d) Justificacion del aprovechamiento del sector en relagi
referencia determinado por el Plan General para dicho se
disminuir éste en una cuantia maxima de un 10 por ciento
cuantia el porcentaje de cesiones y dotaciones previsto €nalaseapaiiades SRfvierites.
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En ningdn caso puede reducirse la cesion de aprovechamiento lucrativo al
Ayuntamiento que sera, como minimo, del 10 por ciento del aprovechamiento de
referencia, y que se podra incrementar, en su caso, hasta el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector.

e) Sefalamiento de las reservas de terrenos para parques, jardines y zonas de recreo,
de dominio y uso publico, que habran de establecerse con independencia de la fijada
en el Plan como sistema general de espacios libres. Esta superficie no podra ser
inferior al 10 por ciento de la superficie total ordenada, cualquiera que sea el uso
global del sector. No obstante, en las categorias residenciales de baja y minima
densidad, podra compensarse hasta la mitad de esta superficie por el doble de zona
verde de titularidad privada de uso comunitario asi calificada.

f) Fijacion de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico en funcion del
uso global del sector, en las siguientes cuantias y para los destinos que se indican,
debiendo contenerse una justificacidon pormenorizada de las necesidades especificas:

1. Uso global residencial: reserva de suelo con destino a centros educativos, docentes,
culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la proporcidon adecuada
a las necesidades propias del sector, en un porcentaje minimo del suelo ordenado en
relacion a la categoria de suelo en que se sitda el sector por su aprovechamiento:

Residencial de alta densidad: minimo del 20 por ciento.
Residencial de media densidad: minimo del 15 por ciento.
Residencial de baja densidad: minimo del 10 por ciento.
Residencial de minima densidad: minimo del 5 por ciento.

En el caso de que la actuacién suponga la construccion de mas de 4.000 unidades
residenciales, la reserva de suelo para equipamientos se incrementara en cinco puntos
porcentuales. Este incremento dotacional podra ser de titularidad privada, cuando asi
Se proponga y se comprometa su ejecucion.

2. Uso global de actividad econdmica: reserva minima del 5 por ciento de la superficie
del sector con destino a usos deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las
necesidades propias del sector.

g) La edificabilidad destinada a equipamientos publicos no computara en el
aprovechamiento del sector. Con independencia de estas reservas, el planeamiento
parcial podré fijar equipamientos de titularidad privada, computando su edificabilidad
en el aprovechamiento del mismo.

h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General, con
sefialamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de la red viaria, que
deberan adecuarse a las determinaciones establecidas sobre accesibilidad y supresion
de barreras arquitectdnicas por la normativa especifica.

Asimismo, contendran la previsibn de aparcamientos publicos, en la proporcién
adecuada a la demanda especifica y como minimo uno por cada 100 m2 construidos,
con independencia de los que en la misma proporcién se prevean para aparcamientos
privados vinculados a la edificacién. Los aparcamientos podran localizarse incluso en
el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre que
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caso, establezca el Plan, de conformidad con su legislacion especifica, justificando
adecuadamente sus determinaciones y su conexién a las redes

j) Evaluaciéon econdmica estimativa de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de
la implantacion de los equipamientos y servicios, debiendo contener un analisis

econdmico financiero de sus costos para justificar su viabilidad.

k) Plan de actuacién para el desarrollo de su gestion, ejecucion de las obras de
urbanizacion y plazos de edificacion.

[.4.7.- APROVECHAMIENTOS Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

1.4.7.1.- APROVECHAMIENTO DEL PLAN PARCIAL

El aprovechamiento del Plan Parcial “Condado de Alhama” determinado por las
operaciones de transformacion necesarias con un aprovechamiento de referencia
maximo de 0,225 m2/m2 sobre el &mbito de la actuacion.

Siendo la superficie neta del Plan Parcial a efectos de célculo de aprovechamientos,

tal y como se vio en apartados anteriores, 5.0.66.700 m2, el aprovechamiento que se
genera es el siguiente:

SUP. AMBITO - 5.066.700 m2
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,225 m2/m2

APROVECHAMIENTO TOTAL

5.066.700 m? x 0,225 m? / m? 1.140.007 m?

El aprovechamiento lucrativo patrimonializable privado serd el 90 % del
aprovechamiento , por tanto

1.140.007 m?x 0,90 = 1.026.006 m?

El aprovechamiento de cesién municipal, segun el articulo 80.d) y 105.d), que le
correspondera al Ayuntamiento de Alhama de Murcia sera el 10 % restante, que
suponen:

1.140.007 m? x 0,10 = 114.001 m?.

De acuerdo con el convenio suscrito al efecto con el Ayuntamiento de Alhama, este

aprovechamiento se valorara, en su caso, a efectos de }%mpcumuiéu econonica
sustitutoria en el Programa de Actuacion o en el Proyggis de Innecgsgigdad)de
Reparcelacién redactado tras la aprobacion inicial de este PapAParcial Normal
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Por otra parte, y de acuerdo con las determinaciones de la Modificacion de PGMO
namero 23-R, del aprovechamiento total se destinard a Residencial, como maximo, el
95 % , destinandose, al menos, el 5% restante, a terciario y comercial.

De este modo resulta:

Aprovechamiento residencial (95% s/1.140.007 m? ) 1.083.007 m?
(maximo)
Aprovechamiento residencial s/ PP 1.045.272 m?

Aprovechamiento terciario-comercial (5% s/1.140.007 m? ) 57.000 m?
(minimo)
Aprovechamiento terciario-comercial s/PP 73.910 m?

I.4.7.2.- SISTEMAS GENERALES VINCULADOS.

Los SG se vinculan a la actuacion para su obtencion y ejecucion.

SG ESPACIOS LIBRES

Se recogen los SG previstos en la Modificacién 23-R como determinacion de rango
superior, no considerando la reduccién de superficie que ha conllevado la reciente
medicion del sector, y manteniendo, por tanto, las previsiones de dicha modificacion.

De acuerdo con la Modificacion 23-R, la cesién correspondiente a Sistemas Generales
de Espacios Libres, se sefiala como una superficie igual a 20m?% 100m? edificables
de uso residencial, la superficie minima que habra que destinar para este uso de:

1.083.431 m?x 0,20 =216.686 m?
La cesién de SGEL prevista es de 216.999m?

Esta cesion se materializa dentro del Sistema General de Espacios Libres que queda
recogido tanto en planos de la Modificacién de PG como en el presente documento.
Como ya se indicaba en la referida Modificacibn PG, se ha reajustado la situacion
exacta de los espacios libres manteniendo los criterios y posicién general indicados en
la misma.

La cesion de dichos sistemas generales de espacios libres que corresponde, se
ejecutaria en cada unidad de actuacién, delimitadas en el momento de aprobacion
definitiva de cada proyecto de equidistribucién. En el caso que nos ocupa se trata de
una unidad de actuacién Unica por lo que la cesion se materializara en el desarrollo del
Proyecto de Innecesariedad de Reparcelacion.

SG VIARIO
El sistema general viario previsto en la MPGMO tiene unarsyperficrede
A D, 04/04/2007
2 ﬁ%@ & Vi ,\%ﬁ\]go 121804/41839
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El SG Viario corresponde al desdoblamiento de la carretera F-603, cuyos terrenos se
adscriben para su cesion, a la presente actuacién, ejecutdndose esta infraestructura
por la DG de Carreteras, y a los viales generales de acceso y circunvalacién del
sector, cuya ejecucion integra se vincula al proceso urbanistico.

SG INFRAESTRUCTURAS

La Modificacion PGMO 23-R previo la clasificacion de una parcela destinada a SGI, de
caracter privado, donde se ubicaran las grandes Infraestructuras, y en particular la
EDAR. Esta EDAR se construira con cargo a la promotora de la actuacion.

Este SGI tiene una superficie de 300.000 m?

La parcela que se especifica como SGI tiene una superficie de 299.985m?, al haberse
descontado de la misma, a los Unicos efectos de diferenciar, en el futuro, una posible
parcela de cesién, correspondiente al Centro de Transformacion.

SG DE ESPACIO NATURAL

La Modificacion PGMO 23-R previo la clasificaciébn de una parcela destinada a SG de
Espacio Natural, en los terrenos del Paisaje Protegido de los Saladares del
Guadalentin, que no generan edificabilidad pero que quedaron adscritos a la
actuacion:

Este SGEN tiene una superficie de 2.233.961 m?
in
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Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION.
I.1.- JUSTIFICACION DEL AMBITO.

La ordenaciéon urbanistica del municipio de Alhama de Murcia se lleva a cabo en la
actualidad mediante el vigente PGMO, que se encuentra en fase de Revisién para su
adaptacion a la nueva legislacion regional. Esta revisibn se encuentra en fase de
aprobacion inicial, pendiente de adaptacion a la Ley 1/2001, de 24 de abiril, del Suelo
de la Regién de Murcia, publicada en el BORM el 17 de mayo de 2001, por los plazos
gue dicha Ley establece, aunque por tener rango de “Ley”, su aplicacion general es
inmediata a su entrada en vigor un mes después de su publicacion.

La intencion del desarrollo urbanistico de este suelo, cuya clasificacién se encuentra
recogida simultdneamente en la Revision de PGMO y en la reiteradamente referida
Modificacion 23-R, tiene su justificacion en la necesidad de adecuar la oferta a la
iniciativa privada de suelo urbanizable a corto plazo, para de esta manera cumplir el
objetivo de politica municipal y regional, de crear suelo suficiente para el asentamiento
de poblacion permanente y turistica que demanda la Regi6on. Debido a las
inmejorables condiciones climatoldgicas, de accesos y comunicaciones que ofrece el
municipio de Alhama de Murcia, en el entorno central del Valle del Guadalentin y de la
franja prelitoral de la Regién de Murcia, se sitia en una encrucijada idénea para la
creacion de este tipo de urbanizacion de caracter extensivo y de escasa densidad,
pues su proximidad a la costa de Mazarron, asi como su estratégica centralidad con
relacion a la ciudad de Murcia, Lorca y a la de Cartagena, y el Mar Menor, asi como a
las grandes infraestructuras viarias , y al emplazamiento del nuevo aeropuerto
regional. Otros nlcleos urbanos cercanos de la Regién, Fuente Alamo, Totana, Librilla,
la existencia de grandes parques regionales, como Sierra Espufia o Carrascoy,
potencia en suma la creacion de este tipo de asentamientos de media y alta calidad,
que puedan atraer tanto a espafioles como a extranjeros que pretendan gozar de una
calidad de vida en un entorno rastico medioambiental, a la vez que perfectamente
involucrados en la vida regional.

La baja densidad que se va a generar por la urbanizacion debido al caracter extensivo
de la edificacion, asi como la creacion de grandes superficies de espacio libres de
zonas verdes privadas y de zonas deportivas, principalmente campos de golf,
caracteriza al asentamiento que se va a crear, totalmente acorde con el medio rural al
gue se incorpora, pero que va a gozar de la mas idénea calidad urbana que pretende
un nivel de vida inmejorable de descanso y tranquilidad a sus habitantes.

Por otra parte, uno de los objetivos primordiales de cualquier planeamiento urbanistico
es el de potenciar la creacién de aquellas areas en las que el asentamiento de
dotaciones, equipamientos y areas de actividad econdmica, faciliten la creacion de
puestos de trabajo que puedan contribuir a la erradicacion del paro local y al logro del
desarrollo econdmico consiguiente del Término Municipal, y de toda la Region.
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1.2.- ORDENACION PROPUESTA.
1.2.1.- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL CONJUNTO.
11.2.1.1.- DEFINICION DE LAS PREMISAS PARA LA ORDENACION.

La ordenacion del Sector US-14-02-01, denominado “Condado de Alhama” viene
determinada fundamentalmente por la filosofia inmersa para este tipo de actuaciones y
gue se describe a continuacion.

Se pretende realizar actuaciones de minima densidad que sean acordes con el
entorno y respetuosas con los valores ambientales presentes en la zona. Al mismo
tiempo se pretende crear asentamientos urbanisticos de alta calidad que atraigan
poblacién de nivel medio-alto tanto nacional como extranjera. Ello se complementa con
la presencia de grandes espacios libres de uso privado (campos de golf), que mejoran
en gran medida las condiciones de habitabilidad del entorno, y con una marcada
presencia de zonas ajardinadas, publicas y privadas, y un cuidadoso estudio del
paisajismo y de las cuencas visuales para mayor disfrute del entorno.

El sector es contiguo a otro, el denominado US-14-02-02 por la Revisién de PGMO, al
norte, y ambos se encuentran a su vez delimitados por el vial de conexion, también
previsto en la Revisién de PGMO, entre la F-603 y la F-602.

Auln siendo ambos sectores independientes y totalmente auténomos, se ha planteado
una ordenacion unitaria, que permitira la coherencia urbanistica final del conjunto y la
utilizacién, también conjunta, las grandes infraestructuras previstas. Este aspecto, la
unidad urbanistica de ambos sectores, se refuerza al ser el propietario mayoritario del
segundo sector la misma promotora que la del objeto del presente Plan Parcial,
ALHAMA GOLF RESORT S.L.

11.2.1.2.- CRITERIOS COMPLEMENTARIOS PARA LA ORDENACION.

Ademas de las premisas anteriormente mencionadas, existen otros criterios que han
de ser tenidos en cuenta en todo momento para la correcta ordenacién urbanistica de
los terrenos, que serian:

El criterio fundamental de disefio ha consistido en la planificacibn de una “ciudad”,
dada la entidad de la operacién y la previsién de la unién con el sector contiguo, antes
referido.

Para ello se ha disefiado con todos los requisitos que una ciudad tendria, con las
peculiaridades derivadas de tratarse de un Resort turistico.

Por otra parte se ha previsto una estructura urbana en torno a dos grandes espacios
libres centrales, los campos de golf. Uno de ellos tiene un superficie de 96 Has, y los
otros dos 160 Has, conjuntamente, éstos Ultimos a desarrollar conjuntamente con una
actuacioén contigua futura, condicionada a las previsiones al respecto de la Revision de
PGMO en tramitacion.

En torno a esta instalacion deportiva de primer orden m I, se ha 04/04/2007
edificacion, generando un paisaje central verde y perma mente cui 121804/41839
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Perimetral y diagonalmente se han dispuesto los viales de gran capacidad, y de disefio
muy urbano y vegetal, que dividen todo el ambito en dos grandes zonas.

En el extremo sur de esta diagonal, conectado con el vial de circunvalacion, se ha
proyectado un gran centro urbano y de servicios para todo el conjunto. Este centro
funcionard como el espacio mas representativo del conjunto, con el que se pretende
buscar una identidad formal de todos los residentes. Con una superficie de uno 75.000
m2, albergara oficinas, comercios, restaurantes, clinicas, delegaciones administrativas,
iglesia, servicios de todo tipo, con una gran carga de disefio y tratamiento unitario que
permita tener un auténtico centro de la ciudad.

Igualmente conectado con estos grandes viales, y agrupado para facilitar su
ordenacion conjunta, se ha previsto una gran zona de equipamientos publicos, asi
como se ha distribuido linealmente la totalidad de los espacios libres de SG y de SL
para permitir su uso por todos los ciudadanos, como zonas verdes de relacién que
conectan todo el sector y, en el futuro, con el sector contiguo.

En estas grandes envolventes perimetrales se sitlan la totalidad de los espacios de
cesién, de dominio y uso publicos, generando unos anillos que constituyen las
manzanas residenciales, con un caracter completamente privado.

Esta disposicién anular de las manzanas permite la conexién directa y rapida con las
grandes infraestructuras viarias, la conexién visual con las zonas verdes interiores,
constituidas por el golf, y la ejecucién independiente y autbnoma de cada fase sin
interferir con las contiguas.

La prevision de esas grandes manzanas, sin ordenacion previa, permitira que se
vayan configurando en funcibn de las necesidades especificas que se vayan
produciendo en cada momento, evitando partir de una ordenacién cerrada, inamovible,
que requiera modificaciones continuas de las figuras de planeamiento. Asimismo, la
exclusién de las manzanas de todos los terrenos de cesién, permitird la creacion de
ambitos completamente privados que puedan ser disefiados y gestionados
integramente por los residentes.

Se ha planteado un esquema de urbanizacion de caracter privado, ubicando la
totalidad de las dotaciones y estandares que establece la LS para las cesiones
destinadas a uso publico junto al viario publico. Asi mismo se ha previsto la realizacion
de accesos controlados al viario interior, de caracter privado que conectan con el
publico dotando de accesibilidad rodada y peatonal a todo el conjunto

La ordenacién permite la realizacion de una urbanizacion privada que comparta
servicios comunes, como la seguridad, deportivas, de ocio y mantenimiento en
general, sin interferir en las competencias municipales en esta materia.

Esto se concreta en la planificacion de un viario interior privado, que se propone en
planos del documento y que, por su caracter privado, puede ser modificado por un ED.

En relaciéon con la estructura viaria y de accesos al sector:

- Creaciéon de una buena accesibilidad al sector _desde vias rapidas de

comunicaciones, que faciliten la comunicacion con los grapgas ndcleos %éﬂ ion
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Este acceso se produce, como se ha indicado anteriormente, desde la F-603, que
préximamente va a ser desdoblada, y del vial de conexién con la F-602, que limita al
norte la actuacion.

De este modo la accesibilidad rodada a las grandes infraestructuras viarias, Red de
Carreteras del Estado y Regional, resulta inmediata.

Por otra parte se ha previsto la realizacion de un gran vial perimetral que, a modo de
circunvalacion, rodea toda la actuacion, haciéndola muy accesible en todo su ambito.

Este vial perimetral esta formado por cuatro carriles de circulacion, dos en cada
sentido, con rotondas cada 500 m. aproximadamente, que permiten acceder a las vias
de servicio laterales, y desde ellas al conjunto urbanistico. Por otra parte, las rotondas
propician la reducciéon de velocidad que evitard que tengan caracter de via rapida.
Tanto este criterio de circulaciébn, como la instalacion de una gran cantidad de
arbolado en su trazado, reforzaran el caracter urbano del vial.

- Disefio de un sistema viario interior amplio que permita no sélo la cémoda circulacion
de vehiculos, proporcionado a la entidad y filosofia de la actuacion.

Para ello se ha previsto una gran “diagonal”, de 70 m. de ancho, con una seccién
similar a la circunvalacion, que incluye cuatro carriles de circulacién, dos en cada
sentido, vias de servicio, mediana central ajardinada, zonas verdes paralelas muy
ajardinadas, donde se dispondran itinerarios de bicicletas, paseos, zonas de
aparcamientos, que conectaran todas las zonas del sector entre si.

El sistema viario es reducido, en su trazado, pero amplio y de gran capacidad, asi
como con grandes condiciones de disefio y representatividad.

Se ha previsto la existencia de un carril bici que discurre paralelo al viario principal, en
la diagonal central, por la zona verde, para mejorar las condiciones de uso y
seguridad. Este itinerario conecta con itinerarios de bicicleta que discurren por los
viales privados, que conecta a su vez con los equipamientos, zonas verdes Yy
comerciales, permitiendo asi el recorrido integral de la urbanizacién en bicicleta

Todo el viario proyectado, que viene reflejado en planos de proyecto, se ajusta
extremadamente a la topografia existente, con las minimas modificaciones que
requiere el trazado unitario y la pendiente uniforme de los viales.

Se proyecta, por tanto. El aprovechamiento y optimizacion de las condiciones
topograficas de los terrenos existentes permitiendo:

o |a facil implantacion de las edificaciones, por formacion
de plataformas de escasa pendiente

¢ el maximo disfrute de las parcelas por parte de sus
moradores mediante la obtencion de vistas panoramicas a los grandes
espacios del sector.

En relacién con el tratamiento ambiental de la actuacion, es acesario h%m ion 04/04/2007
al respeto por la topografia y la utilizacion generalizadis je especiesnvegetales 121804/41839
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- Control de taludes en las modificaciones del relieve actual que no generen
servidumbres en ambitos extrafios al que se ordena.

- Mantenimiento de condiciones topograficas

- Utilizacion de vegetacién autoctona.

- Respeto e integracion maxima a las condiciones existentes en la zona antes de
la actuacion, procurando siempre la mejora de las mismas.

Por otra parte, como se ha indicado anteriormente, se ha proyectado un viario interior
de caracter privado, cuyo trazado se indica en planos de proyecto, que da servicio a la
totalidad de las parcelas.

11.2.2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

La ordenacién propuesta del ambito afecta a una superficie de 506,67 Has
materializadas en una finca que constituyen un &mbito continuo.

La superficie residencial se sitia, como hemos indicado anteriormente, en torno a las
grandes manchas verdes que forman los campos de golf, conectadas por grandes
bulevares rodeados de zonas verdes, que desembocan el el gran centro de la ciudad.

El viario interior es de caracter privado, con accesos controlados que conectan con el
viario publico.

El campo de golf central, que se situa en la primera fase, en el centro del area
residencial, dotandolas de un gran espacio libre privado (960.000 m?). Ademas del
campo de golf se distribuyen homogéneamente espacios libres privados en toda la
zona residencial. Los espacios verdes publicos se disponen igualmente, con acceso
desde la red viaria en todos sus puntos, las dotaciones y sistemas generales de
espacios libres se encuentran al norte del sector, cercanos al sistema general viario,
disponiendo de zonas para aparcamientos, distribuidas por toda la actuacion, y
conectadas con los viales principales mediante vias de servicio. Las zonas de
aparcamientos se concentran en trono a las de dotaciones y centro de la ciudad.

11.2.2.1.- ACCESIBILIDAD DEL SECTOR.

El acceso principal al &mbito se efectta por la parte nor-oeste del mismo, a través de
la carretera F-603, de Alhama a Mazarrén, muy préximo al casco urbano de Alhama, lo
gue le da la oportunidad de acceder a los servicios del pueblo, al tiempo que éste se
enriquece de la presencia de la urbanizacion.

Una vez ejecutado el anillo perimetral, a modo de circunvalacion, la accesibilidad sera
facil por todos los puntos de dicho vial, reforzada por la existencia del gran vial
diagonal.
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[1.2.2.2.- ESTRUCTURA VIARIA INTERNA DEL SECTOR.

La configuracion interior de los viales responde a las necesidades de dotar de
adecuada accesibilidad a todas las unidades residenciales previstas, que se iran
desarrollando de una manera auténoma, apoyados en los viales antes descritos.

Por ello su forma es sensiblemente anular, de forma que casi todos los itinerarios se
pueden hacer por dos caminos distintos, con lo que se mejora la calidad de las
comunicaciones, tal y como se puede apreciar en el plano correspondiente. Como se
ha indicado reiteradamente, se ha proyectado un viario interior de caracter privado que
recorre la totalidad del sector en base a la ordenacion prevista.

Este viario interior tiene un caracter orientativo, y podra ser adaptado en los
correspondientes proyectos de obras, o bien redisefiado mediante Estudio de Detalle.

La urbanizacion interior, dado su caracter privado, se desarrollard mediante proyecto
especifico o buen incluido en los proyectos de obras de la edificacion.

Para el adecuado funcionamiento de la circulacion rodada se disefia un eje principal
gue parte del acceso norte y mediante rotondas de distribucién, que conectan con vias
de servicio y los accesos a cada subunidad, con amplios radios que distribuyen los
traficos a las zonas residenciales.

Como se ha indicado, en el trazado viario se apoya la red de itinerarios de espacios
libres y los aparcamientos publicos. Asimismo se prevé la existencia de carril bicicleta
que recorra todo el sector, debiendo figurar su trazado exacto en los proyectos de
urbanizacion interior

[1.2.2.3.- ESTRUCTURA GENERAL DEL USO RESIDENCIAL Y DOTACIONAL.

Aunque se ha descrito anteriormente | a disposicién de las manzanas residenciales, en
este apartado se analizan con mayor detalle.

Las zonas residenciales se conciben con la filosofia de rodear los espacios libres
privados, el golf, generando asi un paisaje atractivo en su centro que aglutina las dos
grandes zonas de ordenacion.

La primera zona, al oeste del sector, paralela a la F-603, tiene forma irregular pero
aproximadamente anular. Esta zona se encuentra completamente incluida en el sector
objeto del presente Plan parcial, en torno al campo de golf de 96 Has. En su perimetro
se distribuirdn edificaciones de vivienda colectiva, con un maximo de 4 plantas, y
viviendas unifamiliares aisladas.

La segunda de las zonas se dispone coordinada con el sector de SU contiguo,
disponiendo dos campos de golf en forma de “estrella”, con una superficie total de 160
Has, que permite que la edificacion se entrelace con el golf, generando vistas sobre
dicha enorme superficie verde. El criterio sigue siendo el mismo en cuanto a
disposicién perimetral de la edificacién, disponiendo de una amplia fachada al mismo
con interesantes cuencas visuales. Esta zona es mas extensa y menos densa, v ocuoa

la parte centro-este del complejo, extendiéndose a los tefr sﬂuadom
obstante, la ordenacion resulta igualmente ejecutable sj¥ é?a eS|dad 9
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Ambas zonas de golf estardn equipadas con instalaciones deportivas y sociales
adecuadas a la entidad de los campos.

Las zonas residenciales, de caracter privado, dispondran, en su interior, de todos los
servicios terciarios y comerciales que requieran, ademas de disponer de los previstos
en el gran centro de ciudad que tiene un caracter abierto y publico.

La distribucién exacta de los diferentes grupos de viviendas, por tipologias, no se
realiza en el presente Plan Parcial.

Como se ha indicado anteriormente resultaria arriesgado la planificacion integral de
todas las viviendas , por lo cual se ha previsto una norma flexible que pueda ir
adaptandose a las necesidades cambiantes de la urbanizacion, pero manteniendo la
unidad formal y paisajistica, y la coherencia urbanistica que el planeamiento debe
garantizar.

Para ello cada una de las manzanas delimitadas tendr4 una unidad formal y se
desarrollara bien por aplicacion directa de la norma, o bien por la realizacién de un
Estudio de Detalle.

No obstante, se incorpora una ordenacion interior de todas las parcelas, mas definida
que podra ser modificada, en su caso, mediante ED.

En la parte noroeste del &mbito por las dotaciones y los sistemas generales de
espacios libres, dado que es la zona mas cercana al casco urbano de Alhamay a la
conexion viaria, lo que permitira una facil accesibilidad a los servicios publicos de todo
tipo.

Asimismo esta situacion privilegiada y agrupada de las dotaciones publicas, permitira
su ejecucion en funcién de las necesidades y posibilidades de la Administracion, asi
como su uso por las comunidades colindantes, pudiendo definir una estructura
territorial en la que se puedan distribuir los servicios con criterios de optimizacién y
mejor aprovechamiento. Por ello la disposicion de los sistemas generales y las
dotaciones es en esta zona, para que sean utilizados como elementos unificadores y
cohesionadores de todo el entorno urbanistico.

En esta misma zona se dispone una franja calificada como Sistema General Viario, en
previsién de la F-603. La tramitacion de esta via estd iniciada, asi como su trazado
definitivo y caracteristicas por lo que se ha incluido en los planos de proyecto, todo ello
sin perjuicio de las condiciones o modificaciones en su caso, que la DG de Carreteras
de la CARM crea oportuno introducir. En cualquier caso, y en cumplimiento de las
directrices municipales, de la DG y en base al trafico previsto, el enlace entre el vial
principal y la F-603 se producira a distinto nivel.

El resto del Sistema General Viario se dispone en el anillo perimetral, previendo su
continuacion y conexion con el reiteradamente referido sector contiguo, al noreste.

11.2.2.4.- ESTRUCTURA GENERAL DEL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Los espacios libres, tanto de SG como de Sistem;ﬂ‘%qcal, se¥ @an
uniformemente distribuidos a lo largo de los grandes tﬁres estru t@ﬁ? C El
objetivo es que, pese a que la densidad de viviendas |es®

esponjamiento visual y una utilizacién posible de todas laszosas-desidentialés tue
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acometen a él, generando asi zonas de esparcimiento e itinerarios peatonales y
verdes que recorren la totalidad de la ordenacién, y que se encuentran, a lo sumo, a
200 m. de distancia de las manzanas residenciales. Esto produce un enriquecimiento
de las cuencas visuales, de los recorridos peatonales y rodados y de la percepcion
paisajistica de la urbanizacién. Igualmente estos espacios libres, al acompafiar los
viarios y las zonas de aparcamientos, logran una sensacion de amplitud en la
circulacién por la urbanizacion que es absolutamente conforme con la filosofia de este

tipo de actuaciones.

La ubicacién exacta de las zonas de SG de EL se ha ajustado en el presente
documento, coexistiendo con los EL del Sector y dando una forma coherente al

conjunto.

Cabe destacar que ademas de los espacios libres publicos propiamente dichos se han
colocado una serie de zonas verdes que no cumplen con las dimensiones minimas
necesarias para que computen como espacios libres publicos, pero que contribuyen a
la consecucion del objetivo anteriormente mencionado.

Todo ello sin perjuicio de los espacios libres privados que se distribuiran por el interior
de las manzanas y que nuevamente conectaran las edificaciones entre si.

11.2.2.6.- APARCAMIENTOS.

Los aparcamientos publicos que exige la ley del suelo se encuentran uniformemente
distribuidos a lo largo de los viales perimetrales a las zonas residenciales, con el
objeto de absorber la demanda de los mismos que pueden causar las viviendas y las
zonas rotacionales y comerciales, por lo que se ha intensificado en densidad en las
zonas donde se prevé mayor concentracion de puntual de vehiculos, como son las
parcelas de equipamientos y las de usos complementarios.

Las zonas de aparcamientos se disefian formando playas o en torno a las vias de
servicio, para no interferir en el trafico de paso. Asimismo se disefian rodeadas de
arbolado para reducir el impacto de las superficies pavimentadas.
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1.2.3.- CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA.

En planos de proyecto figuran especificados los parametros y magnitudes generales
de la actuacion, que se adjunta cuadro detallado de superficies del Plan Parcial, en el
cual las cantidades mas representativas son:

Residencial minima densidad 0,249 m? m? < 0,25 m? m?

SUPERFICIE DEL AMBITO 5.066.700 m?

SUPERFICIE NETA SECTOR 4.562.692 m?

(DESCONTANDO SG. INTERNOS)

APROVECHAMIENTO TOTAL 1.140.007m?
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL 1.045.272 m?

APROVECHAMIENTO COMERCIAL-TERCIARIO 73.910 m?

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS 2.738.282 m?
EL-Espacios libres 216.999m?
V -Viario 287.322m?
TOTAL 504.321 m?
SGEN - Espacio Natural (Externo) 2.233.961 m?
SISTEMAS GENERALES PRIVADOS 299.985 m?
SGI-INFRAESTRUCTURAS 299.985m?
SISTEMAS LOCALES 768.024 m?

(art. 106 LS 1/2001)

297.171 m? (6,74%)
11.400 ud

228.277 m? (5,01%)
228.712 m? (5,01%)
5.779 m?

(16,83% s/ Ssector)

V -Viario-Aparcamientos
Aparcamientos previstos en via publica
SLEL-Espacios Verdes
E-Equipamientos

VNC-Verde No Computable

Vereda 26.538
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO 469.862 m?
(Incremento 5% adicional por tratarse de un sector con mas de 4.000 viviendas)

ESPACIO LIBRE PIVADO 920.460 m?
( Compensacién SLEL , superior al 10%, minima densidad)

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO
2.385.595 m?

R -Residencial
C- Comercial-Terciario

2.190.455 m? (49,65%)
162.715 m? (2,99%)

ST- Servicios Técnicos 12.768 m?

EP- Equipamiento Privado % 7 m? 04/04/2007
S/ VISADO 121804/41839
c@:‘"\?j Normal SRG
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[1.2.4.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con la legislaciéon vigente, las cesiones al Ayuntamiento de Alhama de
Murcia estardn constituidas por el suelo correspondiente a: Sistemas Generales de
Espacios Libres, Sistema General Viario, Sistema General Espacio Natural, sistema
locales de espacios libres de uso y dominio publico, equipamientos publicos y viario-
aparcamientos. Todo ello suma una superficie de  3.506.306 m? , que sobre la
superficie total (incluidos SG externos), supone un 46,12%.

Ademas de ello, de acuerdo con el articulo 106.d) de la Ley 1/2001 del Suelo de la
Regién de Murcia, corresponde al Ayuntamiento una edificabilidad del 10 % del
aprovechamiento total, que supone una edificabilidad de 114.001 m? Dicho
aprovechamiento se efectuara libre de gastos de urbanizacién, y podra ser adquirido
por el Promotor a requerimiento del Ayuntamiento, y su valor se determinara de
acuerdo con la legislacion vigente.

11.2.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO
PARA DOTACIONES.

1.2.5.1.- SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO.

Como se ha dicho con anterioridad, el &mbito de actuacion tiene una
superficie de:

Superficie clasificada SUS: 5.066.700 m?
11.2.5.3.- APROVECHAMIENTO.

El aprovechamiento maximo generado en el &mbito de actuacién, a razén de
0,225 m%m? es de:

EDIFICABILIDAD 5.066.700m? x 0,225 1.140.007 m?

EDIFICABILIDAD CONSUMIDA 1.140.007 m?
RESIDENCIAL 1.045.272 (91,69%)
TERCIARIO-COMERCIAL 73.910 m? (6,48%)
S.T. Y EQUIP PRIVADOS 20.825 m? (1,82%)

De la edificabilidad residencial se desprende que el nimero estimado de viviendas es
de 11.400 Este numero es orientativo y no se considera limitacion de planeamiento.

[1.2.5.4.- SUPERFICIE PARA SISTEMAS GENERALES.

El Sistema General de Espacios Libres previsto en la Ordenacion pormenorizada del
Plan Parcial tiene una superficie de 216.999 m2. La necesidad de sistemas generales
de espacios libres viene determinada en proporcion minima de 20m% 100m?
edificables de uso residencial, quedando fijada por la Modificacién 23-R.

LY VISADO

Por otra parte se reserva la superficie de suelo para Sist¢
en dicha Modificacién y que suma un total de 287.322 M?| autores: sesus Lopes Lseeeyeemies
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Asimismo se prevé un Sistema General de Infraestructuras con una superficie final real
de 299.985 m?.

[1.2.5.5.- DENSIDAD.

De acuerdo con la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia la densidad y el
célculo de reservas para equipamientos se efectiGa en un porcentaje de suelo
ordenado.

Como se ha visto anteriormente el aprovechamiento previsto en este Plan Parcial es
de 1.140.007 m? edificables, que aplicados sobre la superficie neta del sector |,
4.562.692 m? dan lugar a una densidad de:

1.140.007 m?/4.562.692 m? = 0.249<0.25

De acuerdo con la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, este coeficiente
corresponde a minima densidad.

1.2.5.6.- RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

La Ley 1/01 del Suelo de la Regién de Murcia, en el articulo 106.e. determina que las
reservas minimas para parques, jardines y zonas de recreo de dominio y uso publico,
con independencia del Sistema General de Espacios libres, serd de un 10 % de la
superficie ordenada, si bien en las actuaciones de baja y minima densidad, como es
el caso que nos ocupa, se podr4 compensar hasta la mitad de esta superficie por el
doble de espacio libre de titularidad privada asi calificada.

Por tanto la reserva de espacios libres publicos habra de ser de un 5 % de la
superficie ordenada, y la reserva de espacios privados de un 10 %.

Asi pues los espacios libres minimos serén:

Espacios libres publicos: 4.562.692 m?x 5% = 228.234 m?
Se proyecta una superficie de Espacios Libres Publicos de SL de 228.277 m?

Espacios libres privados: 4.562.692 m? x 10 % = 456.269 m?

Como se puede apreciar en el cuadro de superficies de la Ordenacion Pormenorizada
gue se acompafia mas adelante, la reserva prevista para espacios libres publicos es
de 228.277 (5,01%) m? y que se ceden al igual que los espacios libres que no se han
computado por no cumplir las condiciones dimensionales o de forma del Reglamento
de Planeamiento..

Igualmente se cumple el estandar de espacio libre privado, dado que todo el campo de
golf esta calificado de esta manera. Asi que los 920.460 m? del mismo superan
ampliamente los metros necesarios.

am
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[1.2.5.7.- RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS.

Las reservas minimas para equipamientos publicos, en aplicacién de la Ley 1/01 del
Suelo de la Regién de Murcia, para sectores de minima densidad es de un 5 % de la
superficie ordenada.

De este modo la reserva minima de equipamientos que habra que hacer en el sector
sera de:

4562.692m?x 5% = 228.234 m?

Como se puede apreciar en el cuadro de superficies que se acompafia mas adelante,
la reserva prevista para equipamientos publicos es de 228.709 m? (5,01%) por lo que
se supera esta reserva minima.

Al preverse una actuacion urbanistica que supera las 4.000 viviendas, se requiere un
5% adicional de equipamientos, si bien estos podran ser de titularidad privada cuando
se comprometa su ejecucion. En este caso se prevé ese incremento adicional de
Equipamientos, si bien se proyectan como privados, comprometiéndose a ejecutarlos
la promotora de la actuacion. La superficie total destinada a equipamientos privados es
de 469.862m? . Esta superficie se destinard a Equipamiento Deportivo Privado, y su
situacion viene grafiada en planos de Plan Parcial

11.2.5.8.- APARCAMIENTOS.

La Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia, define en su articulo 106.h) el
namero minimo de aparcamientos publicos que deben existir en el Plan Parcial, y que
son un minimo de uno por cada 100 m2 de aprovechamiento. De esta forma el nimero
de aparcamientos publicos minimo en el Plan Parcial sera de:

1.140.007 m?/100= 11.400 Plazas de aparcamiento

En la ordenacién se han previsto 11.400 plazas de aparcamiento, cuya disposicion
viene reflejada en el plano correspondiente de sefializaciébn y aparcamientos.
Igualmente en aplicacion de la legislacion vigente se ha previsto un 2% de plazas de
aparcamiento con dimensiones especiales previstas para personas con dependencia.
Esto supone la reserva de 228 plazas de aparcamiento para minusvalidos cuya
ubicacion puede observarse en el plano correspondiente del PP.

Estandares de aplicacién segun art. 106. de la Ley 1/2001.
CUADRO RESUMEN

Uso RESERVAS LEY 1/2001 | SUPERF.S/Ley.m2 | PLAN PARCIAL m 2

ESPACIO LIBRE PUBLICO | 5 % Superficie Sector 228.234 228.277

DOTACIONAL EQUIPA. 5 % Superficie Sector 228.234 228.712

APARCAMIENTOS 1 por 100 m2 construidos 11.400plazas 11.400plazas

EQUIPAMIENTO 5 % Superficie Sector 228.234 @% 469.862\/ ISADO 04042007
PRIVADO TN\

(+ 4.000 viviendas) @C@ Normal 121804/41839
ESPACIO LIBRE PRIVADO | 10% Superficie Sector 456.269 ~ Codemad@ticial de Arquitectos de Murcia SRC

tsado-Tefemdético
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Segun art. 98.b de la Ley 1/2001.

UsO RESERVAS LEY 1/2001 SUPERF.S/Ley.m2 | PLAN PARCIAL m 2
Sistema Gral. de Espacios | 5 m°/habitante 216.686 216.999

Libres

Sistema Gral. Viario 287.322

[1.3.- INFRAESTRUCTURAS.

[1.3.1.- INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS.

Las infraestructuras previstas en la urbanizacion son las siguientes:
* Viales, pavimentacion y sefializacion. Carril bicicletas
* Red de distribucion de agua potable e hidrantes.
* Red de saneamiento.
* Red de alumbrado publico.
* Red de telefonia y telecomunicaciones.
* Red de riego de espacios libres publicos.
* Jardineria y mobiliario urbano.

[1.3.2.- RED VIARIA.

11.3.2.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

El acceso principal se encuentra en un vial que parte de la carretera regional F 603
en las proximidades de la poblacién de Alhama. Desde esta poblacion, situada
escasamente a 6 km de la actuacion se puede acceder a la Autovia A-7, que
recorre todo el litoral mediterraneo espafiol desde la frontera con Francia, en La
Jonquera, hasta Andalucia.

Esta autovia conecta con la ciudad de Murcia, desde donde se puede acceder a
cualquier punto del pais a través de la red nacional de carreteras, con conexion por
autovia con la capital de Espafia. En la otra direccion se puede acceder a
Mazarrén a unos 20 km y a todas las playas de la provincia de Murcia a través del
enlace con la F-602 y la autopista AP-7, en construccion.

La DG de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Murcia tiene previsto realizar
el desdoblamiento de la F-603, cuyo inicio se situaria en una rotonda, recogida en
los planos de informacién del presente documento, de la cual partiria el Sistema
General Viario previsto como acceso a la zona. Asimismo tiene previsto la

transformacion en autovia de la F-602, que unira Alhamacon-forre-Pachecoytos
Alcéazares, con enlace en la A-30 Murcia-Cartagena, cor%@e gquedaid|&@nEr@da
con el futuro aeropuerto regional. p = Normal
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Las conexiones viarias facilitan igualmente la el acceso a las redes de ferrocarril
nacionales, con conexiones, fundamentalmente, desde Alhama y Murcia, con toda
Espanfa.

La conexion viaria fundamental, como se ha indicado anteriormente y como viene
reflejada en planos de PP, se produce en la primera rotonda situada en el vial de
conexion entre la F-603 y la F-602. Se ha realizado un estudio de trafico para todo
el sector, y especialmente para este punto, llegandose a la conclusién de la
necesidad de realizar un enlace a distinto nivel en dicha rotonda, que permita un
trafico directo, fluido, en direccion este-oeste, sin interferir en dicha rotonda. No
obstante, no siendo objeto del presente PP el disefio viario especifico, sera el
correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacion, el que determine
exactamente los trazados y caracteristicas detalladas de todas las vias de tréafico.

11.3.2.2.- VIALES INTERIORES DE LA URBANIZACION.

Los viales se disefian de manera que permiten el fluido acceso rodado de
vehiculos y el acceso peatonal, de manera que intercomunican todas las areas
planteadas, sus viviendas, equipamientos e instalaciones.

Todos los viales proyectados se han dimensionado con gran generosidad, estando
constituidos por cuatro carriles de circulacion, dos en cada sentido, y rotondas
situadas cada 500 m. aproximadamente, para controlar la velocidad y permitir el
acceso a las vias de servicio de las cuales, a su vez, se accede a todo el conjunto.

Las vias proyectadas se diferencian entre vias primarias (distribuidoras de los
principales flujos de tréfico) y vias secundarias (que dan acceso a las distintas
tipologias de parcelas).

Las vias primarias tienen una, como se ha indicado anteriormente, anchura de
entre 30 y 70 metros, con doble sentido de circulacion de trafico dos carriles por
sentido dependiendo de la importancia de la via se dimensionan las aceras,
medianas y arcenes. En ellas se colocan alineaciones arbdreas en las medianas y
aceras proyectadas.

Las vias de servicio por el contrario tienen 15 metros de ancho, con un sentido de
circulaciéon y con una presencia muy destacada de bandas de aparcamiento, en
linea o bateria. Estas calles tambien tienen alineaciones arboéreas.

El trazado de los viales esta disefiado de tal forma que permita una comoda
comunicacién de cualquier punto de la urbanizacion con el exterior, y que se que
se integre lo maximo posible al terreno actual.

Se prevé un viario interior en las parcelas, de caracter privado, con completa la red
vial del sector, con las mismas condiciones y caracteristicas constructivas y
formales que el publico

Se ha previsto un itinerario de bicicletas que discurre po n' vial-central-diagonal,

concretamente por la zona verde paralela a dicho vial, y|t
itinerarios de bicicleta de los viales privados. En el anillof

caracter de SG, no se ha previsto dicho carril, ya que es el V|al %‘é‘??t?é%“@P'@@Q quitectos de Murcia
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conecta todas las parcelas y los equipamientos, zonas deportivas, verdes y
comerciales.

En cumplimiento del articulo 106.h de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region
de Murcia se prevé una plaza de aparcamiento publico por cada 100 m?
construidos

Se ha proyectado un viario suave con una pendiente constante del 1 al 2,5%, Esta
red Viaria provoca que la edificacién se vaya asentando escalonadamente de una
manera continua y en acorde con la forma en planta propuesta.

A la hora de proyectar la planta del viario se ha optado por una tipologia uniforme,
consistiendo en un viario principal compuesto por trazos circulares y en viarios
secundarios que sirven para acceder a las viviendas en forma de ramales rectos.
Las caracteristicas de los firmes y pavimentos, seran los correspondientes a las de
trafico ligero y pesado medio (para tener en cuenta el efecto de la etapa de
construccion) circulando a velocidad moderada. Aunque se calcularan y
describiran con detalle en el Proyecto de Urbanizacion, los firmes estaran
formados por capas base y subbase de zahorra artificial, capa intermedia de
aglomerado asfaltico en caliente y capa de rodadura igualmente de aglomerado en
caliente, con los riegos de imprimacion y adherencia intermedios correspondientes.

En cualquier caso la calidad de materiales y caracteristicas de la obra en acerasy
calzadas, seran las especificadas por los Servicios Técnicos Municipales en
actuaciones de similar naturaleza y se definirdn en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, y contaran con la sefializacién de las vias rodadas tanto horizontal,
como verticales homologadas.

Se ha redactado un estudio de trafico que se incorpora como anexo al presente
documento.

[1.3.3.- SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

11.3.3.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

Para la redaccion del presente plan se solicitdé informe de punto de entronque al
Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

Se previo la posibilidad de suministrar agua desde el cercano Canal del Taibilla, no
disponiendo en la actualidad de la pertinente autorizacién de la Mancomunidad.

Se encuentra en fase avanzada de concesion la construccion, por parte de la mercantil
promotora, Polaris World, de una planta desalinizadora a ubicar en el municipio
contiguo de Mazarrén. Lo que garantizara la disposicién de los caudales necesarios
para el consumo previsto.

En cualquier caso se requerird informe previo de la CHS a los efectos de garantizar el
suministro del consumo, por el procedimiento o convenio, en su caso, que dicha
institucion considere adecuado.

El punto de entronque mas préximo se encuentra dill
distribucion de la Mancomunidad de los Canales del Taib
m. al sur de la actuacion.

lente en \elSyamaHde
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En dicho canal habrd que ejecutar la correspondiente infraestructura de captacion y
bombeo de agua potable hacia la urbanizacion, y un depésito regulador previo a la red
de distribucién de agua potable.

El Ayuntamiento de Alhama de Murcia tiene en redaccién un Plan Especial de
Infraestructuras que incluye la construccién de un depésito regulador, a ubicar en la
ladera sur de la Sierra de Carrascoy. Desde alli, se suministraria al sector, a través de
otro deposito.

Se ha previsto la construccion de éste segundo depdsito en la parcela de SGl.

11.3.3.2.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

Para la distribucion del agua potable por todas las manzanas del ambito, se disefia
una red mallada de distribucién que garantice el abastecimiento incluso en caso de
averia de algun tramo de la misma. Esta red tendrd sus tuberias de fundicion de
diametro minimo 100 mm, con sus correspondientes valvulas, reductores de presion,
etc. de tal manera que se garantice un suministro en caudal y presion suficiente a
todas las manzanas de la actuacion. Se disponen anillos cerrados con dos puntos de
suministro, de forma que, en caso de averia se puedan aislar tramos completos con un
ndmero minimo de accionamiento de valvulas.

El célculo de los consumos de agua que tendra la urbanizacién, y que seran la base
para el dimensionamiento de las conducciones se efectuara contando con unas
dotaciones 200 litros por habitante y dia con un periodo de consumo diario de 10
horas. Esta cifra empirica esté suficientemente contrastada para actuaciones similares
y esta afectada por un coeficiente de mayoracion que incluye otros gastos de agua
como pueden ser riego de viales o jardines, consumos de los equipamientos, etc.

Suministrados por estas canalizaciones se dispone de una red contraincendios,
formada por hidrantes de columna situados de forma estratégica para abarcar un area
de 100 metros. Dichos hidrantes tendran un diametro minimo de 80 mm y estaran
conectados a tuberia de didmetro minimo 150 mm.

La red de abastecimiento de agua se disefia bajo las aceras, con el objeto de facilitar
su mantenimiento. Todas las valvulas irdn alojadas en arquetas protegidas por
tapaderas de fundicion ddctil. El disefio detallado de estas arquetas, asi como el
dimensionamiento de la red y el establecimiento de la memoria de calidades de los
materiales se efectuara en el Proyecto de Urbanizacién que se tramitara tras la
aprobacién inicial de este Plan Parcial. No obstante lo anterior se adjunta un anexo
gue ha servido de base para el célculo y disefio de la instalacion.

Para el predimensionamiento de estas infraestructuras se utilizan coeficientes
sobradamente probados en urbanizaciones de este tipo mediante los cuales

analizamos el balance hidrico anual necesario para garantizar el abastecimiento, asi

como el caudal punta mas desfavorable que serd util para predimensionar las

infraestructuras. (%J/m_& VISADO 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Se considera que en la urbanizacion existiran unas 11.000 viviendas
equivalentes con una media real de 2,5 habitantes por vivienda. La ocupacién media
anual de estas viviendas sera como maximo del 75 % y la dotacidon de consumo sera
de 200 litros por habitante y dia, coeficiente que se encuentra del lado de la seguridad
e incluye el consumo de los equipamientos, posibles pérdidas en la red, riego de viales

y otros usos menores. De esta manera el consumo anual sera de:
11.000 x 2,5 x 200 litros x 365 dias x 75% = 1.505.625 m®/afio.

Estos potenciales consumos se deberan ajustar a las fases de desarrollo de la
actuacioén y a las graduales necesidades, segln dichas fases y segin la ocupacién de

la actuacion.

Las fuentes de suministro de agua son la desaladora de Valdelentisco, que nos
proporciona unos 1.185.625 m*afio, y las aguas subterraneas de los pozos legales de
las fincas que estan catalogados en aproximadamente 350.000 m%afio. Como se
puede comprobar, utilizando coeficientes del lado de la seguridad, el volumen anual de
agua estd sobradamente garantizado. La anteriormente mencionada planta
desalinizadora que tiene previsto construir la mercantil Polaris World, va a tener una
capacidad de produccion de 200 Hm3 adicionales, con lo cual quedaria

completamente garantizado el suministro.

Por otra parte el caudal punta se estima una ocupacion del 100 % y 3,56

habitantes por vivienda para las épocas de maxima ocupacion:

1.116.980m*> hab | _ m3
X3S b x200 0 =7.952M
\"

\Y
Esto quiere decir que volumen maximo diario de agua potable que demandara
la actuacion es de unos 8.000 m? por lo que el depdsito de agua potable 17.000 m*

(dos dias de suministro mas un volumen contra incendios) y que la planta

potabilizadora tendra que ser capaz de tratar unos 8.000 m®/dia.

Se ha previsto la ubicacién del depdsito en la parcela destinada a SGl,

considerando necesario una construccion de 6.000 m2 de p:%’%ta sobrettaparcetade

10.000 m2 @} Vlﬁﬁngo
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[1.3.4.- SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

11.3.4.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

Al igual que en el caso del agua potable para la redaccién del presente plan se ha
previsto un punto de entronque en el SGI previsto en la Modificacién 23-R PGMO de
Alhama.

Por ello una alternativa viable es la de verter las fecales a dicha depuradora mediante
la ejecucion de los colectores que fueran necesarios para llegar hasta ella.

Se pretende la reutilizacion de los efluentes depurados para riego de las distintas
plantaciones que se efectuaran en la urbanizacion, y a la vista de las dificultades
burocréaticas que se plantean, se ha previsto la ejecuciéon de una EDAR propia del
promotor, que tenga hasta tratamiento terciario, a ubicar en la parcela destinada a
SGI.

En cualquier caso ambas opciones son completamente viables por lo que el vertido de
las aguas residuales procedentes de la urbanizacién esta absolutamente garantizado,
y se definirh con mayor detalle en sucesivos documentos de planeamiento,
incorporandose, no obstante, un anexo de saneamiento que ya ha sido desarrollado
en el Proyecto de Urbanizacion.

El agua depurada se reutilizaria para riego de los espacios libres y campo de golf.
11.3.3.2.- RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento se separativa, de forma que por un lado se recogen los
caudales de aguas residuales procedentes de las viviendas y equipamientos del
sector, y en una conduccion distinta los caudales de aguas de lluvia que se incorporan
a la red mediante imbornales situados a tal efecto en la red viaria.

Las canalizaciones tanto de la red de saneamiento como la de pluviales se ejecutaran
de hormigén armado con junta de goma y didmetro minimo de 300 mm, siguiendo el
trazado recogido en los Planos de este Plan Parcial. Se ejecutaran pozos de registro
de hormigén prefabricado, separados entre si un maximo de 45 m, con tapadera de
fundicion de acuerdo con la normativa municipal. La recogida de aguas pluviales se
efectuara mediante imbornales colocados en la calzada.

El dimensionamiento se efectuard mediante un célculo hidrolégico de la zona de
actuacion para el caso de las pluviales, y considerando los caudales de aguas negras
procedentes de las dotaciones de abastecimiento anteriormente descritas para las
fecales.

El trazado de las redes de saneamiento y pluviales se efectlia respetando al maximo
las cuencas naturales y tratando de reproducir con la urbanizacion el funcionamiento
hidrolégico de éstas, en la medida de lo posible. De esta manera, en el caso hipotético
de que no funcionaran las redes, las aguas pluviales se verterian al mismo sitio donde
siempre han ido.

Tanto el trazado detallado de la red de saneamiento, com s imensio i gj] la
memoria de calidades de los materiales a emplear se desg con mas ren el
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

11.3.5.- RED ELECTRICA Y ALUMBRADO.

11.3.5.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

Para la redaccion de este Plan Parcial se han mantenido diversas reuniones con la
compafia suministradora de energia eléctrica acerca del punto de entronque. En
principio el informe de minimos que nos facilitan sitta el entronque en la Subestacion
de Alhama de Murcia, previendose, no obstante, la posibilidad de construir una SET en
el entorno de la actuacion.

La demanda prevista en la actuacion tiene en cuenta los consumos tanto de las
viviendas como del alumbrado publico, equipamientos, zonas comerciales, hotel, etc.
Se realiza en aplicacion del REBT, RD 842/2002 de 2 de agosto, y se puede resumir,
a modo de estimacion previa, en:

Viviendas estimadas a efectos de céalculo 11.000 ud.
Grado de electrificacion elevado, 9.200 Wat/viv.
Viviendas<: 11.000viviendas x 9,20 kW = 101.200 Kw

Zonas comerciales 57.023 m2x 0,1 kW/mz2=  5.702 Kw

Espacios urbanos y alumbrado:
1.115.556 m2 x 5wat/m2  5.577,7 Kw

TOTAL: 112.479,7 Kw

Todo ello supone una estimacion previa a los efectos de realizar los calculos que
sirven de base a las previsiones propias del PP, sin perjuicio del necesario proyecto de
Electrificacion que se incluira en el Proyecto de Obras de Urbanizacion.

11.3.5.2.- RED DE MEDIA TENSION Y CENTROS DE TRANSFORMACION.

Se ha previsto la colocacion de noventa y cuatro centros de transformacion
uniformemente repartidos por la actuacion en funcién de los consumos previstos, que
son alimentados mediante la red de media tension recogida en los planos. Dicha red
parte del punto de entronque previsto en el interior del sector y une todos los centros
de transformacion entre si, de forma que quede garantizada la distribucién eléctrica a
todas las zonas.

Los Centros de Transformaciéon se han proyectado para optimizar las distancias a los
puntos de consumo, por lo que se han ubicado dentro de las manzanas, dadas las
caracteristicas especificas del disefio. Esta ubicacion se apoya en el viario interior
previsto. No obstante, aun tratdndose de espacios privados, se convendra con la
compafiia suministradora su cesion, en su caso, o habilitacion de acceso.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Para determinar las lineas de distribucidn de media tensién se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

- Intensidad méxima admisible por cable
- Caida de tensioén
- Intensidad maxima admisible durante un cortocircuito.

Se utilizardn Unicamente cables de aislamiento dieléctrico seco, con conductor de
aluminio compacto, de seccion circular y asilamiento de mezcla a base de etileno-
propileno de alto médulo, tipo HEPRZ1 o similar, de tensién nominal y secciones
normalizadas 150, 240 mm?2.

El proyecto de urbanizacién tendra una parte correspondiente a proyectos eléctricos
redactada por técnico competente y definird las caracteristicas que han de tener estos
centros, asi como las lineas de media tension que los alimentan, entre las que se
incluiran célculos de caida de tension, de intensidad, dimensionamientos, materiales a
emplear, etc.

11.3.5.3.- RED DE BAJA TENSION.

La red de baja tension tiene por objeto la distribucion de la energia eléctrica desde los
Centros de Transformacion hasta cada uno de los puntos de consumo. Esta red se
ubica bajo las aceras y tiene en cuenta las caidas de tensidon de acuerdo con las
directrices de la compafia suministradora y los organismos competentes.

Para justificar la eleccion de la seccion de cable de las lineas de distribucién se
tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- Intensidad maxima admisible por cable
- Caida de tension inferior al 5%.

Se utilizardn cables con aislamiento dieléctrico seco, tipo RV, con conductor de
aluminio, tensién nominal 0,6/1kV, aislamiento de polietileno reticulado y cubierta de
PVC, de secciones normalizadas 95, 150 y 240 mm2. Las lineas seran siempre de
cuatro conductores, tres para fase y uno para neutro.

El grueso de la red de baja tensiéon discurrira por viarios privados, debiendo quedar
recogida en proyecto especifico al efecto.

La parte correspondiente a proyectos eléctricos del Proyecto de Urbanizacion,
redactada por técnico competente, describira con mas detalle las caracteristicas que
han de tener estas instalaciones.

11.3.5.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Esta red parte de cuadros de mando situados junto a los centros de transformacion y
permite la iluminacion de todos los viales y zonas publicas de la actuacién. Cada

centro de mando tendra una capacidad para 4 circuitos.

Desde los centros de mando se tenderan las canalizaciones de baja tensidn trifasica

)

con neutro, a 400 V y 50 Hz, con conductores de cobre RV 1 kV, que\i}' lnjados
en conductos enterrados de PVC de 100 mm de diametrqy \-t;gjlargo de o%% viario
contemplado en la actuacion. ¥
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Estos circuitos de baja tension alimentaran a luminarias cerradas, clase |, con equipo
reductor de flujo y lamparas de vapor de sodio de alta presiébn (VSAP) con bajo
contenido en mercurio, dispuestas sobre baculos o columnas de distintas alturas.

La disposicién adoptada se puede observar en los planos correspondientes y busca la
obtencion de unos niveles minimos de iluminacién media en servicio para los distintos
ambitos, de acuerdo con la normativa municipal:

Viario: lluminancia media 25-30 lux
Uniformidad general 0,4
Uniformidad longitudinal 0,6

Jardines: lluminancia media 15-20 lux
Uniformidad general 0,4
Uniformidad longitudinal 0,6

La disposicion de las luminarias sera unilateral, bilateral al tresbolillo o pareada en
funcion de la anchura de la calzada a la que dan servicio, de manera que se alcancen
los niveles anteriormente resefiados.

Las secciones de los circuitos a emplear se determinaran de forma que la caida de
tension en el punto receptor mas desfavorable no supere el 3 % de la tension entre
fases, de acuerdo con la normativa vigente.

1.3.6.- RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

11.3.6.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

La mercantil Polaris World tiene una compafia propia que suministra el servicio
telefonico, Polaris Telecom, que es la prevista a implantar en el sector.

Para ello la captacion se produciria con antenas a ubicar en la parcela de
equipamiento privado prevista en el PP.

11.3.6.2.- RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

La red de telecomunicaciones se disefia prevista para dar servicio de telefonia clasica,
internet de alta velocidad y television por cable para lo que se ejecutan prismas de un
minimo de 6 conductos de PVC de los cuales algunos irdn con cable y otros seran de
reserva.

Para la television es necesaria la instalacién de casetas receptoras de sefial, dotadas
de antenas parabdlicas y amplificadores de sefial que se situaran y describiran con
detalle en el Proyecto de Urbanizacion.

Las condiciones técnicas de los elementos que compondran el esquema bésico de la
red de comunicaciones se adaptara a las especificaciones contenidas en el anexo iv
del RD citado

Las infraestructuras para este servicio discurren bajo las aceras seguin el esquema

basico de coordinacion de los distintos servicios.

DO

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento lo estabjfet
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Es de aplicacion el Real Decreto 279/1.999 regulador de las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones, por lo que cualquier otro operador autorizado podra dar este
servicio siempre y cuando reuna los requisitos marcados por la legislaciéon vigente en
la materia. Por ello en el momento de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se
considerara la posibilidad de realizar una red doble de telecomunicaciones, con el
objetivo de que puedan operar dos compafias.

Como se ha indicado anteriormente el servicio lo prestaria la compafiia Polaris
Telecom.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

11.3.7.- JARDINERIA Y RED DE RIEGO

11.3.7.1.- CONEXION CON EL EXTERIOR DEL SECTOR.

Tal y como se puede comprobar en los planos de ordenacion, existen grandes
extensiones verdes en la actuacion que se propone. Por un lado se sitdan los sistemas
generales y sistemas locales de espacios libres, y por otro los espacios libres privados.
Los sistemas de riego para ambos sistemas se prevén completamente independientes
con el fin de facilitar la operatividad de los mismos.

Para el suministro de agua de riego la alternativa por la que se opta consiste en tomar
el agua para riego de zonas verdes del mismo sitio de donde se tomara el agua para el
riego de los espacios libres privados. No se debe olvidar que esta actuacién tiene una
gran superficie destinada a espacios libres privados (campo de golf) cuya necesidad
hay que satisfacer, y no cuesta ningun trabajo aprovechar las infraestructuras que se
realicen para el riego de las zonas verdes publicas. La Unica precaucion que habra
que tener sera la de mantener las redes de distribucién o elementos de maniobra
independientes, con el objetivo de facilitar la manipulacién de éstas por personal de
distinta naturaleza.

Junto a las redes anteriormente citadas se aprovecha para disponer una red privada
de riego que suministre agua a las parcelas, consiguiendo asi una optimizacion de los
recursos hidricos de la actuacién al impedir el uso del agua potable en el riego de
jardines.

El riego de todos los elementos anteriormente descritos se plantea mediante la
utilizacibn de aguas depuradas procedentes de la EDAR del sector, que se
complementan con aguas procedentes de pozo legal, que son utilizadas Unicamente
en casos de urgencia y como garantia de suministro.

11.3.7.2.- RED DE RIEGO.

La red de riego se disefia mediante tuberias de polietileno de alta densidad, con los
diametros nominales comerciales de este tipo de conducciones. De la tuberia principal
de suministro parte una red primaria que recorre todos los viales primarios. Los
didmetros empleados iran desde 160 a 40 mm y el material empleado sera polietileno
de alta densidad PE50A de 10 atm de presion nominal.

De esta red de distribucion principal partiran derivaciones a las redes de riego de las
zonas verdes asi como las tuberias de goteo para el riego de las alineaciones de
arboles en el viario.

La presiébn minima de dimensionamiento sera del orden de 30 m.c.a. previendo una
instalacion de riego por microaspersion o goteo (con el sistema UNIX BIOLINE). Por
otro lado, la presion méaxima de la red no debe sobrepasar los 60 m.c.a., siempre de
acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales y los criterios de la compaiiia
suministradora.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

11.3.8.- RED DE GAS.

Se dota al sector de una red de distribucion interior de gas propano, para
abastecimiento de agua caliente sanitaria y calefaccion de las viviendas. Se ha
consultado con empresa suministradora de gas la posibilidad de incorporar esta
actuacién a la red de gas ciudad, a lo que han contestado que en la actualidad las
redes de distribucion adn se encuentran lejanas al sector por lo que, en principio no es
rentable una conexién. Ello no quita que en un futuro a medio plazo esta incorporacion
a la red de distribucién de gas ciudad sea viable por lo que las redes que se proyecten
deberan ser adaptables al gas ciudad.

Mientras esto no sucede se prevé una red de gas que explotara una compafia
autorizada (REPSOL GAS, BP, GAS NATURAL, etc) mediante la instalacion de
depositos de suministro que se rellenan periddicamente para abastecer a todas las
viviendas.

La red de gas estara formada por tuberias de polietileno tipo SDR-11 para gas, con
sus correspondientes valvulas de corte, bridas ciegas, etc. El proyecto de la instalacion
de gas debera ser autorizado por la Direccibn General de Industria a peticién de la
compafiia explotadora antes de comenzar su construccion, de acuerdo con lo
estipulado en la legislacion vigente.

1.3.9.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En la redaccion del Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollan,
fundamentalmente el Proyecto de Urbanizacién, se prevé evitar crear barreras
arquitectonicas que puedan ser originadas por elementos de la urbanizacion y por el
mobiliario urbano y las edificaciones a desarrollar en el &mbito de la actuacién, en
cumplimiento con la normativa de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas
de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia.

Independientemente del cumplimiento de la legislacién vigente, la compafiia promotora
participa seriamente de la filosofia de la eliminaciéon de barreras arquitecténicas, que
suplementa con un disefio eficiente para personas con dependencias. Por ello existe el
firme compromiso de revisar detalladamente todos los instrumentos de planeamiento,
y muy especialmente el Proyecto de Urbanizacién y los Proyectos de Edificacion,
desde el punto de vista de la dependencia, de forma que ésta y otras actuaciones
constituyan un paradigma en la eliminacion de barreras y disefio eficiente.

A este respecto la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores de las vias
publicas, tales como aceras u otros, sera de 1,50 metros. Cuando existan obstaculos
puntuales como seméaforos, sefiales de trafico u otros, se dispondran de forma que
resulte una anchura libre no menor de 1,20 metros.

Los pavimentos destinados al transito peatonal seran, en general, duros vy
antideslizantes. Su textura y relieve permitiran un desplazamiento comodo y sin
tropiezos.

En aparcamientos publicos y zonas de estacionamiento de vehiculos se dispondra, por

cada cincuenta plazas o fraccion, al menos, una plaza especial para personas con
movilidad reducida. Estas plazas tendran unas dimensiorjesi® iinimas d é%B%Hos

de anchura por 4,50 metros de fondo, y se situaran préxim s acceso
=5

* Normal

Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ

Jesus Lopez Lopez, arquitecto. 67 Agosto 2006

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

04/04/2007
121804/41839
SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
LRSS NN WORLD




PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

El encuentro de la acera con la calzada, en los pasos de peatones, se realizara
mediante un vado de anchura no menor de 1,20 metros, pavimentado con material
antideslizante y distinto del resto. Su pendiente longitudinal sera no mayor del 10 % y
no existira resalte alguno en sus encuentros con acera y calzada.

Las sefiales de trafico, seméforos, farolas y otros elementos verticales que deban
situarse en aceras y vias peatonales se colocaran en el borde exterior de las mismas.

La altura libre de paso bajo placas de sefalizacién y elementos similares no sera
menor de 2,20 metros.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

lIl.- NORMATIVA URBANISTICA.
lIl.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio que desarrolla
las determinaciones establecidas para el @mbito por el Plan General Municipal de
Alhama de Murcia.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras, tratan de reglamentar el uso de los terrenos
y de la edificacién puablica y privada, relativas al presente Plan, en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y, sin perjuicio de ésta, en el
articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacion se refiere exclusivamente al area urbanizable que se define y
ordena en la memoria y planos del presente documento.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el
sector, por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del Plan Parcial
fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuraciéon urbana prevista
en el Plan General Municipal de Ordenacion de Alhama de Murcia.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habran de
entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento de mayor rango
del municipio de Alhama.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanza relativo a
definicion de términos e interpretacién de conceptos, regira lo estipulado por el PGMO
de Alhama de Murcia, que, en todo caso, seran de aplicacién con caracter subsidiario
y complementario en las situaciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial,
siempre que no supongan contradiccion con determinaciones positivas de éste.

l1I.L1.1.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

Debido a la gran entidad de la actuacién, para el desarrollo del presente Plan Parcial
sera precisa la elaboracion de los correspondientes Proyecto de Urbanizacion,
Proyectos de Innecesariedad de Reparcelacion, Estudios de Detalle (en caso
necesario), Proyectos de Edificacion, etc.

El contenido de dichos instrumentos sera el establecido en la legislacion urbanistica
vigente en la Region de Murcia, debiendo cumplir a su vez las condiciones
establecidas en este Plan Parcial.

La divisién en parcelas representada en los planos no es vinculante, pudiéndose
dividir las mismas en mas pequefias sin modificar los elementos estructurantes,
mediante un proyecto de parcelacion. Para cualquier parcelacién habra de tenerse en
cuenta la superficie definida como minima en cada una de las ordenanzas del
presente Plan Parcial, cumpliendo ademads, que todas las parcelas deberan contar con
acceso directo desde viales publicos.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzangserantas determinadas
en el presente Plan Parcial, pudiéndose variar mediante Es;@g{%de Detallg/|SADO
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

l1I.L1.2.- LICENCIAS URBANISTICAS

La concesién de licencias urbanisticas para construccion, reforma o demolicion de
edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Alhama de Murcia, quien
s6lo podra concederlas en suelo que tenga la condicién de solar, por contar con los
servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la ejecucién simultanea de
la edificacion y de la urbanizacion. Arts. 211y 162 Ley 1/2001.

Se podran solicitar tras la aprobacion inicial del Plan Parcial licencias provisionales
para la construccion de modelos piloto, no pudiendo superar la edificabilidad total
propuesta al 0,5 por ciento y prestando para ello las garantias que exigiese la
Administracion para garantizar la reposicién, en su caso, a su estado original.

Si las obras de urbanizacion correspondientes a la etapa o poligono donde se solicita
la licencia no estuviesen concluidas, sera requisito indispensable, ademéas de la
prestacion de garantias previstas por la Ley, que el Proyecto de Innecesariedad de
Reparcelacién haya adquirido firmeza en via administrativa.

[11.1.3.- INSPECCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La inspeccién técnica de las obras por parte del Ayuntamiento serd preceptiva y
permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores, con objeto de realizar las
comprobaciones técnicas de todas las unidades en la forma que establezcan los
respectivos pliegos de condiciones.

Sera obligatoria la ejecucion de las obras que fuesen precisas si los resultados de las
comprobaciones municipales no son satisfactorios.

Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las inspecciones
realizadas, el Ayuntamiento decidira, tras el periodo de garantia establecido, su
recepcién e incorporacion a los servicios de la ciudad, que debera producirse, salvo
que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias encontradas en la
ejecucion del proyecto aprobado, antes de transcurridos tres meses desde que éstos
comuniquen al Ayuntamiento la terminacién de las obras.

Todo lo anterior se realiza sin perjuicio de que se constituya una Entidad Urbanistica
de Conservacion que se haga cargo de las labores de mantenimiento de la
urbanizacion.

[.1.4.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Se detalla a continuacion el significado de los principales conceptos que se utilizan en
las presentes Normas Urbanisticas.

[11.1.4.1.- PARCELA MINIMA EDIFICABLE.
Es la extension exigida como minima en las normas particulares de cada zona, medida

entre limites de linderos y la alineacion o alineaciones exteriores de viales definidos en
los planos de proyecto.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.1.4.2.- ALINEACIONES.

Alineacion oficial de parcela es la linea sefialada por el planeamiento para establecer
el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de otras parcelas,
privadas o publicas, edificables o no edificables.

Alineacién de la edificacion es la que se deduce de las propias ordenanzas de
edificacion, e indica el limite a partir del cual aquellas podran erigirse.

Al proyectarse grandes manzanas privadas, se generaran alineaciones interiores, que
en todo caso seran igualmente consideradas como tales. Se incluye en el presente PP
una ordenacion interior de las mismas, que podra ser modificada o adaptada mediante
un Estudio de Detalle.

[11.1.4.3.- RETRANQUEOS.

Es la distancia que media entre la alineacién exterior del vial o de los linderos
restantes de la parcela y la linea de edificacion en planta baja no diafana.

[11.1.4.4.- EDIFICABILIDAD.

El indice de edificabilidad es la expresion aritmética que sefiala el grado de
aprovechamiento edificatorio de una parcela, e indica la relacion entre la superficie
edificada, expresada en metros cuadrados de edificacién, y la superficie neta de la
parcela, igualmente expresada en metros cuadrados. Los indices de edificabilidad que
se establezcan en las ordenanzas particulares de cada zona tienen el caracter de
limite superior. Para calcular la superficie construida total se contabilizaran la suma de
las superficies construidas de todas las plantas que lo componen.

No computaran a efectos de este parametro la superficie construida de los
sétanos y semis6tanos que tengan usos de garajes, almacenes o trasteros. Por el
contrario siempre habrd que considerar la superficie de las entreplantas, aticos y
aprovechamiento bajo cubierta ( respecto a estos Ultimos computaran aquellas areas
gque tengan una altura libre superior a 1,50 mts)

Se expresa en metros cuadrados de techo ( m2t)
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.1.4.5.- OCUPACION EN PLANTA.

Es el porcentaje ocupado por la edificacién en planta, en relacion con la superficie
total de la parcela. A efectos de ocupacion en planta, computara la superficie ocupada
por todas las plantas sobre rasante excepto aleros y cornisas.

[11.1.4.6.- ALTURA DE LA EDIFICACION.
El término se utiliza en dos aspectos:

- altura en metros: es la distancia desde la cara inferior del Gltimo forjado o alero de
la edificacion hasta la rasante de la calzada a la que la parcela de frente. En ningin
punto de la alineacién de la calle podra la vertical de fachada exceder de la altura
permitida.

- altura en nimero de plantas: se corresponde con el nimero de plantas que se
permite en cada zona. El primer forjado construido sobre rasante se
considerard como techo de una planta computable si la cota de su cara inferior
supera en cualquier punto en 1,00 metro de la rasante de la calzada a la que la
parcela de frente. Si esta cota no es superada en ningln punto, la superficie
cubierta por el forjado tendréa la consideracion de semis6tano, no computable a
efectos de nimero de plantas.

Al igual que se indicaba en el apartado de alineaciones, al tratarse de grandes
parcelas existiran alturas de edificacion que se referiran a la topografia interior de la
parcela antes que al viario desde el cual se accede. A todos lo efectos las alturas se
computaran desde los viales y espacios privados interiores.

[1.1.5.- USOS PORMENORIZADOS.

De acuerdo con las especificaciones que se grafian en el plano de zonificacién, se
distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el sector que el
plan ordena:

[11.1.5.1.- USO RESIDENCIAL
Es el destinado a alojamiento de personas de forma permanente.

Usos compatibles: Comercial , terciario, hostelero, hotelero, deportivo y de servicios en
general, si bien éste habré de realizarse en edificio de uso exclusivo, asi como sus
locales e instalaciones necesarias vinculadas. Podra destinarse aprovechamiento
urbanistico al uso comercial detrayéndolo del total existente en la parcela. Deberan
incluir las medidas correctoras derivadas del uso especifico gue se proponga.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

A.- Viviendas Colectivas En Bloque.

- Colectivas en bloque responden a la tipologia en bloque aislado, el uso fundamental
es de residencial con las caracteristicas de colectivo, entendiendo a tal efecto la
posibilidad de elementos comunes o comunitarios y la posesion en proindiviso de la
parcela inicial, sin que esto excluya la posibilidad de ciertas areas privativas vinculadas
a unidades habitables, debiendo siempre existir la 4reas comunitarias minimas que
permitan la accesibilidad a todos los elementos provenientes de la divisién horizontal.

B.- Viviendas Unifamiliares.

- Aisladas o adosadas, responden a la tipologia unifamiliar, el uso fundamental es de
residencial con las caracteristicas de unifamiliar, entendiendo a tal efecto que son
viviendas con acceso independiente e individualizado desde el viario, publico o
privado, con posibilidad de elementos comunes o comunitarios, pero sobre una
parcela de titularidad privada, sin que esto excluya la posibilidad de ciertas areas
privativas vinculadas a unidades habitables, debiendo siempre existir la areas
comunitarias minimas que permitan la accesibilidad a todos los elementos aislados
que la componen.

Cuando coincidan ambos usos pormenorizados se realizardn espacios verdes de
transicion, o quedaran separados por viario para evitar discrepancias entre ambos.

[11.1.5.2.- USO COMERCIAL-TERCIARIO

Es el que se produce en locales o edificios destinados a la compraventa al por menor
de bienes perecederos o duraderos, asi como los destinados a proporcionar servicios
personales al publico en general.

Se consideran los siguientes tipos:
- Comercio diario y servicios personales.
- Locales comerciales o de servicios.

- Mercados y galerias de alimentacién.
- Restaurantes, cafés y bares.

[11.1.5.3.- USO EQUIPAMIENTO PRIVADO.

Son todos aquellos usos no residenciales de caracter colectivo, social, deportivo,
cultural, mantenimiento, servicios en general, etc.

En este uso queda permitido no obstante la construccién de viviendas y edificios
piloto..
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.1.5.4.- USO DOCENTE.

El relacionado con la ensefianza privada u oficial en todas sus modalidades.
Se consideran los siguientes tipos:

- Centro de Ensefianza General Basica.

- Centro de Ensefianza Preescolar.

- Pequefios locales de ensefianza y guarderia.
- Otros centros docentes.

111.1.5.5.- USO HOTELERO Y ALOJAMIENTOS TURISTICOS.

Destinado a recibir el alojamiento temporal de personas transelntes. Debera cumplir lo
previsto en la Ley de Turismo.

[11.1.5.6.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Se engloban en estos términos los usos que desarrollan preferentemente el conjunto o
sistema general de espacios libres tales como: parques, paseos, jardines y espacios
peatonales.

[11.1.5.7.- USOS DEPORTIVOS.

Se incluyen en este apartado los propios de instalaciones deportivas en superficie,
cubiertas o descubiertas.

[11.1.5.8.- ESTUDIOS DE DETALLE.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120 de la Ley 1/2001, y tras la aprobacion
definitiva del Plan Parcial, podran redactarse estudios de detalle con la finalidad de:

a) adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) Ordenar pormenorizadamente volimenes de acuerdo con las especificaciones
propias del Plan Parcial.

c) Trasvasar edificabilidades entre manzanas, con el resto de condicionantes de este
Plan Parcial. La ordenaciéon de volimenes no podra suponer, en ningln caso
incremento de las alturas maximas o de las superficies edificables globales, ni alterar
el uso predominante o compatible asignado a la parcela, asi como tampoco ocasionar
perjuicio ni alterar la ordenacion de los predios colindantes.

No podran contener determinaciones propias de instrumentos de planeamiento
superiores que no estuviesen previamente establecidos en los mismos. Si podran
formularse estudios de detalle entre manzanas de igual uso para traspasar
edificabilidad, delimitando en el propio estudio de detalle el ambito objeto de la
ordenacion volumétrica.

El Estudio de Detalle podra variar justificadamente las caracteristicas de edificabilidad
méaxima en cada parcela y su distribucion, teniéndose siempre en cuenta las
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

lI.2.- NORMAS DE GESTION

[.2.1.- SISTEMA DE ACTUACION

Por tratarse de un sistema de iniciativa privada con un Unico propietario, se propone
como sistema de actuacion el de CONCERTACION DIRECTA, segun lo dispuesto en
el art 178 de la Ley 1/200, para lo que se cumplen todos los requisitos necesarios.

.2.2.- PARCELACIONES.

Las parcelaciones son divisiones simultaneas o sucesivas de terrenos en dos o mas
lotes.

En suelo urbano, tendran condicién de indivisibles:

a) Las parcelas menores que el doble de la superficie determinada como minima en el
Plan Parcial, salvo que el exceso sobre dicho minimo se adquiera simultdneamente
por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca de superficie superior a la minima.

b) Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias otorgadas por el
planeamiento.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcién de las fincas la cualidad
de indivisible. Al otorgase licencia de edificaciébn sobre una parcela, y si como
resultado de esa licencia queda agotado su aprovechamiento edificable, el
Ayuntamiento deber& ponerlo en conocimiento del Registro de la Propiedad, para que
haga constar esta circunstancia en la inscripcion de la finca. Toda parcelacion
urbanistica estara sujeta a la preceptiva licencia municipal.

[11.3.- NORMAS DE URBANIZACION

La realizacién material de las determinaciones propias del Plan Parcial se llevaran a
cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo dispuesto en el
art. 159 de la Ley 1/2001. No podran modificar las previsiones del Plan Parcial que
desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las condiciones
técnicas de la ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizaciéon tendran en cuenta el conjunto de las determinaciones
gréficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y estaran en lo dispuesto en
normas urbanizacion del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

En los Proyectos de Urbanizacion se procedera al reajuste y definicion de todos
aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten a determinaciones
de la ordenacion, régimen de suelo o de la edificacion. Igualmente las cotas de rasante
previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas del trazado o de la
red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones o régimen del
suelo o de la edificacion de las parcelas afectadas, debera aprobarse previamente o

simultdneamente modificacion puntual del Plan Parcial. ain
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Las bases de célculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las recogidas
en las Ordenanzas Municipales o a las utilizadas por el Ayuntamiento de Alhama de
Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse proyectos de
obras menores ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones del Plan Parcial, tales como soterramiento de lineas
eléctricas, desmantelamiento de infraestructuras de riego, demolicién de edificios, etc.

Los Proyectos de Urbanizacién, no asi las obras menores ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacién completo de los definidos en el Plan, o
etapa si aquellos no se definen. Si su ambito es inferior al Plan, debera tener en
cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles correspondientes,
respetando la altimetria prevista por el Proyecto de Urbanizacion en todos los linderos
y sin afectar a terceros.

Los servicios esenciales deberan ajustarse las siguientes prescripciones, o bien,
justificando las soluciones propuestas, modificar éstas de acuerdo con los SS.TT.
municipales del Ayuntamiento de Alhama:

111.3.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

Condiciones de calculo:

- Caudal de calculo = 200 litros por habitante y dia, consumidos en 10 horas
al dia

- Velocidad maxima: 1,5 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Presion maxima: 60 m.c.a.

- Presion minima: 10 m.c.a.

Condiciones de ejecucion:

- Diametro minimo de las conducciones 50 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 1 a 5 atmésferas.

- Hidrantes de diametro minimo 80 mm conectados a tuberia de 100 mm
- Tapaderas de arquetas de fundicién ductil y cierre articulado D-400.

[11.3.2.- RED DE ALCANTARILLADO.

- No se autorizan fosas sépticas.
- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.

- Distancia méaxima entre pozos de registro: 50,00 mts.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300,00 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad méxima: 6 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Tubos de hormigdn armado vibrocentrifugado resistente a los sulfatos (SR)
- Pozos prefabricados de hormigén en masa.

- Tapaderas de pozos de fundicién ductil y cierre articuladq [;
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.3.3.- REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Los Centros de Transformacion podran situarse en espacios libres y zonas de viario.
Los proyectos de Urbanizacion podran recolocar los previstos, incluso los localizados
en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga modificacién de las
mismas ni del Plan Parcial.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 cms.

- Cobertura de aviso: 10 cms. por encima de la conduccién.

11.3.4.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.
-Profundidad minima de las conducciones 0,30 cms.

- Seccién minima de hilo. 6,00 mm2.
- Niveles minimos de iluminacion:

NIVEL DE COEFICIENTE DE
LUGAR ILUMINACION UNIFORMIDAD
Peatonales 10 lux. 0,20
Vias Secundarias:
Calzada 25 lux. 0,33
Peatonales asociados 10 lux. 0,25
Peatonales 5 lux. 0,18
Itinerarios Peatonales 5 lux. 0,18
Vias-parque y viario principal. 10 lux
Plazas y Glorietas 30 lux. 0,33
- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio
Altura de colocacion 4 a 10 mts.
Interdistancia 20 a 30 mts, con los resultados del calculo luminotécnico.

.3.5.- CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en las Normas Generales para el suelo
urbano del PGMO de Alhama de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.

- Ancho minimo de aceras 1,50 mts.

- Longitud minima del area de espera 4,00 mts.

- Pendiente méxima del area de espera 2 %
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.3.6.- ESPACIOS LIBRES.

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales existentes
y se cumpliran las determinaciones para las zonas de espacios libres incluidas en el
presente plan.

Las especies utilizadas en plantaciéon de viales o espacios libres publicos seran
autdctonas o de bajo consumo hidrico. Si en la finca original hubiera ejemplares
arbustivos o arbéreos que, a juicio del Ayuntamiento o la Direccion de Obra, pudieran
resultar de interés se garantizard su conservacion mediante su proteccién o
transplante mientras duren las obras. La tierra vegetal se cuidara y conservara
mediante su acopio en lugar distinto al resto de las tierras para evitar su
contaminacién. Posteriormente se reutilizard en la plantacién de las numerosas zonas
ajardinadas de la urbanizacion.

La red de riego se dividira en sectores de maniobra que dispondran de programadores
automaticos. Las conducciones se ejecutaran en polietileno de alta o baja densidad,
con las presiones de funcionamiento que requieran segun la zona en la que se
encuentren.

Se utilizaran preferentemente los sistemas de riego por goteo o microgoteo frente al de
aspersion, en la medida en que sea posible.

111.3.7.- RED DE TELEFONIA.

Los conductos de telefonia iran protegidos por un prisma de hormigébn en masa HM-
15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm. de la rasante del
pavimento. Seran de PVC o PE de color negro de diversos didmetros, cumpliendo con
la normativa de la compafiia suministradora (Telefonica, Ono, etc.).

Las arquetas de la infraestructura telefénica seran de hormigén en masa o armado H-
20 correspondiendo con los modelos normalizados de la compaiiia.

[11.3.8.- RED DE GAS.

La red de gas, en caso de realizarse, estara formada por tuberias de polietileno tipo
SDR-11 para gas, con sus correspondientes valvulas de corte, bridas ciegas, etc. El
proyecto de la instalacion de gas debera ser autorizado por la Direccibn General de
Industria a peticion de la compafiia explotadora antes de comenzar su construccion,
de acuerdo con lo estipulado en la legislacion vigente.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.4.- NORMAS DE EDIFICACION

Se describen en este apartado las prescripciones a imponer a las vias publicas, las
normas generales exigibles y las particulares de cada zona de uso homogéneo,
especificando los usos predominantes, tolerados y prohibidos.

l11.4.1.- LAS OBRAS Y LAS VIAS PUBLICAS.

Son vias publicas las de circulacién, rodada o peatonal, sefialadas como tales en el
Plan.

Se prevera la construccién de itinerarios para bicicleta separados de las vias de trafico
rodado.

Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a continuacion y en la
documentacién grafica.

11.4.1.1.- VIA PRINCIPAL

Vial perimetral, ancho total de 30,00 m, con aceras de un minimo de 1,50 m
Vial diagonal, ancho total del vial 43,50 m., con aceras de un minimo de 1,50
m., mas espacios libres perimetrales.

Ancho minimo de calzada. 7,00m ( doble carril)

Aparcamientos en bateria adyacentes a las vias de servicio,

calzada: Ancho minimo 5,00 m.

Velocidad méxima 50 km/h.

11.4.1.2.- VIAS SECUNDARIAS

Ancho total de hasta 20,00 m. y ancho minimo de aceras 1,50 m.

Ancho minimo de calzada 5m. en un sentido y 7,00 m para doble sentido.
Circulacién preferentemente en un solo sentido.

Vial de acceso a aparcamientos.

Velocidad méaxima 40 km/h.

[11.4.1.3.- PLANTA Y SECCIONES.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos correspondientes
(P20) y se ajustardn a las caracteristicas especificadas en ellos y a las indicadas
anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que se indican en los
planos. Asimismo deberan cumplirse con caracter general las siguientes:

La capa superior de rodadura de los firmes flexibles sera de aglomerado asfaltico
mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 4 cms.

El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en el proyecto
de urbanizacién en funcion del trafico previsible.

Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se terminaran con
una sefalizacién que permita diferenciarlos perfectamente de aquellas.

Garajes y aparcamientos. Son todos los lugares o locales destinados a la estancia de

vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.| ,@®
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[11.4.1.4.- APARCAMIENTOS PRIVADOS.

En la tipologia de vivienda colectiva, los aparcamientos estaran incluidos en la propia
parcela, siendo su superficie unitaria minima de 4,50 x 2,20, superficie que ha de
quedar completamente expedita, sin elementos que puedan introducirse en esta area,
como pilares, farolas, arbolado, etc., mas la parte proporcional de via de circulacion.

Se estima una superficie edificable de 20 2 para las areas que impongan como
condicion obligatoria la reserva de plaza de aparcamiento por cada 100 m2
construidos, no computable a los efectos de la edificabilidad residencial para cada
parcela y posibilitando en ellos ademas de la revision de plaza de aparcamiento la
dotacion de instalaciones adscritas a la propia vivienda.

En las parcelas de uso comercial con superficie superior a 500 m2 se dispondra dentro
de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida, con
las mismas condiciones y dimensiones que las anteriores.

[11.4.1.5.- APARCAMIENTOS PUBLICOS.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios destinados
especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas. Segun la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia son necesarias 11.400 plazas de aparcamiento, que son
las previstas y grafiadas en planos de PP. De ellas el 2% se ha destinado a plazas
adaptadas para su uso por minusvalidos, todo ello, sin ninguna restriccion al uso
publico como dispone la ley.

En las plazas de aparcamiento en superficie, no se permitirAn otras obras que las
propias de pavimentacién, procurando simultanear el uso de aparcamiento con la
implantacién de arbolado.

Igualmente habra de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de minusvalidos
con las dimensiones expuestas en el apartado anterior, siendo orientativa, en cuanto a
su ubicacién que no a su numero minimo, la situacion que de estos aparcamientos se
realiza en el PP.

[1.4.1.6.- GARAJES.

Son locales o edificios completos dedicados exclusivamente a la estancia de
vehiculos, pudiendo desarrollarse en ellos actividades de asistencia primaria a
aquéllos: lavado, engrase, etc.

El acceso desde la calle tendrd una anchura minima de 4 mts., si se destinan a uso
publico, y de 3 mts. si su uso es privado, al servicio exclusivo de los habitantes de una
parcela, y estan construidos en su interior.

Las rampas rectas no sobrepasaran el 16 % de pendiente ni las de planta curva el
12%, medido por la linea que define el ancho medio de carril.

En los accesos directos a aceras publicas, la rampa de salida terminara en un tramo
de pendiente inferior al 4 % con una curva de acuerdo_vertical con el plano de la

04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Las vias de circulacién interior tendran las siguientes dimensiones minimas en su
ancho.

2,50 mts. para estacionamiento en linea.
4,50 mts de largo y 2,20 mts de ancho para estacionamiento en bateria.

La altura libre minima desde la superficie de rodadura a cara inferior del forjado de
techo sera de 2,20 mts.

En el uso residencial las instalaciones en garajes vinculadas al uso de la edificacion a
la que sirven no computaran edificabilidad, de acuerdo con lo especificado en el
apartado 111.1.4.4 de estas normas.

Igualmente en los usos hoteleros, sociales y resto de usos terciarios podra rebasarse
la altura maxima libre de los garajes y por lo tanto su profundidad respecto a la rasante
para albergar esos usos.

111.4.2.- CONDICIONES DE OCUPACION Y EDIFICACION DE LAS
PARCELAS.

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a las
actividades de construccion que se desarrollen en el &mbito del Plan Parcial.

En todos los aspectos de la edificacion no regulados expresamente por las presentes
Normas, se estard en lo dispuesto por el PGMO de Alhama de Murcia y por las
Ordenanzas Municipales.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a cabo a
través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccion y disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se otorguen,
salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen sancionador
previsto en la legislaciéon urbanistica y ambiental que le sea de aplicacion.

11.4.2.1.- ALINEACIONES.

Las alineaciones de calles y espacios publicos seran las definidas en el Plan, y no
podrén ser alteradas sin la previa modificacion de aquel.

Dadas las caracteristicas especificas de disefio del PP, se podran establecer
alineaciones interiores de las parcelas mediante la tramitacién de ED.

Las alineaciones de edificacion en cada parcela tendran como limites los que definan
los retranqueos establecidos. No se establece retranqueo minimo a linderos, salvo las
excepciones que con cardcter especifico se fijan en las Normas particulares de cada
zona.
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[11.4.2.2.- ALTURAS DE EDIFICACION.

La altura de edificacién se medira en cada parcela, sobre la rasante urbanizada de
ésta.

La fijacion de rasantes urbanizadas interiores se podra realizar mendiante
proyecto de obras, siempre que la altura sobre el terreno natural no se modifique en
+/- 1,00 m. o bien mediante Estudio de Detalle, que incluya el estudio general de
rasantes de la parcela afectada.

Sobre la altura maxima fijada para la edificacién sélo podran construirse:

-las pendientes y espesores de los forjados de azotea o cualquier otro sistema
de cubierta, en angulo siempre inferior a 45 grados sexagesimales respecto al plano
horizontal.

- torreones de ascensores, escaleras de acceso a cubiertas, chimeneas,
barandillas y petos de coronacién, siempre que sean procedentes.

- Habitaculos o locales para instalaciones.-

- Trasteros en una superficie total construida que no podrd superar 7m2/
trastero, retranqueados con respecto a la fachada 3 m., e incluidos dentro de la
pendiente anteriormente indicada. Estos trasteros no computan en edificabilidad
consumida.

[11.4.2.3.- VUELOS Y ENTRANTES.

Los vuelos abiertos, balcones y terrazas, asi como los cerrados, no podran
sobresalir, respecto al retranqueo establecido. El saliente se contara a partir del plano
vertical de la alineacion del edificio, y quedara separado como minimo 0,60 mts. de las
medianeras colindantes, si existen.

Los balcones y terrazas descubiertos no computaran a efectos de edificabilidad.
Los cubiertos en todo caso lo haran al 50 %.
Se considera terraza descubierta aquella que se cubre exclusivamente con pérgola.

Los aleros de cornisa podran sobresalir un maximo de 0,60 mts. sobre la linea de
retranqueo establecido.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.4.2.4.- CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.

Los servicios e instalaciones, asi como los espacios ajardinados que no se cedan al
Ayuntamiento, deberdn ser conservados por sus propietarios en condiciones de
seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obligacion afecte a varios
copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los Estatutos de la Comunidad de
propietarios.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de
gue no se efectuasen debidamente, realizar su conservacion con cargo a la propiedad
de la finca o fincas a las que afecte.

Las ventanas, balcones, escaleras y terrazas estaran dotadas de proteccion
adecuada, con antepechos de altura minima 0,95 mts., o barandillas de 1 m. de altura.

Por debajo de esta altura de proteccion no habra huecos de dimensiones mayores de
12 cms., ni elementos que permitan escalar las protecciones instaladas.

[11.4.3.- NORMAS PARA EDIFICACION DE VIVIENDAS.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta de la pieza, permitiéndose
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que el
fondo total contado a partir del hueco no exceda de 8 mts.

Los s6tanos y semisétanos deberdn estar dotados de ventilacion suficiente, no
permitiéndose viviendas en ellos. La altura libre en estas piezas no habitables no
podra ser inferior a 2 mts.

El nivel de la planta baja se mantendra entre 0,15 y 1,50 mts. sobre la rasante del
terreno correspondiente a la fachada principal a todo lo largo de la linea de edificacion,
pudiendo escalonarse, en su caso, igual que el edificio.

El hueco de entrada de los portales y su ancho minimo quedaran determinados por las
necesidades del edificio, teniendo en cuenta las condiciones minimas de evacuacién
en caso de emergencia. Se prohibe establecer comercios e industrias, escaparates o
vitrinas que entorpezcan la circulacién de los mismos.

Las escaleras no interiores a viviendas, dispondran de ventilaciéon e iluminacién
adecuadas en todas las plantas. Su disposicion podra ser cenital siempre que el
hueco, central o lateral, quede libre en toda su altura y se pueda inscribir en él un
circulo de 1m. de diametro. No podran comunicar directamente con locales
comerciales, debiendo preverse un vestibulo de independencia con puertas
cortafuegos.

El ancho minimo de los pasillos de distribucién serd de 1,20 mts. en edificios de usos
no residenciales.

Los valores minimos para las dimensiones de los patios interiores seran que en su
superficie se podra inscribir un circulo con didmetro 1/4 de la altura mayor de los
paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3 mts.
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Un dormitorio doble de mas de 10 mz.
Aseo (ducha o bafiera, lavabo e inodoro)
Estancia.

Cocina (puede unirse a la estancia).

En toda la vivienda la superficie Gtil de la estancia (E) y la acumulada de estar,
comedor y cocina (E+C+K) estara en relacion al nimero de dormitorios, conforme se
establezca en las disposiciones vigentes en materia de habitabilidad o en su caso por
la normativa recogida en el PGMO de Alhama.

Si la cocina es independiente de la estancia, tendrd como minimo 4 m2. Si esta
incorporada a la estancia, se reforzard la ventilacion mediante extractor de gases
centrifugo, con rendimiento de 300 m3/hora.

La superficie atil minima de los dormitorios sencillos serd de 6 m2 y de 10 m2 para los
dobles.

Los pasillos interiores tendran una anchura igual o superior a 0,90 mts.

El acceso a los cuartos de aseo no se permitira desde las estancias, comedores o
cocinas. Esto ultimo se exceptla si existen en la vivienda dos cuartos de aseo y en los
estudios de un dormitorio, en cuyo caso uno puede tener acceso desde otras zonas.

[11.4.3.1.- CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

Todas las instalaciones se realizaran de forma que garanticen, tanto al vecindario
como a los viandantes, la supresion de peligros, molestias, ruidos, humos, olores, etc.,
cumpliendo siempre las disposiciones legales vigentes para cada tipo de instalacion.

Todo edificio debera contener al menos las siguientes instalaciones:
- Agua corriente potable con una dotacién minima de 200 |. por habitante y dia.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya acometida
sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de las viviendas y
de sus espacios comunes.

- Red de desagle para recogida de aguas residuales, con arqueta o registro
previo a la canalizacion general de alcantarillado.

Se permiten las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de aseo, locales de
calefaccién y basuras, mas sélo podran utilizarse para estos usos, con exclusion de
cualquier otro. Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro cuadrado,
siendo su lado minimo de 0,70 mts. Su disefio permitird un facil acceso y perfecta
limpieza. Las comunicacion exterior se hard prolongando sus muros 0,50 mts. sobre la
cubierta. Podra sustituirse esta chimenea por otros sistemas de ventilacion vertical
aprobados. Se permiten chimeneas tipo Shunt.

No se permite la instalacién de antenas individuales de televisién en los edificios de
uso colectivo. La sefal de television sera suministrada preferentemente mediante la
red de telecomunicaciones de la urbanizacioén o, en su defecto mediante la instalacién

de antenas colectivas de television. ,
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general, estando los propietarios obligados a permitirlo. Si dichos elementos se ven
afectados por obras particulares, se mantendra durante las obras el servicio
provisional con cargo al propietario que las lleva a cabo, asi como la reposicion
posterior de tales elementos.

[11.4.3.2.- CONDICIONES ESTETICAS.

La composicion, fachada, huecos, volimenes asi como, en general, los materiales y el
sistema de construccion, deberan mantener en lo posible los invariantes de las
tipologias existentes, no autorizandose materiales que por su calidad, textura, o color
alteren o distorsionen sensiblemente el caracter de la zona.

Las fachadas de todos los edificios, asi como sus medianeras y paredes contiguas al
descubierto aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las
debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los propietarios vendran
obligados a su revoco o pintura, cuando asi lo disponga la autoridad municipal o la
Entidad Urbanistica de Conservacion.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberan tratarse con materiales y
calidad similares a los de las fachadas, prohibiéndose la impermeabilizacién de los
mismos con, materiales bituminosos de colores oscuros, a menos que sean
recubiertos y pintados.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios; torreones de escaleras,
torres de refrigeracion, depésitos de agua, chimeneas, paneles de captacién de
energia solar, etc., quedaran integrados en la composicion del edificio u ocultos. Se
procurara igualmente la integracion de las antenas de TV-FM, de modo que no sean
visibles desde la via puoblica, de acuerdo con la vigente normativa de
telecomunicaciones.

Los cerramientos de locales vacantes se revocaran de manera que armonicen con las
fachadas vecinas.

Los propietarios de terrenos, locales, edificaciones, etc., deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. EI Ayuntamiento y los demas
Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de particular interesado, la
ejecucion de las obras necesarias para mantener dichas condiciones, como prescribe
el articulo 225 de la Ley 1/2001
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[11.4.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Se detallan a continuacién las normas que han de cumplir las parcelas y la edificacion
sobre ella construida.

11.4.4.1.- RESIDENCIAL.

El uso caracteristico de este Plan Parcial es el residencial, que es el de aquellos
edificios o parte de ellos destinados a vivienda.

Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Vivienda en edificacion colectiva: responden a la tipologia en bloque
aislado, el uso fundamental es de residencial con las caracteristicas de
colectivo, entendiendo a tal efecto la posibilidad de elementos comunes o
comunitarios y la posesion en proindiviso de la parcela inicial, sin que esto
excluya la posibilidad de ciertas areas privativas vinculadas a unidades
habitables, debiendo siempre existir la &reas comunitarias minimas que
permitan la accesibilidad a todos los elementos provenientes de la division
horizontal.

- Vivienda unifamiliar: responde a tipologia con acceso directo desde la via
publica o espacio comun privado, sin elementos comunes, a excepcion de la
estructura o sétano en su caso. Podran tener servicios y espacios compartidos
tales como jardines, piscinas, zonas deportivas, locales sociales, etc.

Podran ser aisladas o agrupadas. En este Ultimo caso se requerird la
realizacién de un proyecto unitario para el conjunto.

- Residencial especial: comprende los edificios destinados al
alojamiento estable de personas que no configuren nudcleos que puedan
considerarse familiares, y donde existen zonas comunes.

Son usos compatibles con este uso residencial:

- Servicios (terciario). Dentro de éste se incluyen:
+ Superficies medias y comercio local, en planta baja o edificacion
exenta.
+ Oficinas y servicios profesionales, con un méaximo del 50 % de la
edificabilidad de la parcela.
+ Restauracion- hosteleria
+ Hotelero — alojamientos turisticos
+ Uso social

En edificios de uso caracteristico residencial se consideran prohibidos los usos
siguientes:

Lavadero de vehiculos
Horno de fabricacién de pan, de gasoil o lefia

Talleres de auto_mov[Ies con gspemahdad dg &72\:@& y plnturQ/ISADo 04/04/2007
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Academias de baile y musica

Talleres mecanicos y de madera (con arranque de virutas y
maquinaria como tornos, sierras, cizallas y rectificadores)
Discotecas

Imprentas

Actividades cuyos procesos conlleven la utilizacion de productos
guimicos o materiales peligrosos e inflamables.

Cuando se prevean edificaciones que alberguen usos compatibles con el residencial,
con superficies mayores de 500 m2, se realizaran en edificios de uso exclusivo.

Asimismo en edificios de uso caracteristico residencial, para permitir el funcionamiento
de bares o locales con instalacion musical se precisard que dispongan de una
superficie minima abierta al publico de 100 m2.

Debera habilitarse en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento
privada por cada 100 m2 construidos.

4.4.1.1.- Residencial colectiva en bloque

Parcela minima

500 m?2.

Altura maxima

14 metros / cuatro plantas.

Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacion No se fija

Retranqueo 0,00 m a vial y a zona verde, 2,00 m entre edificios, sobre
rasante.

Uso Residencial colectivo en bloque con tolerancia de los usos

definidos anteriormente (hotelero, comercial, deportivo, etc.)

4.4.1.2.- Residencial unifamiliar aislado

Parcela minima

250 m2.

Altura maxima

11 metros / tres plantas.

Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacién No se fija

Retranqueo 0,00 m a vial y a zona verde, 2,00 m entre edificios, sobre
rasante.

Uso Residencial unifamiliar, aislado con tolerancia de los usos

definidos anteriormente (hotelero, comercial, deportivo, etc.)

4.4.1.3.- Residencial unifamiliar agrupado

Parcela minima 250 m2,
Altura maxima 11 metros / tres plantas.
Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades
Ocupaciéon No se fija
Retranqueo 0,00 m a vial y a zona verde, 2,00 m entre edificios, sobre
rasante.
Uso Residencial unifamiliar, aislado con tolerancia de los usos
definidos anteriormente (hotelero, c@_ﬁang|al, deportivo, etc.) 04/04/2007
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La construccion de una u otra tipologia se realizara mediante proyectos unitarios que
incluyan el calculo de la edificabilidad consumida y restante en cada parcela.

No obstante se ha incluido una propuesta de ordenacion interior que podra ser
modificada mediante Estudio de Detalle para realizar este cémputo y distribuir los usos
y fijar los viarios privados y zonas comunes, en las condiciones que se considere
adecuado

Se permiten sétanos y/o semisétanos con la cara inferior del forjado de techo no
superior a 1,00 metros de media sobre la rasante del edificio.

[11.4.4.2.- COMERCIAL Y TERCIARIO.

Corresponden al Uso caracteristico, genérico, e incluye todos los usos comerciales,
hotelero, hostelero, alojamiento turistico, restauracién, oficinas, dotacional privado,
educativo, asistencial, y todos aquellos servicios que requiere la comunidad , y que, de
un modo general, como el uso comercial u hotelero, u ocasionalmente, como las
dotaciones deportivas, asistenciales o sociales, se prestan por la iniciativa privada.

El uso comercial- terciario es compatible con el residencial, y podra ubicarse en los las
parcelas calificadas como R, debiendo descontarse el aprovechamiento consumido y
generando zonas de transicién entre ambos usos.

En estas zonas los usos comerciales que superen los 500 m2 deberan ubicarse en
edificio de uso exclusivo, debiendo mantener una distancia a los usos residenciales de
al menos 5 m.

Para el uso complementario al residencial (hotelero, comercial, club social, deportivo,
etc.) de las parcelas Residencial Colectiva en Blogue se fija como altura maxima la de
20 metros / cinco plantas, dado que los hoteles se sitlan en zonas urbanas
consolidadas y se busca destacar su presencia mediante elementos arquitectdnicos en
altura, permitiendo igualmente proyectar las zonas comunes mediante espacios con
techos mas amplios que en las viviendas convencionales.

Las condiciones que se sefalan para los equipamientos seran de aplicacion en las
parcelas que el planeamiento destina para ellos y que quedan recogidos en este Plan
Parcial. Igualmente seran de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacién
expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

Las condiciones generales de edificacion de los equipamientos, privados, seran las
siguientes:

- La ocupacion podra llegar hasta el 100 % de la parcela en planta baja, hasta 5
metros de altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la
ventilacion de los locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia
que fuese de aplicacién en la zona para sus patios.

- La alineacién de | la es la definida en los pl denacio S
a allneacion de la parcela es la defnida en Ios panos&g{\q}; enamowi)gﬁfﬁggse
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA
- Equipamientos de titularidad privada: el indice de edificabilidad méximo sera de 1
m2/m2 y se descontara de la asignada al correspondiente &mbito de planeamiento.
Los equipamientos dispondran de una plaza de aparcamiento asociada a la edificacién
por cada 100 m2 de superficie construida que puede ser incrementada si se

presupone concentracion de personas.

Equipamientos de titularidad privada

Parcela minima 500 m2,

Altura maxima 21 metros / cinco plantas.
Edificabilidad maxima 1,00 m2/m?2

Ocupacién 100 % de la parcela en planta baja
Retrangueo a edificacion residencial 5,00 m, No se fija entre mismo uso.
Uso Equipamiento privado.

Las limitaciones urbanisticas anteriores podran ser modificadas directamente, sin
necesidad de modificacion del presente Plan Parcial, mediante la tramitacion de un ED
gue justifique la necesidad de aplicacion de diferentes criterios en base al uso
especifico, y justificado en su caracter dotacional

111.4.4.3.- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Corresponden al Uso de Equipamiento los destinados expresamente a hacer posible la
educacion, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos, asi como a
proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones analogas, asi
como el alojamiento de casetas de control y servicios para las infraestructuras de la
urbanizacion, con exclusion de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes.

Los usos correspondientes a las parcelas de equipamientos publicos, de acuerdo con
el articulo 106.f.1 de la Ley 1/2.001 del Suelo de la Region de Murcia, por tratarse de
un plan parcial residencial, seran: educativos, docentes, culturales, sanitarios,
administrativos, deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las necesidades
propias del sector.

Las condiciones que se sefalan para los equipamientos seran de aplicacion en las
parcelas que el planeamiento destina para ellos y que quedan recogidos en este Plan
Parcial. Igualmente seran de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificaciéon
expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

Las condiciones generales de edificacion de los equipamientos, tanto publicos como
privados, seran las siguientes:

- La ocupacion podra llegar hasta el 100 % de la parcela en planta baja, hasta 5
metros de altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la
ventilacion de los locales.

distancia

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, 1 V;%a an-la-misma-distanea
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

- Equipamientos de titularidad publica: el indice de edificabilidad maximo sera de 2
m2/m2 y serd independiente de la edificabilidad asignada al correspondiente ambito o
sector de planeamiento.

Los equipamientos dispondran de una plaza de aparcamiento asociada a la edificacion
por cada 100 m2 de superficie construida que puede ser incrementada si se
presupone concentracion de personas.

4.4.2.1.- Equipamientos de titularidad publica

Parcela minima 500 m2.

Altura maxima 11 metros / tres plantas.

Edificabilidad 2,00 m3/m2

Ocupacion 100 % de la parcela en planta baja

Retranqueo No se fija.

Uso Dotacion publica a determinar por el
Ayuntamiento segun necesidades.

Las limitaciones urbanisticas anteriores podran ser modificadas directamente por la
Administracion, sin necesidad de modificacion del presente Plan Parcial, mediante la
tramitacién de un ED que justifique la necesidad de aplicacion de diferentes criterios
en base al uso especifico, y justificado en el caracter publico del equipamiento.

[11.4.4.4- EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

Corresponden al Uso de Equipamiento Privado los a usos similares a los
anteriormente indicados, pero de titularidad privada, asi como a proporcionar los
servicios basicos y otras dotaciones analogas, asi como el alojamiento de casetas de
control y servicios para las infraestructuras de la urbanizacion, con exclusion de las
funciones caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

Queda permitido en este uso el Hotelero-Alojamientos Turisticos y la construccién de
Viviendas y construcciones piloto y de informacion.

Las condiciones generales de edificacion de los equipamientos privados, seran las
mismas que las de los publicos:

- La ocupacion podra llegar hasta el 100 % de la parcela en planta baja, hasta 5
metros de altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la
ventilacion de los locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo har4 en la misma distancia
que fuese de aplicacién en la zona para sus patios.

- La alineacién de la parcela es la definida en los planos de ordenacién, pudiéndose
retranquear la edificacion.

- Equipamientos de titularidad privada: el indice de edificabilidad maximo sera de 2
m2/m2 y sera independiente de la edificabilidad asignada al correspondiente ambito o

sector de planeamiento.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Parcela minima 500 m2.

Altura maxima 12 metros / cuatro plantas.
Edificabilidad 2,00 m?3/m?

Ocupacion 100 % de la parcela en planta baja
Retranqueo No se fija.

Uso Dotacion privada.

Las limitaciones urbanisticas anteriores podran ser modificadas directamente, sin
necesidad de modificacion del presente Plan Parcial, mediante la tramitacion de un ED
que justifique la necesidad de aplicacion de diferentes criterios en base al uso
especifico, y justificado en el caracter de equipamiento.

[11.4.4.5- VERDE PRIVADO.

Estan constituidos, fundamentalmente, por el campo de golf, que se desarrollara en
proyecto independiente.

Corresponden también a este concepto los jardines, terrazas delanteras, terrenos
entre blogques y demas espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de
propiedad privada, asi como las parcelas de titularidad privada destinadas a tal efecto.

Admitiran instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacién de la
parcela o de las parcelas que posean elementos comunes.

No se permitira en ningun caso la construccién de edificios, salvo pequefias
edificaciones tipo kiosco, aseos, aparcamientos cubiertos, casetas desmontables o
almacén de utiles o similares al servicio de las instalaciones deportivas. A tal efecto se
ha previsto una edificabilidad minima sin ubicar, que permita dichas construcciones.

Uso: Serd el especifico de su denominacién, incluyendo instalaciones deportivas al
aire libre, de uso comunitario.

11.4.4.6.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Las superficies del sistema de espacios libres de uso publico estan basicamente
destinadas a resolver las necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire
libre de la poblacién residente en un entorno préximo o frecuentemente usuaria del
mismo. Se incluyen en este concepto la totalidad de espacios libres publicos con
caracter de sistema local, en particular los resultantes de la aplicacion de los
estandares urbanisticos.

El sistema de espacios libres publicos comprende los usos de esparcimiento y recreo
al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende igualmente
usos de relacion peatonal y de circulacion no motorizada, asi como usos de proteccion
ambiental a través de la creacion de espacios libres, ello sin incidir en los aspectos
definitorios de los usos agropecuarios y forestales.

Estos espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su
acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales

el arbolado, ajardinamiento y mobiliario urbano. —
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construcciones ligeras o desmontables. También se permiten instalaciones deportivas
0 recreativas, instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para mdsica,
pérgolas, fuentes y otros elementos ornamentales, aparcamiento publico bajo rasante,
instalaciones aéreas y subterraneas de servicio publico e instalaciones subterrdneas

de infraestructuras.

La posibilidad de situar aparcamientos bajo rasante de los espacios libres publicos es
admisible siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y sin perjuicio del
régimen juridico aplicable, de acuerdo con el articulo 106.h de la Ley 1/2.001 del Suelo

de la Region de Murcia.

[11.4.4.7.- SISTEMA GENERAL

DE INFRAESTRUCTURAS.

Las superficies del SG Infraestructuras , de dominio privado, estan llamadas a resolver
las necesidades de las grandes infraestructuras al servicio de la actuacién

Especialmente las infraestru

cturas de saneamiento,

abastecimiento de agua,

depositos, aparcamientos para vehiculos de servicio, talleres, locales de jardineria y

mantenimiento en general.

Se le ha asignado una edificabilidad equivalente a la del sector, que sélo puede ser
consumida en dicha parcela, sin que pueda ser trasvasada para otro uso. Esta
edificabilidad es de 0,225 m2/m2.

111.4.4.8.- SERVICIOS TECNICOS. CENTRO DE TRANSFORMACION.

Los Servicios Técnicos estan constituidos por las parcelas destinadas a controles de
acceso, infraestructuras, servicios técnicos propiamente dichos y administrativos y

servicios en general.

La edificabilidad que tienen asignada es la que figura en planos de PP.

Los CT, incluidos en esta designacion deST, estan constituidos por habitaculos para
la prestacién de dicho servicio, estando ubicados en parcelas inicialmente privadas,
computandose su edificabilidad en la consumida como aprovechamiento lucrativo. Su
situacion se ha previsto en funcién del disefio del viario interior, debiendo ajustarse, no
obstante, en su ubicacién en los respectivos proyectos de obras. Por este motivo el
aprovechamiento consumido se incluye en el lucrativo privado generado por la
actuacion, previendose un indice de edificabilidad de 1m2/m2. Todo ello sin perjuicio
de su cesion, en su momento, a la Administracién o a la Compafia Suministradora.

Se cuidard especialmente su disefio, para integrarlo en el entorno en que se ubican.

Parcela minima

No se fija

Altura méaxima

6 metros /dos plantas

[11.4.4.9.- CUADRO RESUMEN

A continuacién se incluye tabla resumen con asignacion de aprovechamientos

pormenorizados para todas las
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

SUP. INDICE
Y IDENTIFICACION uso SUELO |EDIFICAB. ERlIAISASILIRAD) EDI AT
FINCA (m2) TOTAL (m2)
(m2) (m2/m2)
R Residencial 98726 0,35 34707,00
1.1 ST( 5uds.) Infraestructuras 75 1,00 75,00 34782,00
1.2 C Comercial - 10427 0,10 1000,00 1000,00
Terciario
R Residencial 142540 0,39 54979,00
1.3 ST (5 uds.) Infraestructuras 75 1,00 75,00 55054,00
> R Residencial 444247 0,49 219229,00
ST(17uds.) Infraestructuras 255 1,00 255,00 219484,00
C Cfg:g:;r'ii" 24721 0,36 9000,00
3 9030,00
ST(2 uds.) Infraestructuras 30 1,00 30,00
R Residencial 69615 0,51 35659,00
4 ST (3 uds.) Infraestructuras 45 1,00 45,00 35704,00
R Residencial 83645 0,51 42846,00
5 ST (3 uds.) Infraestructuras 45 1,00 45,00 42891,00
R Residencial 189033 0,51 96830,00
6 ST (9 uds.) Infraestructuras 135 1,00 135,00 96965,00
R Residencial 165985 0,23 38600,00
7 ST (5 uds.) Infraestructuras 75 1,00 75,00 38675,00
R Residencial 65283 0,51 33440,00
8 ST( 1ud.) Infraestructuras 15 1,00 15,00 33455,00
R Residencial 125296 0,51 64181,00
9 ST( 5uds.) Infraestructuras 75 1,00 75,00 64256,00
10 SGV(exy | SistemaGeneral| 0,5 0,00 0,00 0,00
Viario (externo)
11 C Comercial - 11535 0,26 3000,00 3000,00
Terciario
R Residencial 174853 0,46 80674,00
12 ST(9 uds.) Infraestructuras 135 1,00 135,00 80809,00
R Residencial 21000,00
13 C Comercial- 113084 0,71 60000,00 81150,00
Terciario
ST (10 uds.) Infraestructuras 150 1,00 150,00
R Residencial 231874 0,51 118775,00
14 ST (9 uds.) Infraestructuras 135 1,00 135,00 118910,00
R Residencial 255983 0,51 131124,00
15 ST (10 uds.) Infraestructuras 150 1,00 150,00 131274,00
R Residencial 88293 0,51 45228,00
16 ST (3 uds.) Infraestructuras 45 1,00 45,00 45273,00
R Residencial 41326 0,60 25000,00
17 ST (2uds.) Infraestructuras 30 1,00 30,00 25030,00
R Residencial 13756 0,22 3000,00
18 ST (1 uds.) Infraestructuras 15 1,00 15,00 3015,00
Sistema general
19 SGEL de espacios 8377 0,00 0,00 0,00
libres
Sistema general
20 SGEL de espacios 24301 0,00 0,00
libres : e AR o4/d4/2007
Sistema ge_neral /S )’/ Vi Oﬁ]tl)u 121804/41839
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SUP. INDICE
o
N° | IDENTIFICACION USO SUELE ||EpiEeaE || BRI ABILIRAD] SIS LA
FINCA (m2) TOTAL (m2)
(m2) (m2/m2)
Sistema general
22 SGEL de espacios 72841 0,00 0,00 0,00
libres
Sistema general
23 SGEL de espacios 1963 0,00 0,00 0,00
libres
24 SLEL Sistema local de | - ,qq 0,00 0,00 0,00
espacios libres
Sistema general
25 SGEL de espacios 1963 0,00 0,00 0,00
libres
26 E Equipamiento | 555715 2,00 457424,00 457424,00
Publico
27 C Comercial- 253 0,83 210,00 210,00
Terciario
Equipamiento
o8 EP Privado 19657 0,76 15000,00 15015,00
ST (1 uds.) Infraestructuras 15 1,00 15,00
29 C Comercial- 2695 0,26 700,00 700,00
Terciario
30 SLEL Sistema local de | ,5pg 0,00 0,00 0,00
espacios libres
31 ST Infraestructuras 15 1,00 15,00 15,00
Sistema general
32 SGEL de espacios 1963 0,00 0,00 0,00
libres
33 SLEL Sistema local de | 55,4 0,00 0,00 0,00
espacios libres
34 SLEL Sistema localde | 55,4 0,00 0,00 0,00
espacios libres
Sistema general
35 SGEL de espacios 1963 0,00 0,00 0,00
libres
36 SLEL Sistemalocal de | 5749 0,00 0,00 0,00
espacios libres
37 SLEL Sistema local de | ) g54 0,00 0,00 0,00
espacios libres
Sistema general
38 SGEL de espacios 18450 0,00 0,00 0,00
libres
39 SLEL Sistema local de | 1 g54 0,00 0,00 0,00
espacios libres
40 SLEL Sistema local de | = )59 0,00 0,00 0,00
espacios libres
2 SLEL Sistema local de | 5gqp 0,00 0,00 0,00
espacios libres
42 SLEL Sistema local de | ;4,4 0,00 0,00 0,00
espacios libres
43 SLEL Sistema local de | 454 0,00 0,00 0,00
espacios libres
44 SLEL Slstemg Iogal de 16880 0.00 0.00 0.00
espacios libres i /2007
Sistema general N\ VISADO oy
45 SGEL de espacios 1963 0,00 g@%ﬁ 0,00  Normal 12180_4 4;??33
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SUP. INDICE
N® | IDENTIFICACION Uso SUELO |EDIFIcAB. |EP!FICABILIDAD]EDIFICABILIDAD
FINCA (m2) TOTAL (m2)
(m2) (m2/m2)
Sistema general
46 SGEL de espacios 5532 0,00 0,00 0,00
libres
47 SLEL Sistemalocal de | ,q,5, 0,00 0,00 0,00
espacios libres
Sistema general
48 SGEL de espacios 13009 0,00 0,00 0,00
libres
Sistema general
49 SGEL de espacios 1963 0,00 0,00 0,00
libres
Sistema general
50 SGEL de espacios 3586 0,00 0,00 0,00
libres
Sistema general
51 SGEL de espacios 3724 0,00 0,00 0,00
libres
52 VNC verde no 2605 0,00 0,00 0,00
computable
53 VP Verde privado 920460 0,00 1000,00 1000,00
Equipamiento
54 EDP Deportivo 469862 0,00 1000,00 1000,00
Privado
55 VNC verde no 3174 0,00 0,00 0,00
computable
56 SGV(int) Sistema General | - 3551 0,00 0,00 0,00
Viario (interno)
57 SGV(int) Sistema General | 551 0,00 0,00 0,00
Viario (interno)
58 SGV(int) Sistema General | ;411 g5 0,00 0,00 0,00
Viario (interno)
59 ST (control) Infraestructuras 2852 0,16 450,00 450,00
60 ST (control) Infraestructuras 2539 0,18 450,00 450,00
61 ST (control) Infraestructuras 2026 0,22 450,00 450,00
62 ST (control) Infraestructuras 1972 0,23 450,00 450,00
63 ST Infraestructuras 15 1,00 15,00 15,00
64 ST Infraestructuras 15 1,00 15,00 15,00
65 ST Infraestructuras 15 1,00 15,00 15,00
66 ST (control) Infraestructuras 1804 0,25 450,00 450,00
Sistema general
67 SG| infraestructuras 299985 022 67496,00 67511,00
ST Infraestructuras 15 1,00 15,00
68 viario'y 297171 0,00 0,00 0,00
aparcamientos
an
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

[11.4.4.6.- CUADRO RESUMEN

Adjunto se recoge un cuadro resumen con las superficies de cada manzana
del Plan Parcial y con su edificabilidad correspondiente, agrupadas por usos.

PLAN PARCIAL CONDADO DE ALHAMA
CUADRO DE SUPERFICIES

RESIDENCIAL
N® EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
1.1 R 98726 34707,00
1.3 R 142540 54979,00
2 R 444247 219229,00
4 R 69615 35659,00
5 R 83645 42846,00
6 R 189033 96830,00
7 R 165985 38600,00
8 R 65283 33440,00
9 R 125296 64181,00
12 R 174853 80674,00
13 R *) 21000,00
14 R 231874 118775,00
15 R 255983 131124,00
16 R 88293 45228,00
17 R 41326 25000,00
18 R 13756 3000,00
TOTAL 2190455 1045272,00
EQUIPAMIENTO PUBLICO
N® EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
26 E 228712 457424,00
TOTAL 228712 457424,00
ij) ) 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

COMERCIAL-TERCIARIO

N° EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
1.2 C 10427 1000,00
3 C 24721 9000,00
11 C 11535 3000,00
13 C 113084 60000,00
27 C 253 210,00
29 C 2695 700,00
TOTAL 162715 73910,00
SISTEMA GENERAL VIARIO (externo)
N° EINCA IDENTIFICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
10 SGV 18417 0,00
TOTAL 18417 0,00
SISTEMA GENERAL VIARIO (interno)
N° EINCA IDENTIFICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
56 SGV 32510 0,00
57 SGV 45210 0,00
58 SGV 191185 0,00
TOTAL 268905 0,00
J(nlj " 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES

N° EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
19 SGEL 8377 0,00
20 SGEL 24301 0,00
21 SGEL 55401 0,00
22 SGEL 72841 0,00
23 SGEL 1963 0,00
25 SGEL 1963 0,00
32 SGEL 1963 0,00
35 SGEL 1963 0,00
38 SGEL 18450 0,00
45 SGEL 1963 0,00
46 SGEL 5532 0,00
48 SGEL 13009 0,00
49 SGEL 1963 0,00
50 SGEL 3586 0,00
51 SGEL 3724 0,00
TOTAL 216999 0,00
ZONA VERDE PRIVADA
N° EINCA IDENTIFICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
53 VP 920460 1000,00
TOTAL 920460 1000,00
Jm—“ ) 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO

N° EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
54 EDP 469862 1000,00
TOTAL 469862 1000,00
EQUIPAMIENTO PRIVADO
N° EINCA IDENTIFICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
28 EP 19657 15000,00
TOTAL 19657 15000,00
ESPACIOS LIBRES SISTEMA LOCAL
N° EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
24 SLEL 4298 0,00
30 SLEL 26514 0,00
33 SLEL 3323 0,00
34 SLEL 3643 0,00
36 SLEL 3119 0,00
37 SLEL 1963 0,00
39 SLEL 1963 0,00
40 SLEL 24681 0,00
41 SLEL 5855 0,00
42 SLEL 7623 0,00
43 SLEL 1963 0,00
44 SLEL 16880 0,00
47 SLEL 126452 0,00
021P4/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

ZONA VERDE NO COMPUTABLE

N° FINCA IDENTIEICACION | SUP- SUELO | EDIFICABILIDAD
m2 m2
52 VNC 2605 0,00
55 VNC 3174 0,00
TOTAL 5779 0,00

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

N® EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
67 SGI 299985 67496,00
TOTAL 299985 67496,00
INFRAESTRUCTURAS
N° FINCA IDENTIFICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
59 ST 2852 450
60 ST 2539 450
61 ST 2026 450
62 ST 1972 450
63 ST 15 15,00
64 ST 15 15,00
65 ST 15 15,00
66 ST 1804 450
11 ST 15,00
1.2 ST 15,00
13 ST A n,-\l,.SI-QQ\ 04/04/2007
1.4 ST v lm'&éb) 121804/41839
1.5 ST legio Oficial dgasrqy ctos de Murch SRG
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

N° FINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m?2
1.6 ST 15 15,00
1.7 ST 15 15,00
1.8 ST 15 15,00
1.9 ST 15 15,00
1.10 ST 15 15,00
2.1 ST 15 15,00
2.2 ST 15 15,00
2.3 ST 15 15,00
24 ST 15 15,00
2.5 ST 15 15,00
2.6 ST 15 15,00
2.7 ST 15 15,00
2.8 ST 15 15,00
2.9 ST 15 15,00
2.10 ST 15 15,00
2.11 ST 15 15,00
2.12 ST 15 15,00
2.13 ST 15 15,00
2.14 ST 15 15,00
2.15 ST 15 15,00
2.16 ST 15 15,00
2.17 ST 15 15,00
3.1 ST 15 15,00
3.2 ST 15 15,00
4.1 ST 15 15,00
4.2 ST 15 15,00
4.3 ST 15 15,00
5.1 ST 15 15,00
5.2 ST 15 15,00
5.3 ST 15 15,00
6.1 ST 15 15,00
6.2 ST 15 15,00
6.3 ST 15 15,00
6.4 ST 15 15,00
6.5 ST 15 15,00
6.6 ST 15 15,00
6.7 ST 15 15,00
6.8 ST 15aqin 5.0
6.9 ST 1 @;/ﬁé}ﬂﬁ \VIiNS(il_\stj 121n843 ﬂiggg
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

N° EINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m?2
7.2 ST 15 15,00
7.3 ST 15 15,00
7.4 ST 15 15,00
7.5 ST 15 15,00
8.1 ST 15 15,00
9.1 ST 15 15,00
9.2 ST 15 15,00
9.3 ST 15 15,00
9.4 ST 15 15,00
9.5 ST 15 15,00
12.1 ST 15 15,00
12.2 ST 15 15,00
12.3 ST 15 15,00
12.4 ST 15 15,00
12.5 ST 15 15,00
12.6 ST 15 15,00
12.7 ST 15 15,00
12.8 ST 15 15,00
12.9 ST 15 15,00
13.1 ST 15 15,00
13.2 ST 15 15,00
13.3 ST 15 15,00
13.4 ST 15 15,00
13.5 ST 15 15,00
13.6 ST 15 15,00
13.7 ST 15 15,00
13.8 ST 15 15,00
13.9 ST 15 15,00
13.10 ST 15 15,00
141 ST 15 15,00
14.2 ST 15 15,00
14.3 ST 15 15,00
14.4 ST 15 15,00
14.5 ST 15 15,00
14.6 ST 15 15,00
14.7 ST 15 15,00
14.8 ST 15 15,00
14.9 ST 15aqin 5.0
15.1 ST 1 @;/ﬁé}ﬂﬁ \VIiNS(i’_\stJ 121n8Lg ﬂiggg
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

N® FINCA IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD

m?2 m?2

15.3 ST 15 15,00

154 ST 15 15,00

15.5 ST 15 15,00

15.6 ST 15 15,00

15.7 ST 15 15,00

15.8 ST 15 15,00

15.9 ST 15 15,00
15.10 ST 15 15,00
16.1 ST 15 15,00

16.2 ST 15 15,00

16.3 ST 15 15,00

17.1 ST 15 15,00

17.2 ST 15 15,00

18.1 ST 15 15,00

28.1 ST 15 15,00

31 ST 15 15,00

67.1 ST 15 15,00
TOTAL 12768 3825

VIARIO Y APARCAMIENTOS
N® FINCA IDENTIFICACIO |SUP. SUELO EDIFICABILIDAD

N m2 m2

68 297171 0,00
TOTAL 297171 0,00

Numero de plazas de aparcamiento en via publica 11.400
2% adaptadas minusvalidos
7% VI SA DO 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

IV.- PLAN DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO.

IV.1.- PLAN DE ACTUACION.

IV.1.1.- EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

El presente capitulo se formula en virtud de lo dispuesto en el art. 106.k) de la
Ley 1/2001 con la finalidad de establecer el desarrollo de la gestion, ejecucion de las
obras de urbanizacién y los plazos de edificacién en su ambito.

Simultaneamente con la tramitacion del presente Plan Parcial y una vez que este sea
aprobado inicialmente y coincidiendo con el periodo de informacién publica se ha
procedido a la presentacion simultanea del otros de instrumentos de gestidon
urbanistica necesarios y cuya tramitacion puede ser paralela, como es el caso del
Programa de Actuacion, el Proyecto de Reparcelacion o, en su caso, de
Innecesariedad de Reparcelacion, y el Proyecto de Urbanizacion.

La actuacion propuesta se desarrollard en una Unica etapa, es decir, todas las obras
se simultanearan en su ejecucién. Todo el sector constituye una sola unidad de
actuacion tal y como ha quedado anteriormente especificado, y se desarrolla con este
Plan Parcial. Por todo ello, todas las actuaciones propuestas constituyen un Gnico
proyecto con un solo Programa de Actuacién que define los plazos de ejecucion y un
unico Proyecto de Reparcelacion, donde se concretan las cesiones y los
aprovechamientos; y por ultimo un solo Proyecto de Urbanizacion para la ejecucion de
las infraestructuras de las que se van a dotar la actuacion.

Todo ello sin perjuicio de que la ejecucién de las obras de urbanizacion se realicen en
diferentes fases, dada la entidad de la actuacion.

Los plazos maximos de la actuacion se concretan en:

Concepto Plazo Desde
Plan Parcial 6 Meses Apro.t?amc?r’] definitiva de la
Modificacion 23-R PGMO
Proyecto de Reparcelacion 6 Meses Apmbac'o_n definitiva del
Plan Parcial
Proyecto de Urbanizacion 12 Meses Apmbac'o_n definitiva del
Plan Parcial
Ejecucién Obras de ~ Aprobacion definitiva del
. C s 5 Aios o
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
Ejecucién Campo de Golf 3 Afios Aprobacion defm't'\_'a d,e,l
Proyecto de Urbanizacién
Proyecto de Edificacion 5 Afios Aprobacion definitiva de_l,
Proyecto de Reparcelacion
Obras de Edificacion 10 Afios Aprobacion def'n't'\_/a d_e,|
Proyecto de Urbanizacion
PLAZO PROPUESTO DE 12 A0S Aprobaciéon definitiva del
LA ACTUACION Proyecto| & [ A 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Estos plazos se podran ver ampliados si las obras experimentaran un retraso por

causas no

imputables al

promotor

y/o estuvieran pendientes de

tramitar

administrativamente parte del procedimiento vinculado a la ejecucién y/o puesta en
marcha de los sistemas generales.

Programa de edificacion

Se pretende iniciar la edificacién de las viviendas piloto y oficina de informacion, con
licencia que se solicitar4d a tales efectos en el momento en el que se inicie la
tramitacion del Plan Parcial, de acuerdo con las previsiones de La LS 1/2001 y la
propia revision de PGMO (norma 245) prestando para ello las garantias exigidas por la
Administracion para garantizar la reposicion, en su caso, a su estado original.

El Plan de etapas de edificacion se incluye en el cuadro anterior.

IV.1.2.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién y recepcionadas las mismas por el
Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia el mantenimiento y conservacion de las
instalaciones y servicios correspondera a la Entidad Urbanistica de Conservacion y
Mantenimiento constituida para tal fin. Los futuros adquirientes de las viviendas y
locales de este Plan deberan integrarse en dicha Entidad, o figura legal equivalente
pactada al efecto con el Ayuntamiento de Alhama de Murcia, que tendra una duracion
de 25 afios, salvo que el Ayuntamiento acuerde su disolucién con anterioridad al
cumplimiento del plazo anteriormente resefiado. Los Estatutos que regulen la citada
entidad definiran aquellos aspectos excluidos de las obligaciones a asumir por la
misma y que deberan ser responsabilidad de la administracion.

Jesus Lopez Lopez, arquitecto.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

IV.2.- ESTUDIO ECONOMICO

IV.2.1.- RESUMEN GENERAL DE COSTOS

De acuerdo con el articulo 160 de la Ley 1/01, se establece en este capitulo el coste
aproximado de la implantacion de los servicios y ejecucién de las obras de
urbanizacion descritas en la Memoria y en los Planos del Plan.

La evaluacion se realiza en base al proyecto de urbanizacion, ya redactado, y quedara
perfectamente definido en los diferentes proyectos que se tramiten subsiguientemente.

Los costes se evalUan por aplicacion de precios unitarios de las distintas partidas de
las obras de las distintas infraestructuras que hay que realizar en el &mbito del Plan y
distinguiendo aquellas otras exteriores a dicho ambito y que podran ser repercutidas al
resto de actuaciones en funcion de su extension superficial que en el futuro se
desarrollen en zonas colindantes.

IV.2.2.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DEL PROYECTO.

IV.2.2.1.- GENERALIDADES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 55 y concurrentes del Reglamento de
Planeamiento, se evaltan econémicamente los gastos de implantacion de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacién, expresando sus costes aproximados.

Para ello, la evaluacion se basa en la consideracion de modelos avalados por la
experiencia, siendo los futuros Proyectos de Urbanizacion los encargados de
presupuestar exactamente cada una de las partidas que componen la obra
urbanizadora.

Al estar redactados los proyectos de obras de urbanizacion correspondientes a la
electrificaciébn y obras interiores, se ha incluido el costo real que figura en dichos
documentos, estimandose, no obstante, el de las conexiones de infraestructuras.

IV.2.2.2.- ESTIMACION DEL COSTO TOTAL DE URBANIZACION.

Se han considerado el conjunto de conceptos que forman parte de la transformacion
de un suelo urbanizable en urbano, es decir, con todo el conjunto de servicios que
permiten que los futuros habitantes de la urbanizacion gocen de infraestructuras
acordes con el nivel de alto "standing" que se le va a dar al desarrollo urbanistico.

Asi mismo se han diferenciado los costes de urbanizacién propios o interiores al Plan
Parcial en desarrollo de los exteriores 0 necesarios para conectar toda la trama urbana
en construccion con los sistemas de servicios e infraestructuras locales mas préximos.
En concreto nos estamos refiriendo a las conexiones viarias con la F-603 (conexion
Alhama-Mazarrén), conexiones con saneamiento y depuracion de aguas, que en el
futuro seran utilizados y compensados por otras urbanizaciones.

3
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

Costes totales de obras de

urbanizacién 59.765.046
(En euros)

URBANIZACION INTERIOR
1. Movimientos de Tierras 1.948.961,79
2. Pavimentacion 13.265.986,97
3. Saneamiento 8.963.062,91
4. Abastecimiento 2.173.809,66
5 Red de riego 1.751.424,53
6 Telecomunicaciones 411.990,76
7. Gas Natural 552.582,41
8 Jardineria 1.160.699,97
9. Sefializacion 321.110,87
10. Mobiliario Urbano 368.100
11 Seguridad y Salud 309.118

TOTAL

Electrificacion

31.226.847,87

1. Media Tensién 1.750.632,43

2 Baja Tensién 3.156.768

3. Centros de Transformacioén 3.369.930,84

4. Alumbrado 954.917,22

TOTAL 9.232.248,49

Sistema recogida residuos 1.274.055,64

URBANIZACION EXTERIOR

14. Demolicion de embalses de riego e

instalaciones 657.997

15. Conexioén exterior saneamiento.EDAR | 4.210.082

16. Conexion exterior pluviales 5.511.631

17. Conexion exterior abastecimiento 2.053.890

18.Conexioén exterior eléctrica 3.149.270

19. Acceso viario 2.449.024

TOTAL 18.031.894

TOTAL URBANIZACION 59.765.046
atn
5 A 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

IV.2.2.3.- ESTUDIO DE COSTES DE URBANIZACION.

(Sin aplicacion de IVA)

TOTAL COSTES DE URBANIZACION 64.300.416 €
1. Costes de planeamiento 1.656.566

2. Gastos financieros 1.741.428

3. Seguros y OCT 580.476

4. Fiscales, notariales y registrales 556.900

5. Obras de urbanizacién 59.765.046

Los costes de urbanizacion ascienden a la cantidad de 64.300.416 €.

TOTAL

Jesus Lopez Lopez, arquitecto.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

IV.2.2.4.- REPERCUSION DE LOS COSTOS DE URBANIZACION SOBRE EL
METRO CUADRADO DE PARCELA NETA.-

La repercusion de los costos de urbanizacién sobre el metro cuadrado de suelo
de parcela neta es:

SUPERFICIE A URBANIZAR

SUPERFICIE TOTAL DEL P.P. 5.066.700 m2
SUPERFICIE NETA SECTOR 4.562.692 m?
SUPERFICIE EL Y E PUBLICOS (SL) 462.768 m2
VIARIO Y APARCAMIENTOS 297.171 m2
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO
Residencial 2.190.455 m2
Comercial Terciario 162.715 m2
Equipamiento Privado 19.657 m2
Servicios Técnicos 12.768 m2
TOTAL 2.385.595 m2
COSTES
TOTAL COSTES DE URBANIZACION
(excepto suelo y campos de golf) 64.300.416 €
REPERCUSION POR M2 26,95€/m2

IV.2.2.5.- MEDIOS CON QUE CUENTA EL PROMOTOR.

La sociedad promotora ALHAMA GOLF RESORT, S.L. tiene un capital social de
5.740.979,04€. Es una sociedad del grupo Polaris World con un capital social en junio
de 2003, ascendia a la cantidad de 10.460.000 €

La financiacion del proyecto se va a realizar con fondos propios en un 40% y con
fondos ajenos de un 60%, mediante convenio de financiacién suscrito con las
entidades financieras, que aportaran, ademas, los avales necesarios para el buen fin
de la operacion, lo que garantiza la viabilidad financiera. Es de resaltar que los fondos
propios en parte seran aportados a través del capital social y las ampliaciones que
pudieran ser necesarias y la propia autogeneracion de cashflow positivo a través del
proceso de ventas, el cual se realiza a través de una red comercial propia en toda
Europa y en especial de Alemania, Inglaterra y Paises Balticos.

IV.2.2.6.- GARANTIAS.
Con el fin de garantizar el cumplimiento del deber de urbanizar, el promotor, la

mercantil Alhama Golf Resort, S.L. constituira una garantia equivalente al 10% de la
evaluacion econdmica de los costes de urbanizacion del Sectar, una vez recaida la

04/04/2007

aprobacién definitiva del Programa de Actuacién y delg{i.’gn Parcia 0
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

IV.2.2.7. - CONCLUSION.

A la vista de los resultados dentro del escenario econémico y financiero planteado, se
puede concluir que, dentro del Plan de Etapas disefiado, la urbanizacion es viable
desde distintos puntos de vista

Urbanisticamente: al ser ciertos los compromisos que el urbanizador asume.

Econémicamente: Ya que el Ayuntamiento tiene garantizado, mediante el
correspondiente convenio y avales , la terminacion de la urbanizacién y servicios.

Socialmente: Porque consolida la direcciébn apuntada por la politica municipal en el
desarrollo de la zona y permite la creacion de empleo directo durante el periodo de
realizacion de inversiones (obras) y, posteriormente, en el mantenimiento y
funcionamiento de los equipamientos, instalaciones y servicios de todo tipo que
permitiran la creacion y desarrollo de nuevos empleos generando, sin duda, nuevas
oportunidades para los habitantes de la comarca.

En Murcia, diciembre de 2005
EL ARQUITECTO AUTOR

Jesus Lépez Lopez
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

V.- ANEJOS A LA MEMORIA

V.1.- CUADROS RESUMEN

V.1.1.- CUANTIFICACION DE USOS Y SUPERFICIES

SUPERFICIE DEL AMBITO 5.066.700 m?
SUPERFICIE NETA SECTOR 4.562.692 m?
(DESCONTANDO SG. INTERNOS)

APROVECHAMIENTO TOTAL 1.140.007m?
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL 1.045.272 m?
APROVECHAMIENTO COMERCIAL-TERCIARIO 73.910 m?
SERVICIOS TECNICOS Y E. PRIVADOS 20.825 m?

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS 2.738.282 m?

EL-Espacios libres 216.999m?

V -Viario 287.322m?
TOTAL 504.321 m?

SGEN - Espacio Natural (Externo) 2.233.961 m?

SISTEMAS GENERALES PRIVADOS 299.985 m?

SGI-INFRAESTRUCTURAS 299.985m?

SISTEMAS LOCALES 768.024 m?

V -Viario-Aparcamientos
SLEL-Espacios Verdes
E-Equipamientos
VNC-Verde No Computable

VEREDA

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO
(Incremento 5% adicional por tratarse de un sector con mas de 4.000 viviendas)

ESPACIO LIBRE PIVADO

297.171 m? (6,74%)
228.277 m? (5,01%)
228.712 m? (5,01%)

5.779 m?

(16,83% s/ Ssector)
26.538 m”

469.862 m?

920.460 m?
( Compensacion SLEL , superior al 10%, minima densidad)

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO
2.385.595 m?

R -Residencial

C- Comercial-Terciario
ST- Servicios Técnicos
EP- Equipamiento Privado

Jesus Lopez Lopez, arquitecto.
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

V.1.2.- CUADRO DE RESERVAS PARA DOTACIONES.

Aprovechamiento de referencia 0,225 m2c / m2s: Residencial de minima densidad.
Los porcentajes se calculan sobre superficie neta del sector (4.564.363 m?)

Segun art. 106. de la Ley 1/2001.

uUso RESERVAS LEY 1/2001 SUPERF.S/Ley.m2 | PLAN PARCIAL m 2
ESPACIO LIBRE PUBLICO | 5 % Superficie Sector 228.234 228.277
DOTACIONAL EQUIPA. 5 % Superficie Sector 228.234 228.712
APARCAMIENTOS 1 por 100 m2 construidos 11.400plazas 11.400plazas
EQUIPAMIENTO 5 % Superficie Sector 228.234 469.862

PRIVADO

(+ 4.000 viviendas)

ESPACIO LIBRE PRIVADO | 10% Superficie Sector 456.269 920.460

Segun art. 98.b de la Ley 1/2001.

USoO RESERVAS LEY 1/2001 SUPERF.S/Ley.m2 | PLAN PARCIAL m 2

Sistema Gral. de Espacios | 5 m°/habitante 216.686 216.999

Libres

Sistema Gral. Viario 287.322
VISADO
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

V.1.3.- DISTRIBUCION PARCELAS

El aprovechamiento obtenido en este plan parcial se distribuye en los siguientes usos :

En el siguiente cuadro se especifican las superficies del terreno dedicadas a
edificacion residencial, asi como las edificabilidades , nimero de viviendas estimadas
y alturas que permite el plan:

uSo RESIDENCIAL
TIPOLOGIA UNIFAMILIAR-COLECTIVA
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 10.729
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 4
RESIDENCIAL
N° FINCAS 1.1,1.3,2, SUP. SUELO| EDIFICABILIDAD
4-9,12-18 IDENTIFICACION m2 m2
TOTAL R 2190455 1045272,00

COMERCIAL-TERCIARIO

N° FINCAS SUP. SUELO| EDIFICABILIDAD
12311132729 |'PENTIFICACION m2 m2
TOTAL C 162715 73910.00

EQUIPAMIENTO PUBLICO

N° EINCA 26 IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL E 228712 457424,00
J(nlj . 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

SISTEMA GENERAL VIARIO (interno)

N° FINCAS 56-58  |IDENTIFICACION | SUP- SUELO | EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL SGV 268905 0,00
SISTEMA GENERAL VIARIO (externo)
N ENCAS 10 bENTIFICACION | SUP- SUELO|  EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL SGV 18417 0,00

ESPACIOS LIBRES SISTEMA GENERAL

N° FINCAS 19-23,25, SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
32,35,38,45,46,48-51 |'PENTIFICACION m?2 m?2
TOTAL SGEL 216999 0,00
ESPACIOS LIBRES SISTEMA LOCAL
N° FINCAS 24,30,33 SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
34,36,37,39-44,47  |'DENTIFICACION m2 m2
TOTAL SLEL 228277 0,00
‘/(nlj ) 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

ZONA VERDE PRIVADA

N° FINCA 53 IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL VP 920460 1000,00

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO

N° FINCA 54 IDENTIEICACION | SUP- SUELO | EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL EDP 469862 1000,00

EQUIPAMIENTO PRIVADO

NS FINCA 28 IDENTIEICACION | SUP- SUELO | EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL EP 19657 15000,00

ZONA VERDE NO COMPUTABLE

N° FINCA 5255  |IDENTIFICACION | SUP- SUELO|  EDIFICABILIDAD

m2 m2

TOTAL VNC 5779 0,00
‘/(nlj ) 04/04/2007
\;%’/ Vlﬁﬁngo 121804/41839
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

N° EINCA 67 IDENTIEICACION SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
m2 m2
TOTAL SGil 299985 67496,00
INFRAESTRUCTURAS
N° FINCAS 59-66,1.1-
1.10,2.1-2.17,3.1,
3.2,4.1-4.3,5.1-5.3,6.1-
6.9,7.1-7.5,8.1,9.1-
9.5,12.1-12.9,13.1- IDENTIFICACION SUP'”SI;JELO EDIFIC,?nE;ILIDAD
13.10,14.1-14.9,15.1-
15.10,16.1-
16.3,17.1,17.2,18.1,28.1,
31,67.1
TOTAL ST 12768 3825,00

VIARIO Y APARCAMIENTOS

SUP. EDIFICABILIDAD
(o}
N° FINCA 68 IDENTIFICACION SUELO m?2 m2
TOTAL 297171 0,00
Numero de plazas de aparcamiento en via publica 11.400
2% adaptadas minusvalidos
VI SA DO 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR US-14-02-01. CONDADO DE ALHAMA. ALHAMA DE MURCIA

FICHA DEL SECTOR

DENOMINACION ALHAMA DE MURCIA Urbanizable

Sectorizado
USO CARACT. : Residencial SUPERFICIE SECTOR :4.562.692 m”
USO SECUNDARIO : comercial-terciario SUP. USOS COMPL. (min) :1.000.000 m*
USO COMPLEMENT. : Golf SUPERFICIE TOTAL : 5.066.700 m?
APROVECHAMIENTO : 0,225 m?/m? SUP. MAX. EDIFICABLE :1.140.007 m?
SITUACION
RESERVA DE DOTACIONES m?| Estandar (minimos)art. 106 LS
S.G. espacios libres publicos 216.999 20 m?SU€l%/100 m? ! residencial
S.G. viario 287.322
Espacios libres SL publicos 228.277 5%
Equipamientos publicos 228.712 5%
Verde Privado (golf) 920.460 10 %
Equipamientos Deportivos privados 469.862 5% adicional (+ 4.000 viv)
* Los datos relativos a usos complementarios son estandares minimos, pudiendo verse
incrementados en sucesivos documentos de planeamiento.
CONDICIONES DE EDIFICACION:
Tipologia preferente Edificacion aislada, pareada, en hilera o colectivas.
Tipologia excepcional Edificacion uso turistico, comercial,terciario y hotelero
Altura maxima Il Plantas (11 m.) — Tipo preferente

IV Plantas (14 m.) — Tipo preferente colectivo
V Plantas (21 m.) — Tipo excepcional hotelero

PLAZO ADQUISICION DERECHO A URBANIZAR: 4 afios
OBSERVACIONES: La altura de 4 plantas es para uso residencial colectivo o agrupado, de uso residencial o
turistico. Se prevé una reserva de superficie edificable minima para el uso turistico del 5 % del total de la superficie
edificable del sector, en cuyo caso la altura maxima seré de 5 plantas (21 m). Alturas mayores en edificio singular

El Arquitecto,

Jesus Loépez Lopez prey
7.8 04/04/2007
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PLAN PARCIAL SECTOR- US14-02-01

“‘CONDADO DE ALHAMA”  ALHAMA DE MURCIA

V.2 ANEXO DOCUMENTAL.

Promotor ALHAMA GOLF RESORT S.L.

POLARIS]|
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! % de Biurela
i Cor ria de Obras Prihlicas,
Viviends y Transportes.

Plaza de Santofia, &
30071 - Murcia

LF@-.:‘E},EI ;;”mdg Orden E

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION n° 23-R
DEL P.G.O.U. DE ALHAMA DE MURCIA EN EL PARAJE "LA
CONQUELA" (Expte.: 135/04)

A la vista del expediente de referencia, en el que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Bl Ayuntamiento de Alhama de Murcia, mediante acuerdo plenario de 29
de abril de 2004, aprobd inicialmente la modificacién de referencia, v, después de
someterla a informacién pablica mediante 1a insercién de los oportunos anuncios en los
diarios La Verdad y La Opinién y en B.O.R. M. correspondientes a los dias 5 de junio y
13 de mayo de 2004, respectivamente, acordd, en sesién plenaria de 30 de septiembre
de 2004, su aprobacién provisional y remisién a esta Consejeria para su aprobacion
definitiva. Lo que hizo mediante oficio de alealdia registrado de entrada el 8§ de octubre
de 2004. Si bien, mediante oficio del Director General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo de 27 de octubre de 2004, se puso en conocimiento del Ayuntamiento la
necesidad de que se aportara [a Declaracién de Impacto Ambiental

SEGUNDO .~ Solicitados informes de i0s distinios organismos sobre la documentacién
remitida por el Ayuntamienio, se remitieron a la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura v Urbanismo los siguientes:

I) Mediante comunicacidn interior de 8 de noviembre de 2004, la Direccidn General de
Carreteras remite informe de esa misma fecha, del siguiente tenor literal:

1) En relacion con la carretera MU-603 ¥ los accesos a la misma

1.1~ El Proyecto de recalificacién contempla el desdoblamiento de la carretera y um
accesa al sector medianie un enlace a distinto nivel,

1.2.- El disefio definitivo de 1 carretera desdoblada v el enlace que sirva de accesos al
seclor se deberd adaptar al Proyecto de desdoblamiento de la carretera MU-603 que
actucimente se estd redactando por parte de esta Direccion General

2%) En relacién con las colindancias
21~ La Linea de edificacion se establecerd a 50 m. del borde exterior de la calzada
desdoblada.

2.2.- Las infraestructuras necesarias para la dotacién de servicips (Redes de agua,
Saneamiento, felefonia, redes eléctricas erc, ) deberdn wbicarse de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Carreteras de lo Region de Murcia y en el Reglamento de
Carreteras del Estado.

3,

04/04/2007

) Mediante oficio de 17 de noviembre de 2004, registradly

Consejeria el siguiente dia 23 de} |

nisto mes v afio, la Direceidn S
Energla y Minas remite informe del siguiente tenor literal:
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b Heglas de Burcia

Cansejeria de (Obras Piblicas, 30071 - Murcia,

Vivlenda y Transpories.

1) De la documentacién aportada se hecha en Jalta la correspondiente af grafiado del
trazado de  los elementos generales de mfraestructura y redes fundamentales de
servicios energéticos previsios en  esin modificacion  del Plan general, de
conformidad con la legislacion sectorial de aplicacion, de manera que se pueda
distinguir los existentes, de los previsios, sefialdndose  las  conexiones de
infraestructuras.

2} Porello, y dado la magnitud de la demanda eldcivica previsia para esta actuacion,
evaluada en la  documeniacicn referida en 63.000 KW, indicdndose, ademds, la
necesidad de ejecucion de subestacidn elécivica enlozada con la red de distribucion,
seria preciso, y en relacién con lo antedicho, la mejora de esias determinaciones
en la documentacion final de este proyecto, de manera gque pueda evaluorse por
esia Direccion General la idoneidad de la prevision, ¥ la existencia de su enlace con
el resto de infraestruciuras eléctricas de o ORI,

3) En cuanto a las Infraestructuras fanto gasisticas como petroliferas, no se hace
referencia de previsicn de conexion con las redes de g zona, ni de ubicacion de
Servicios minimos. Entendenios que, em wuma actuacion wrbanistica de este nivel,
dungue  Se frate de determinaciones a nivel de modificacion puntual de Plan
General, no pueden obviarse estas previsiones.

4) Las referencias que se hacen en la documeniacion aportada a la Ley 10/1996, de 18
de marzo, y su Reglamento aprobado por Decreto 2619/1996, de 20 de octibre, han
de ser modificadas por los corvespondientes a la Ley 54/1997, de 27 de noviembre,
del Sector elécivico, y a su Reglamento de desarrolio aprobado por Real Decreto
18955/2000, de 1 de diciembre.

1) Mediante oficio de 17 de noviemhre de 2004, registrado de entrada en esta
Consejeria el siguiente dia | de diciembre del afio, la Direccidn General de Regadios y

Desarrollo Rural remite informe de esa misma fecha que, en o que interesa, se
franscribe a continuacién:

- Los terrenos afectados  se dedican  actualmente a tierras de cultivo,
presentando en algunas zonas eviales sin explotacion y en ofras mownte bajo.
En cuanto a las afecciones de la actuacion son bdsicamente algunos embaises
de ¥iego, almacenes de aperos agricolas y la casa de una de las fincas,

- Segiin la documentacion aportada y vista la ubicacién de dichos lerrenns, se
observa gue éstos se encuentran Juera de Zona Regable, por lo que por parte
de esta Direccidn General se considera que NO EXISTE INCONVENIENTE
PARA LA MODIFICACION PROPUESTAS, stempre que no se altere o
infraestructura agraria de la zona, ni se dafien los explotaciones agrarias
calindantes.

NOTA:  Los terrenos donde se pretende realizar dicha modificacién se encuentran
afectados por Via Pecuaria (Vereda de Lorca), asi como parte de los mismos pow
Espacio  Natural Protegide de Ia Region de Murcia, zona propuesia como L1C.
(Lugar de Importancia Comunitaria) y ZE.P.A. (Zona de Especial Proteccion para las
Aves), por lo que se deberd cumplir la novmativa correspondiente para realizar dicha

modificacion.
am
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» Regitn de Murcia
i Constjerfa de Obras Piblicas,
Vivienda v Transportes,

IV) Medjante oficio de 7 de diciembre de 2004, registrado de entrada en esta Consejeria
el siguiente dia 12 del mismo mes y afio, la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Costas remite informe que, en lo que Interesa, se transcribe a continuacién:

30071 - Murcia.

1. Elestdndar de habijantes por vivienda fijado para los previsiones de crecimiento en
el Texto Refundido del Plan General de Ordenacidn Urbana de Alhama de Murei
vigente es de 3,6 habitantes por vivienda. De acuerdo a este estdndar el incremento
poblacional de la MP23-R sevia de 39.600 habitanies en Alhama de Murcia, FJ
incremento poblacional de 39.600 personas  supondria un incremento de un 130,17
% de la poblacion respecio al Censo Uficial de 2003 {que fija Ia poblacidn en
17.205 personas). Este incremento supone  una ruplhra radical af alzg en o
lendencia de  crecimiento  del municipio que, desde  principio de siglo XX ha
crecido wn 104,58 % y en la 6ltima década del siglo XX crecid un 15,10 %,

2. FEl sector se sitiia aislado entre los micleos wurbanos de Afhame de Murcia, Totana,
Mazarrén y fuente Alamo (ver plano nimero I adjunto). Se deberdn estructurar COn
esios ya que necesariamente va a funcionar conjuniamente. Asi, se estudiardn las
redes que relacionardn este secior con los niicleos urbanos cercanos. Estas redes
Jacilitardn, entre otras cuestiones, la utilizacidn conjunta de los equipamienios.

3. En particular, lo actuacion va a incrementar los flujos en distinias redes de
comunicacion como: la Awtovia Totana-Mazarvon, la  Awtovig Alhama-Fuente
Alamo, Ia carrerera Mu-603, etc. (ver plano mimero 2 adjunto) y puede afectar, asi
mismo, a la Autopista Cartagena-Vera,

4. Se deberd justificar la idoneidad del modelo tervitorial Dprevisio que conirasta con
Ios micleos wrbonos existentes,

El sector se sitdo en el trmino municipal - de Aihcma de Mircia, no ohstanre, se
aprecia un  cardcier supramwmicipal de la actuacion. En este sentida: el sector
aparece prdcticamente  centrado entre los nicleos de Ahama de Murcia, Totana,
Mazarrén y Fuente Alamo; se ajusta al limite del termino mumicipal de Alhama de
Murcia con los términos municipales de Muozayrén v Fuente Alamo; la EDAR se
sittia en el término municipal de Mazarrdn, para el abastecimienio de agua se
cuenta con la desaladora de Valdelentisco en  la inmediaciones de la rambla del
mismo nombre, en el término municipal de Cartagena; et

ln

6. De acuerdo a la documentacion presentada se prevén en la zona otras actuaciones
de gran entidad. Esta previsicn se ve contemplada en el documento de Avance del
praximo Plan General de Alhama de Murcia

7. Se trata de una actuacion de cardeter excepcional por:
- Elincremento demogrdfico,
- Lanecesidad de estructurarlo con los wicleos vecinos,
~ Lasingularidad del modelo de asentamiento en el rerritorio.
- Ll cardeter supramunicipal.

8. Dado el cardcter excepcional de la actuacion, de acuerdo o art. 32.a de la Ley
172001, de 24 de abril del Suelo de In Regicn de Murcig, medificada por la Ley
2/2002 v Ia Ley 272004, en adelante LSRM, se plantea lo conveniencia de reclactar,
previamente, un Programa de Actuacicn Territorial Este instrumento determinard,
enrire olras cuestiones, la prevision y programacion de las actuaciones necesarias
para garantizar el equilibrio tervitorial

Plaza de Santofia, 6

9. Sin perjuicio que, de acuerdo ol art. 33.2 los Programe gpfuacidn ME&BO
deban incluir entre su documentacion un Estudio de Impa %ﬁ‘rﬁorial, al Miarmak
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138 envelacidn con el art 121.a de 1o LERM, se deberd incluir este documento qite
viene regulado en el ari. 48 de la LSRM

Dado  que la actuacion limita con los términos mmicipales de Fuente-Alamo y
Mazarvén y afecta, por su proximidad, al municipio de Totana y Fuente-Alomo, se
considera  conveniente el informe Jovorable  de las Administraciones locales
correspondientes a estos municipios.

Se considera idéneo, de acuerdo al principio de wtilizacion racional del territorie

gue los limites del sector de la MP23-R vengan marcados por la estructura wrbana
de la  actuacion y no por la estructura parcelaria, cosa que sucede en los limites

norie v este.

- Las infraesivucturas de suministro de energia  eléctrica, EDAR, accesos viarios,

abastecimiento de agua, etc. Se abordan de Jorma genérica, pro lo que no se puede
estimar su conveniencia. En todo caso, se deberd hacer lu prevision de suelo para la
instalacidn de la EDAR dentro del sector de la MP23-R, sin perjuicic que vayan o
Servir a futuras actuaciones y se deberd garantizar la cantidad y calidad de agua
necesaria para el consumo humano.

Sin perfuicio de las competencias de la Confederacicn Hidrogrdfica del Segura en
materia de afeccion a régimen de corrientes Y dominio publico  hidrdulico, se
informa que en esta Diveccion General se ha elaborado un fnventario de Cuencas y
Cauces Noturales de la  Region de Murcia, actualmente en fuse de revision,
Contrastando la documentacién aportada con este  Inventario, se aprecia gue el
secior previsto esid wnicamente afectado por cauces de orden | (cuya drea drenante
es menos de 0,5 kinl) pertenccientes a las cuencas “Beatriz” ¥ “Albujcn” (ver plano
mimero 3 adjunio),

Por silifmio se  ha de indicar que el Impocte  de la actuacidn propuesia en g
estructura del término municipal de Alhamo de Murcia ¥ los términos colindantes es
de fal entidad que se estima iddneo el procedimiento de revision del Plan General ¥
no el de modificacion del mismo ya gque supone “la adopcidn de nuevos criterios
respecio al modelo de desarrollo wrbano y rtervitorial” de acuerdo al articulo 148

de o LSRM

En conclusion,

Ya que la propuesta  no estudia suficientemente  las  implicaciones

Supramuniciopales, se considera necesaria la redoccion de wn Estudio de Impacio
Territorial de acuerdo al cardcier excepcional de la actuacidn, que incluya el dmbito
de la MP23-R y estructure, asf mismo, Juturas actuaciones. Todo ello, sin perfuicio de
las ofras apreciaciones esiablecidas  en este informe ",

Por el Servicio de Cartografia se forma:

"Objeto: Los terrenos cuya reclasificacion se propone, coinciden, en su lindero
Sur, y en todo su extension, con la linea limite de los Términos Municipales de
Alhama de Murcia-AMarerron vy Athama de Murcia-Fuente Alamo respectivamente,

El expediente acompaiia un  documento grdfico donde figuran los limites de los
ferrenos objeto de reclasificacion a una escala Indeterminada, lo que dificultq
poder determinar con precision la Informacicn solicitoda. No obstante dicho

Flaza de Santofia, 6
30071 - Mursia.

documento parece ser una reduccicn del Mapa topogrdfice Regionali-5-006

CONCLUSIONES. A partiv de las actas v libretas or] “, €5 registradgd YAFHO

Regisiro Central de Cartografia, el Servicio de Cartohbid de esta Dirdtarival
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tendentes a representar en el Mapa Topogrdfico Regional 1:5.000 dichas lineas
limite. En el presenie caso, con las limitaciones expuestas, parece existiv
coincidencia entve las lineas limite mumicipales reflejadas en el MTRS v las del
documento grdfico aportado en el informe. No obstante, v a los efectos oportunos,
se adjuntan al presente informe copias de las hojas 954-46 Y 934-56 del Mapa
Topogrdfico Regional 1-5.000 MTR3, donde se recoge la disposicidn de las lineas
limite citadas.

CONCLUSION.

La modificacién se informa debe completarse para conocer los
impactos territoriales que estén insuficientemente estudiados. En cuanto a los
limites de los términos municipales estén bien reflejados,

V) Mediante oficio de 29 de diciembre de 2004, registrado de entrada en esta Consejeria
el siguiente dfa 7 de enero de 2003, la Direccién General de Infraestructuras de Turismo
remite informe gue, en lo que interesa, se transeribe a confinuacidn:

I La actuacion wrbanistica planteada tendria un mayor interds turistico cuanio mayoves
sean la superficie y el aprovechamiento destinados a usos turisticos, especialmente
alofamientos furisticos y hoteles de alia categoria. A este respecto, teniendo en cuenta
que la Modificacion persigue expresamente “porenciar la calidad ¥ canmtidad de la
oferta hotelera, y que el porcentaje de edificabilidad propuesto (reducido del 8 % al 5
% en la aprobacidn provisional) para “uso secundario: turistico, comercial ¥ hotelerc”
en realidad no garantiza ninguna reserva efectiva para “alojamientos turisticos”
{establecimientos hoieleros, anariamentos turisticos, sic} 5o ,;;-’gf}g;*{aj}j,_ff=~-;;7;,r_1 FESEFV
exclusiva para estos “alojamiznios turisticos™, en wnos porcentajes que tendiesen a los
que se prevém por las “Dirvectrices y Plan de  Ordenacidn de Litoral” en  los
municipios inmediatamenie colindantes a esia actuacion (Mazarroén y Fuente Alamo).

2. Teniendo en cuente que se quieve plantear una whanizacion de minima densidad
“totalmente acorde con el medio rural” se recomienda limitar la posibilidad de 5
plantas de aliura mdxima sélo a los “establecimientos  hoteleros”, Y ne extenderla
indiscriminadamente o cualquier “uso turistico” (otros tipes de  alojamientos,
restaurantes, equipamienios de ocio,....).

3. A efectos de su eveniual promocidn turistica, deberia aclarase lus caracteristicas
bdsicas del campo de golf que se propome (superficie, n° de hayos, par, ..),
solventando las discrepancias en cuanto a su superficie que existen en la Memoria del
documento ( en el cdlculo del consumo de agua se prevén 130 Huos. y en la Ficha de
condiciones wrbanisticas se fijan un minimo de 100 Has.).

4. Finalmente, en el momento de acometer la ordenacion detallada del sector se deberia
tener en cuenta el ruido generado por el futuro desdoblamienio de la Ctra, MU-603,
procurando situar al menos los alojamientos turisticos en localizaciones con el menor
impacito acustico posible.

VI) No obstante, con anterioridad a todos ellos y, mediante oficio de 4 de agosto de
2004, registrado de entrada en esta Consejeria el siguiente dia 20 del mismo mes y aflo,
la Direccién General de Cultura ya habia remitide informe que, en lo que interesa, se
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Ln la documeniacién vemitida no figura inventario de Patrimonio  Fisidrico ni
evaluacion de posibles impactos sobre el mismo. Se afirma la inexistencia de bienes
afectados pero en el equipo no figura ningun técnico cualificade para atestiguar dicha
informacicn.

La zona carece de una prospeccidn argueoldgica sistemdiica, habiéndose
constatado la presencia de un yacimiento catalogado en la Caria Argueoldgica Regional
que parece quedar gfectado por la actuacién propuesta (Casa del Mals)

A la luz de lo expuesio, en base a lo establecido en las normativas y
recomendaciones nacionales y europeas relativas a la salvaguarda del patrimonio
arqueoldgico en el contexto de las operaciones wrbomisticas, debe insistirse en la
necesidad de ejecutar una prospeccion arqueoldgica previa (reconocimiento visual del
lerreno por parte de wn técnico arquedlogo designado por la Direccicn General de
Cultura, a propuesta de los interesados) que permita descartar cualquier posible
afeccion a bienes o elementos no catalogados.

Catalogacion

La Modificacicn no incluye emre su documentacion mencidn algrna  al
patrimonio  histdrico ofectado por dicha modificacion. Ha de tenerse en cuenta que es

unra zonacon altos valores etnogrdficos .
Cercanc a la  zona donde se va a actuar se encuentran  dos mnuebles

catalogados, estos son: La antigua estacién  abandonada de 1o antigua linea Totana-
Cartagena (n° de inventario 08082) v el mojén que dividia los TM. de Mazarvon, Toiana
¥ Alhama (n® de inventario 08083), ambos elementos, deberdn ser conservados en  su
integridad.

Para el resio del porrimonio se  deberd presemtar un  estudio pormenorizado
sobre arquitectura tradicional y del agua en la zona.

De todos estos informes, se dio traslado al Ayumamiento medianie oficio de la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura v Urbanismo de 14 de enero de 2005, para
que se tuvieran en cuenta en la elaboracion del proyecto que remitieran para aprobacién
definitiva.

TERCERO.- Mediante oficio de alcaldia de 27 de enero de 2005, registrado de entrada
en esta Consejeria ¢l siguiente dia 3 de febrero de este mismo afio, el Ayuntamiento
remite informe emitido sobre esta modificacién por la Confederacién Hidrografica del
Segura con fecha 16 de noviembre de 2004, del siguiente tenor literal:

“En relacidn con el asunto de referencia, se comunica que no se aprecia afeccidn
alguna a un cauce piblico dentro del dmbito de la actuacion.

Por otro lado, existen una serie de Ppozos para unos usos determinados, por lo que
cualquier cambio de uso necesario para llevar a cabo dicha acruacién deberd ser
solicitado a esta Confederacion Hidrografica.

A la visia de lo expuesio, se informa favorablemente sobre In modificacidn urbanistica
requerida, con la salvedad que para cualguier cambio de uso de los pazos exisientes
deberdn solicitar la correspondiente concesidn administrativa.”

CUARTO.- Sobre dicho expediente, los servicios técnicos de la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo emitieron, con fecha 4 de ft rerode 2003, Tnforme
que concluye del signiente tenor literal: %\Z_ :2
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1. Se debe someter a evaluacicn de impacto ambiental esta reclasificacion de suelo no
wbanizable conforme a la disposicién adicional segunda de o LSRM,

2. Esta modificacidn es de gran emvergadura, copaz de duplicar la poblacidn del
término mumicipal de Alhama, por lo que supone un cambio importante en e modelo
de ordenacién general vigente y, por consiguiente, de acuerdo con el art 148 de lu
LSRM debe propomerse en la Revisién del Plan General que ha iniciado ya su
rramitacion.

3. Debido a la envergadura de lo actuacidn debe acreditarse la capacidad de
abastecimiento acorde a la demanda previsia y del suministro de energia eléctrico,
meorporando el programa con las actuaciones previas al desarrollo del sector
residencial.

4. Se deben definir las redes de infraestructuras gue configuran los sistemas generales
propuesios en esta modificacion, delimitando las propias redes y sus zonas de
afeccidn, asegurando su integracion en la estructura territorial municipal de manera
coherente con la sisiemdtica establecida en el vigente plan general,

3. Se debe solucionar la deprwacion en el término municipal de Alhama, ya que no es
posible, mediante la presente modificacién del plomeamiento general de esie
municipio introduciy alteraciones en el planeamiento general de Mazarvén, o guie
resultaria obligatorio si se pretende implantar una depuradora, inchyendo el
trazado de los colectores, con un cardcter estructural. Ademds se ha de contar con la
pertinente auforizacion de vertido del efluente, independientemente de la posible
revtilizacion de parte de las aguas depuradas.

6. El nuevo mrazado desdoblodo de la corretera MU-603 que se contempla como
sistema general, deherd gjustarse a las determinaciones gue sefiaie in D, Gral de
Carreterus. Bl resto de las comexiones propuestas, que discurren por Ilerrengs
externos al dmbito de la modificacién deberdn definirse como sistemas generales,
adecuando las calificaciones oportunas v seficlando las bandas de profeccicn y
afeccion. Ademds deberd gavemiizarse la disponibilidad de los terrenos para
poderlas ejecutar, y se ha de completar la regulacion de su régimen urbanistico.

7. Se ha de calificar foda la superficie de sistemas generales de espacios [ibres
proporcional a 20m%100m*, de acuerdo con el vigente art.98.b de la LSRM
independientemente de que se establezca la posibilidad de alterarse o ajustarse
mediante el desarrollo del plan parcial, sin necesidad de modificar el plan general,
como prevé el art.98.h de la LSRM.

& Se ha de revisar o necesidad de reserva de la superficie para el sistema general de
equipamientos. La LSRM considera gue a partir de 4.000 viviendas se genera un
asentariento mds complejo que requiere mayores dotaciones locales. Asi mismo,
esta complejidad asociada al mimero de habitantes y usuarios genera la necesidad
de equipamientos de mayor entidad o estructurontes que los propiamente locales, y
que deben ser analizados desde el Plan General. Esta modificacion permitiria un
desarrollo de mds de 11.000 viviendas, niimero superior a las existentes actuclmente
en todo el idrmino municipal. Siguiendo el criterio del art 149.2, las modificaciones
puniuales que incrementan volumen residencial precisan mayores dotaciones en la
misina proporeion fijada por el planeamiento, en este caso aparte de las doiaciones
locales requeriria los correspondientes sistemas generales.

9. Se debe articulor una normativa reguladora que integre s ETET IO TOTES e 32
sefialan sintéticamente en el cuadro resumen y en la fichd g Sacior, comNAERXEXO 125;52%?23;

con la incorporacién de los criterios que definen lo Yhigadion de los sNOBPRbs . SRG
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imprecisiones y desajustes en los pardmerros indicados (entre otros las aliuras de las
consirucciones en funcidn del mimero de plantas).

10. En la noymativa deben incorporarse las condiciones sefialadas porla D. G, Cultura,

asi como las determinaciones gue se indiquen por otros organismos consultados.

11 Los planos de informacion y clasificacion propuesta deberian contener la base del

Pplaneamiento vigente.

QUINTQ.- La Comisién de Coordinacion de Politica Territorial, en sesion de 28 de
febrero de 2005, dictamind favorablemente dicha modificacién, si bien, antes de su
aprobacion definitiva, habria de subsanar las siguientes deficiencias:

a)

b)

g

k)

Se deben definir con mayor precision las redes de Infraestructuras que configuran
los sistemas generales propuestos en esta modificacion, delimitando las propias
redes y sus zonas de afeccicn, asegurando su infegracion en la estructura tervitorial
municipal de manera coherenre con la sistemdiica establecida en el vigente plan

general,

Teniendo en cuenta la gran envergadura de la actuacién debe acreditarse la
capacidad de abastecimiento de agua v suministro de energia eléctrica acorde a la
demanda prevista, incorporando una programacion ¥ evaluacion econdmica de las
actuaciones previstas acompasadas al desarrollo del secior.

Se ha calificar la superficie correspondiente a la depuradora como Sistema General,
de acuerdo con lg técnica del Plan General vigente, incluyendo el mrazado de los
colectores. Se deberd contar con la pertinente auiorizacicn de vertide del efluente,

1

(13,

independienteriente de la posihle reutilizacidn de parte de las aguas deprra

El wuevo trazado desdoblado de lo carretera MU-603 calificado como sistema
general, deberd ajusiarse a los determinaciones que sefiale la Direccidn Gral de
Carreteras. El resto de las comexiones propuestas, que discurren por terrenos
externos al dmbito de la modificacion deberdn definirse como sistemas generales,
adecuando las calificaciones cportunas y sefialando las bandas de proteccion
afeccidn. Ademds deberd garantizarse la disponibilidad del acceso al sector desde In

actual carretera regional.

Se ha de localizar la superficie del Sistema General de Espacios  Libres,
independientemente de que se estoblezca la posibilidad de alterarse o ajustarse
medianie el desarrollo del plan parcial, sin necesidad de modificacidén del plan
general, como se prevé en el art. 98 de lo LSEM,

Se ha de esiablecer una reserva de suelo para Sistema General de Equipamientos en
la proporcién establecida en el vigente plan general, conforme al criterio del
art. 149.2 de la LSRM, referido a modificaciones que Incrementan el volumen
residencial,

Se debe articular una normativa reguladora que integre las determinaciones que se
sefialan sintéticamente en el cuadro resumen y en la ficha del sector, completdndose
con la incovporacicn de los criterios que definen la ubicacion precisa de los sistemas
generales, corrigiendo las imprecisiones y desajustes en los pardmetros indicados
(entre otros las alturas de las construcciones en funcidn del mimmero de Plantas).

Plaza de Santofia, 6
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J) - Los planos de informacién y clasificacién propuesta deberian contener In base del

planeamiento vigente.

Plaza de Santofia, 6
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SEXTO.- Mediante oficio de alcaldia de 28 de abril de 2005, regisirado de entrada en
esta Consgjeria el siguiente dia 29 del mismo mes y aflo, el Ayuntamiento remite tres
nuevos ejemplares de esta modificacién en los que se pretende cumplimentar y subsanar

tales deficiencias.

SEPTIMO.- Mediante oficio de 14 de julio de 2003, registrado de entrada en esta
Consejeria el siguiente dia 21 del mismo mes y afto, la Direccion General del Medio
Natural remite copia de la Declaracién de fmpacto Ambiental dictada sobre esta

modificacién.

OCTAVO.- A la vista de este nuevo ejemplar del proyecto v de la

Declaracidn de

Impacto Ambiental, el Subdirecior General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

emite informe que concluye del siguiente tenor literal:

Con el Documento presemiado quedan subsanadas las deficiencias sefialadas en

el referido informe de lo Comisicn de Coordinacion de Politica T erritor

delerminaciones preceptivas de los informes secroriales emitidos, cuyas

deben incorporarse a la parte normativa del documento, con las sigu

Y reservas:

ial, ast como las

conclusiones

ientes indicaciones

- Debe presentarse Texto Refimdido, que en su parte normativa anexa incorporard
las  determinaciones de obligado cumplimiento de los distintos informes

sectoriales emitidos y de la Decloracion de Impacto .

7

i ; " fompet oo T
Ambienial, GAAPIrda j0s

términos a los establecidos en la Ley 1/2001, denominando a la

bruta aprovechamienio de referencia y a la neta aprov
coherencia con el vesto del documento.

echamienio

edificabilidad

resuliante, en

Region de Murcia. .
am

- Elacceso ala carrelera MU-603 y a la futura autovia debe adaptarse ol proyecto
definitive de la Direccion General de Carreteras, recogiendo su rrazado en el

Plan Parcial del Secior.,

- Para la aprobacicn del Plan Porcial deberén obtenerse las correspondientes
autorizaciones de los Organismos Sectoriales competentes en relacion con la
solucidn definitiva de los suministros de abastecimiento hidvéulico ¥ energético,
asi como las auforizaciones necesarias para evacuacion y vertidos,

Procede en comsecuencia la aprobacion definitiva de la modificacién, con las
indicaciones y reservas sefialadas, debiendo presentar un Documento Refundido para su

oporiuno diligenciado y publicacion.

FUNDAMENTACIONES JURTDICAS

PRIMERA.- Que, la aprobacién definitiva de las modificaciones de los Planes
Generales Municipales de Ordenacién, compete al ttular de esta Consgjeria, de
conformidad con el articulo 136.2 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la

04/04/2007
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articulo 132.3. y 137, b) de dicha ley regional, procede su aprobacién definitiva a

reserva de la subsanacién de la deficiencias apuntadas en el
transcribe en el antecedente segundo.

Vengo en resolver:

informe téenico que se

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MOBIFICACION n° 23-R
DEL P.G.0.U. DE ALHAMA DE MURCIA EN EL PARAJE "TA CONQUELA"
areserva de la subsanacion ante esia Consejerfa de las deficiencias que se sefialan en e]
informe que se franscribe en el antecedente octavo en un documento refundido, para
Cuya foma de conocimiento, se faculta expresamente al Director General de Vivienda,

Arquitectura v Urbanismo .

SEGUNDO.- Ordenar la publicacién en el R.O.R.M de ia presente Orden, v de Ia
normativa que pueds incluir cuando se tome conocimiento del documento refundido
al que se hace referencia en el apartado anterior, de conformidad con lo establecido en
el articulo 32.4 de la Ley Organica 4/82, de 9 de Jjunio, del Estatuto de Autonomia de Ia
Region de Murcia, en relacién con el articulo 151.2 de la Ley 1/2001, del Suelo de la
Region de Murcia, y 134 del vigente Reglammento de Plancamiento Urbanistico; asi

como su notificacion al Excmo. Ayuntamiento
el expediente.

La preseste orden pone fin a la via administrativa ¥, contra ia

y a todos los interesados que figuran en

misma podré interponerse

RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO anre la Sala de io Contencioso-Administrativo dat
Tribunai Superior de histicia.de 12 Region de Murcia en el plazo miximo de dos meses contados desde el
dfa sigiilente al de su notificacién. No obstante, v, sin perjuicio de la formulacion de cualquier otro que se
estime procedente, podrd interponer -previamente al contencicse-administrative- RECURSO DE
REPOSICION ante este mismo organo er el plazo de un mes computado desde ¢! dia siguiente al de su

notificacion (o publicacién en su caso); no pudiéndose, en este caso, interponer el

recursc coniencioso-

administrativo hasta que este de reposicion sea resuelto expresamente ¢ desestimado presuntamente por el
transcurso de un mes desde su interposicidn sin que se le haya notificado resolucion expresa.

En Muzcia a 28 de julio de 2005

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA Y TRANSPORTES
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| Fecha v n° de Resol. |

ASUNTO: TOMA DE CONOCIMIENTO de la parte normativa del Texto
Refundido de la Modificacién n° 23-R del P.G.O.U. de ALHAMA DE MURCIA:
EN EL PARAJE "LA CONQURELA", (Expte.: 135/04)

A la vista del expediente de referencia en ¢l que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIVMERO: Por orden de 28 de julio de 2005, se aprobé definitivamente la
modificacién de referencia. Si bien, dicha aprobacion se otorgaba a reserva de
subsanacién de las deficiencias apuntadas en su antecedetite octave, a saber:

- Debe presentarse Texto Refundido, que en su parte normeativa anexa Incorporard las
determinaciones de obligado cumplimiento de los distintos informes sectoriales emitidos
y de la Declaracion de Impacto Ambiental, adaptands los 1érminos a los establecidos en
la Ley 172001, denominendo a la edificabilidad bruta oprovechamiento de veferencia y o
la neta aprovechamiento resultante, en coherencia con el resto del documento.

- El geceso a la carretera MU-603 y a la futura awovia debe adaptarse al proyecio
definitivo de la Direccidn General de Cerveteras, recogiendo su trazado en el Plan
Parcial del Sector.

- Para la aprobacién del Plen Parcial deberdn oblemerse las correspondientes
autorizaciones de los Organismos Sectoriales competentes en relacion con la solucion
definitiva de los suministros de abastecimiento hidrdulico y energético, asi como las
autorizaciones necesarias para evacuacion y vertidos.

SEGUNDO: Mediante oficio de fecha 14 de septiembre de 2005, el Ayuuntarniento
remite el referido Texto Refundide en el que se pretende la subsapacion de tales
deficiencias.

TERCERO: Sobre la anterior documentacion y con fecha 9 de diciembre de 2003, el
Subdirector General de Vivienda, Arquitectura v Urbanismo, emite informe, segin el
cuak: “Con fecha 14/09/05 se presemta Texto Refundido para subsanacion de las
deficiencias sefaladas, cumplimentdndose adecuadamente lo sefialado en la orden
referida. No obstante, se significa que, en los documentos grdficos de ordenacion
aparece con cardcter indicativo un trazado viario que debe quedar completamente
integrado en el seclor, pudiendo reajustarse los limites de éste, siempre que se acredire
la disponibilidad de los terrenos y no se altere la superficie 1olal ni el aprovechamiento
defiitivamente aprobados, Procede en consecuencia tomar conocimiento de la parte
normaiiva del Texto Refundido para su oporiuna publicagion, quedando el resto del

Documerto a reserva de lo sefialado en el apartado antericf 5o
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DG, VIVIENDA ARQ.Y URBAN

| Regifm de furche Direceion Ceneral de Vivienda, Arguizselura y Lirbamsmo. Pl de Sanwfia &
Cansejerfa de Qbras Pohiicas, 30071 - Murera,
s5r)  Vavienda y Transpories.

FUNDAMENTACIONES JURIDICAS

UNICA.~ Que, habiéndose subsanado solo en parte las deficiencias apuntadas en la
resolucion aprobaforia, y, estando facultado en la misma el Director General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo para cl acto de toma de conocimiento, procede se
tome conocimiento selamente de Ia subsanacién de deficlencias que afectan a la parte
normativa conforme al texto refundido remitido por el Ayuntamients, dejando
pendiente de toma de conocimiento la subsanacidn de las deficiencias que afectan al
resto del docurzento hasta que se infegre completamente en el sector el viario a que s&
hace referencia en el informe transcrito en ¢l antecedente tercero cuyos limites podrdn
reajustarse siempre que se acredite la disponibilidad de los terrenos y no se altere la
superficie total ni el aprovechamiento definitivamento aprobados

Vengo en Resolver:

TOMAR CONOCIMIENTO de la parte normativa del Texto Refundido
de Ja Modificacién n° 23-R del P.G.O.U. de ALBAMA DE MURCIA: EN EL
PARAJE "LA CONQUELAY, v ordenar la diligenciacidn y posterior remision de
un ejemplar al Ayuntamiento, Dejando pendiente de toma de conocimiento la
subsanacién de lag deficiencias que afectan al resto del documento hasta que se mntegre
completamente en el sector el viario a que se hace referencia en el informe transerito en
el antecedente tercero cuyes limites podrdn  reajustarse siempre que se acredite Ja
disponibilidad de los terrenos y no se zltere la superficie total ni el aprovechamiento
definitivamente aprobados

La presants resotucion pone fin a la via adminisirativa y, en @ato en cuanto 52
dicta poy delegacion del organe que tiene atribuida Ja compentecia, podra interponerse contia la misma
RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO zme la Sala de lo Comtencloso-Administrativo del
Tribunai Superior de Justiciz de la Region de Murcia en ¢l plazo médximo de dos meses contados desde el
dia siguiente 2} de su notificacidn. No abstante, y, sin perjuicic de la formulacién de cualquier otro que se
estime procedente, podrd imterpaner —previamente al contenciose-administrativo- RECURSO DE
REPOSICION ante el titlar de esta Consejeria en el plazo de un mes computade desde ¢l dia signiente at
de su nofificacién (o publicacién en su caso); no pudiénduse, en este caso, interponer el recurso
contencioso-administrativo hasta que este de reposici6n sea resuelto expresamente o desestimado
presuntamente por ef ransourso de un mes desde su interposicion sin que se ks haya notificado resolucicn
expresa.
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sejeria de Industria y Medio Ambiente

Declaracion de Impacto Ambiental de la
Direccion General de Calidad Ambiental
reiativa a la modificacién puntual 23-R del
Plan General de Ordenacién Urbana de
Alhama de Murciz, finca «La Coguelaw, a
solicitud del Ayuntamiento de Alhama de
Murcia.

Visio e} expedienie ntmeras 534/04, seguido &l

Ayuntamiento de Alhama de Murcia, con domictiio en
Plaza de la Constitucian, 1, 30.840-Athama de Murcia
{Murcia), con C.I.F: P-3000800-G, al ohjeto de que por
este drgano de medio ambiente se dicte Declaracion de
Impacio Ambiental, sequn establece la Disposicion Adi-
cional Segunda de la Ley 1/2001, del Suelo de fa Re-
gian de Murcia, modificada por la Ley 2/2002, de 10 de
mayo, correspandiente a la modificacion puntual 23-R
del Plan Genelfal @ Ordenacion Urhana de Athama de

- P
Murcia, finca «li& i&%ﬁeia», resuiial
T N

2004

ormal

ol promofor AGESNHEGS, BEs B teamentadion

descriptiva de |as caracteristicas mas significativas del
objeto de esta Peclaracién de Impacio Ambiental.
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Segundo. Una vez presentado el Estudio de im-
pacio Ambiental elaborade por el promotor interesado,
fue sometido a informacién pUblica durante 30 dias
(B.0.R.M. n° 285, del viernes 10 de diciembre de 2.004)
al objeto de determinar los extremos en que dicho Estu-
dio dehiera ser completado. En ests fase de informa-
cibn ptblica no se han presentada alegaciones.

Tercero. Mediante acuerdo de la Comisien Técni-
ca de Evaluacion de Impacto Ambiental, de fecha 24 de
febrero de 2005, se ha realizado ia valoracion de los
impacios ambientales gue ocasionaria la modificacion
puntual 23-R def Flan General de Ordenacion Urbana
de Alhama de Murcia, finca «La Coquelar», en los t&rmi-
nos planteados por el promator referenciado y examina-
da toda la documentacion obranie en el expediente, se
ha informado favorablemante la citada modificacién
puntual 23-R.

Cuarto. Con motive de [a medificacion del perime-
tro inicialmente solicitada por el Ayuntamiento de
Alhama de Murcia, aportado a este procedimiento en fe-
cha 5/07/05 por ese Ayuntamiente, se consuiia nueva-
mente a la Comisién Técnica de Evaluacion de impacio
Ambiental que, an reunion exirzordinaria de fecha 12/
07/05 acuerda propuesta de Declaracion de Impacto
Ambienial favorable incluyendo las modificacicnes de
perimetro realizadas sobre la modificacion puntua!l 23-R
que se evalla,

Quinto. La Direccion General de Galidad Ambien-
tal s el organo administrative competente para dictar
esta Declaracion de impacto Ambiental, de conformi-
dad con lo establecida en el Decreto n.® 52/2005, de 13
de mayo, por el qus se establecen los Organos Diracti-
vos de ia Consejeria de Industria y Medio Ambiente
(B.O.R.M. n.” 109, de 14 ge mayo de 20085), gue modifi-
ca e} Decreto n.° 21/2001, de 9 de marzo, por el que se
astablece la Estructura Organica de la Consejeria de
Agricultura, Agua v Medio Ambiente (B.0.R.M. n.° 75, de
31 de marzo de 2001},

Sexto. El procedimiento administrativo para elaho-
rar esta Declaracion ha seguido fodos los framites lega-
les y reglamenialios estahblecidos en el R. . 1131/
1988, de 30 de septiembre por el gue se aprueba el Re-
glamento para la ejecucion del R.D. Legislative 1302/
1086, de 28 de junio de Evaluacion de Impacto Ambien-
tal, y de conformidad con lo establecido en la Ley &/
2001, de 8 de mayo, por la que se modifica el R.D. Le-
gislative 1302/1986, asi como la Ley 1/2001, del Suelo
de la Regién de Murcia, medificada por la Ley 2/200%,
de 10 de mayo.

Vistos los aniecedentes meancionados, las dispo-
siciones citadas y las demas normas de general y psi-
tinente aplicacién, he fenido a bien:

Dictar

Brimero. A los solos efectos ambientales se infor-
ma favorablements la modificacién puntual 23-R dei
Dlan General de Qrdenacién Urbana de Alhama de Mur-
cia, finca «La Coguela», a solicitud del Ayuntamiento de
Alhama de Murcia.

BOLETIM OFICIAL DE 1o REGIOM DE MURCIA

Esta modificacion de plansamisnio debera reali-
zaree de conformidad con las medidas pretecioras y co-
rrectoras y el Programa de Vigllancia contenido en et
Csiudlo de Impacto Ambiental presentado, debiendo
ohservarse, ademas, las prescripcionas técnicas In-
cluidas en esta Declaracion.

Esta Declaracion de Impacto Ambiental favorable,
se realiza sin perjuicio de tercero y no exime de fos de-
mae informes vinculantes, permisos, licencias & &pro-
bacicnes que sean preceplives, para el valido ejercicio
de las actuaciones proyectadas de conformidad con la
legislacion vigents,

Segundo. Esta Declaracion de lmpacto Ambiental
debera publicarse en todo caso, en el Boletin Cficial de
la Regidn de Murcia, conforme 2 lo establecido en el ar-
ticulo 22 del Reglamento para la ejecucion del Real De-
creto Legislative 1302/1886, de 28 de junio, de Evalua-
cién de Impacto Ambiental, conteniendo el texto integro
de la Declaracion,

Tercero. Remitase a la Direccidn General de Vi-
vienda, Arquitectura y Urbanismo, como argano de ia
Administracion que ha de dictar ta Resolucién Adminis-
trativa de aulorizacion del proyects, segin establece el
articulo 19 del Reglamento para la ejecucion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junia.

Murcia, 14 de julio de 2005.—El Director General
de Calidad Ambisntal, Antonio Alvarado Pérez.

Anexo

E! proyecio evaluade consiste en la Modificacion
puntual n.° 23R, «Finca La Coquelax, del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alhama de Murgia, sometida
a Cvaluacién de Impacto Ambiental exclusivamente por
el supuesto previsio en ia lefra © del apartado 1 de fa
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 172001, de 24
de abril, del Suelo de la Region de Murcia, modificada
por la Ley 2/2002, de 10 de mayo, que someie a Eva-
luacien de Impacto Ambiental los Planes Generales
Municipales de Ordenacion, asi coma las modificacio-
nes de los mismos que supongan la reclasificacion de
suelo no urhanizable.

No son ohjeto por tantc de esta Declaracidn da im-
pacto Ambiental, los instrumentos de planeamiento de
desarrollo ni aquellas actuaciones que deban ser obje-
to de posteriares procedimientos de Evaluacion de Im-
pacto Ambiental por tratarse de supuesios coniempla-
dos en la normativa vigenie en esta materia, tales como
los Planes Parciales de cualquier uso cuando asi lo exi-
giera expresamenie el Plan General Municipal de Orde-
hacién por aciuar sohre areas proximas a suelos no
urbanizables pniegidos, |las transformaciones de usos

del suelo qy@phquen la \e)J Kﬁéde Iz 0%2}853007
vegetal [ty g\}% cuando Vafgas -ranstor PRGeL G a0
afecten a [sUPBHICIESIeYPOHTEFSe ARSI 8RG
depuradorgs i, AGHRY T EQE%%E%JT%MWWFHS ° mejo-
ras y madfficaciones de travado de las mismas en los

supuesios contemplades en la legiglacidn, eic., asi

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




iz ggosio de 20040 Kiimero 181

como oiros cuslesguiera que se propongan deniro del
ambite del sector afectado por la modificacion, y que es-
tan sometidos a este tramite de evaluacion de impacio
ambiental, segun !z legislacion ambiental vigente, ©
aquellos provectos de infraestructuras o actuaciones
sometidos a decision discrecional segun |z legislacion
ambiental vigente por estar incluldos en el Anexo [l de la
Ley 6/2001, de 8 de mayo, para los gue el drganc am-
biental adopte la decision de saometerlos a evaluacian
de impacto ambiantal.

La modificacion propuesia consiste en el cambic de
clasificacion a suelo urbanizable residencial de unos te-
renos cuya clasificacion actual es la de suglo no
Lrbanizable rural. Se irata de una superficie de 5.058.684
m? delimizada como «Alhama Golf Resort» en el plano -2,
de fecha marza 2005, gue introduce algunas madificacio-
nes = la sunerficie inicialmente propuesta y delimitada
como «Athama Golf Resort» v «Servicios Alhama Golf» en
el planc nimero P-2, REV 3, de facha marzo 2004,

Examinada la documentacion presentada por el
Ayuntamiento de Alhama de Murcia, se establecen a
contintacién, sin perjuicic de las medidas correctoras y
la propuasta de Programa de Vigilancia incluidas sn el
Estudio de !mpacte Amblental, las siguientes condicio-
nes, a fin de gue ia aprobacion de la Maodificacion Pun-
tual del P.6.0.U. de Alhama de Murcia, pueda conside-
rarse compatibie con la conservacién de los valores
naturales existentes v ambientaimente viable:

1. Condiciones para la compatihilidad de la Modtii-
cacion Puntual con la conservacién del Medio Natural

) Antes de la aprobacion definitiva de los instru-
mentos de planeamients de desarrcllo, debera
recabarse informe de la Direccion General del Medic
Natural, sobre la necesidad de realizar ia evatuacién de
las repercusiones dervada del arficulo 8 del R.O 1995/
1897 de medidas para contribuir a garantizar la
Biodiversidad mediante la conservacion de los habiiats
naturales y de la Fauna y Flora Silvestres. Se esiard, en
su caso, a lo dispuesta par el Organo competente anie-
riormente citado.

2 Medidas relacionadas con ia Calidad Ambiental

a) E! planeamiento de desarrolio, en su ¢aso, asi
como las nuevas infraestructuras, proyectos o activida-
des previstas o que se deriven del desarrollo de esta
Modificacion Puntual, deberan somsterse, en funcion de
su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite am-
biental que les corresponda.

b} Los Instrumentos de Desarrollo de
Planeamiento defvados esta Modificacion Puntual, de-
beran contemplar las obras necesarias de saneamien-
to para la evacuacion de las aguas residuales. Las
conducciones de saneamiento deberdn incorporar las
medidas necesarias al objeto de no afectar en ningtn
supuesta (fugas, rofuras, eic) a las aguas subiarraneas.

Las redes de recogida para las aguas pluviales y
las aguas residuales seran de caracter separativo.

¢} La Modificacion Puntual del Plan General de Qr-
denacion Urhana de Alhama de Murcla «Finca La
Coquela» debera garantizar el cumplimiento de la nor-
mativa vigente en materiz de vertidos, residuos, emisio-
nes a la atmosfara v suglas contaminados, ast como de
los planas nacionales y ragionales en estas materias.

o) En general, s& estara a lo dispuesio en la legis-
lacion estatal y astendmica vigenis sobre ruido v en
paricular, en el Decreto 48/38, de 30 de julio, sobre pro-
teccion del Medio Ambiente frente al Ruido en el Region
de Murcia. Los instrumentos de planeamiento de desa-
rrolic para el suelo urbanc y urbanizable situado junto a
autopistas y autovias deberdn ser informados, en su
caso, coh cardcier previo a su aprobacion definitiva, por
la Direccian Ganeral de Calidad Ambiental, conforme a
Io esiablecido en el articulo 13 del referide Dacreto 48/
08, de 30 da Julio.

3. Medidas relacionadas con el Patrimonio Histo-
Fleo- Cultural y Argqueoldgico

La Maodificacion Puntual yio fos [nsirumentios de
Desarrollo de Flansamiente recogeran las acluaciones
y determinaciones que, en su caso, establezca el orga-
no compstenie en materia de patrimonio histérica-cul-
tural y arguealégico.
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7 AYUNTAMIENTO DE
ALHAMA DE MURCIA

i
Plan-Pare-Condado-12 i

EMTRADA N . .

GALIDA M

Por el presente le notifico que con fecha § de agosto de 2005, el 3r. Alcalde,
ha dictado el siguiente DECRETO

CERTIFICO: Que con fecha 8§ de agoste de 2003, el Sr. Alcalde, hg
dictado el siguiente DECRETO-

“Visto e! escrito con n° 7.837/03, presentado por D. Daniel Valenzuels
Fernandez, con DNI. N¢ 34.792.004, en representzcién  de la mercanti! ALHAMA
GOLF RESORT, S.L., con CIF B-73257305, en el que manifiesta acompariar un
ejemplar del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 14-02-01, denominado
“Condado de AThama, Sector I”, redactado por el Arquitecto D. Jests Lépez Lépez., y
solicita que se tramite con arreglo al procedimiento legalmente establecido,

RESULTANDOG que con fecha 28 de fulio de 2005, por Orden n® 3.493 de]
Exemo. Sr. Consejero de Obras Piblicas, Vivienda y Transportes, se aprobé
definitivamente la Modificacion 23-R de] P.G.0.U. de Alhama de Murcia, en el Paraje
de La Coquela (Expte, 133/04).

RESULTANDO.- Que ¢l Arquitecto Municipal, D, Domingo Monserrat
Delgado ha emitido informe, en el que hace constar que procede informar
favorablemente el Plan Parcial presentado, el cual desarrolla la Modificacién 23-R del
P.G.O.U. | zonificado como Suelo Urbanizable de Zona 14 Residencial, Subzona {12,
Area 01, v su aprobacion inicizl, con los siguientes repares:

1.- Los documentos técnicos deberdn visarse en e Colegio Oficial de
Arquitectos.

2°.- Atendiendo al volumen de la actuacion, deberd presentarse un Estudio
de trdfico. que avale los flujos de trifico, v la capacidad de las vias proyectadas,
debiendo tenerse en cuenta para los céleulas ¢} sector n® [1 previsto por el P.G.M.O. Se
presentard un anexo especifica de la circulacian de bicicletas.
~ 3°- Se considera insuficiente la justificacion del Anexo de evacuacidn de
aguas pluviales, especialmente en lo referido a las salidas de las mismas al ro
Guadalentin, vy a la Rambla del Albujén, debiendo justificarse eXpresamente que esta
agua no afectarn al espacio protegido situado entre el sector y el rio.

4°- La aprobacién definitiva de] Plan Parcial quedard condicionada a Ia
obtencién de las autorizaciones correspondientes de los Organismo Sectoriales en
relacidn con los suministros de &gua potable, electricidad, y telefonia. En todo caso, se

1'eite_ral que no se admitiré' el suministro alguno de agua p%{? dESde‘}E}S redes o 04/04/2007

municipales, ni de redes existentes de Ia Mancomunidad de C@ ) del Talbl}‘fAT%@tngl) 121804/41839
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5°%- En cuando a la Urbanizacién, serd de aplicacién la Ordenanza de
Urbanizacién prevista en ¢l P.G.M.O. A tal respecto, se tendrdn en cuenta:

a) Deberd presentarse un esquema de la recogida de residuos sélidos
urbanos en base de contenedores enterrados,

b) La E.D.AR. deberd proyectarse de acuerdo con e Plan Especial de
Infraestructuras, en fase de redaceian.

0°- En el disefio de la zonasg verdes publicas, se facilitard el acceso v UsSo
publico,

7%.- Los movimientos de tierras se realizardn en presencia de un arquedlogo
designado por la Direccion General de Cultura, que supervisara la posible aparicion de
restos arqueoldgicos.

8°- Debe de suprimirse la Ordenanza 1.4.5, licencia de obras. por no
ajustarse a las previsiones legales,

9%.- Se precisa informe de la Direccion General del Medio Natural sobre la
afeccion de la actuacién sobre la Vereda situada junto al limite del Término Municipal,

10°- La ordenacién de voltmenes de manzanas, asi como la prevision de
vias interiores, se realizaran a través de un Estudio de Detalle.

1¥°.- Los costes estimados de wbanizacién se consideran bajos,
especialmente los referidos a las infraestructuras gencrales, por lo que debers
presentarse un estudio mas detallado de su valoracidn,

CONSIDERANDO que en el informe juridico se hace constar lo siguiente:

Que la solicitud de la mercanif interesada ha sido presentada con fecha 5 de
agosto de 2005, y le es de aplicacién la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de Ia
Region de Murcia. (modificada por la Ley 2/202, de 24 de mayo), que en su articulo
140 establece que la tramitacion de los Planes Perciales previstos en el Planeamiento
General, se sujetard las siguientes reglas.

a) El Ayuntamiento realiza Ia aprobacion inicial.

b} Se abre un periodo de informacisn publica durante un mes, mediante

anuncio en ¢l B.O.R.M. v en dos diarios de mayor difusién regional,

¢) Notificacion a los titulares catastrales

d) Se solicitard informe a la Direccion General de Urbanismo, v de ofros

organismos que resulten afectados.

¢) A la vista de los resultados de los tramites anteriores, el Avuntamiento

acordard sobre su aprobacion definitiva, y se notificard a todos los
interesados en el expediente.

f} El Plan aprobade, v copia de! expediente, se remifird a la Direceidn

General de Urbanismo o“i’*g( VISADO 04/04/2007
g) Finalmente, las Ordenanzas del Plan Parcial se@barén integramanie 121804/4;;?3
enel B.ORM. “ Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
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En cuanto a la aprobacion inicial del Plan Parcial presentado, el drgano
competente es el Alcaide, de conformidad 3 lo establecido en el articulo 2t.iljdela Ley

dada porla ey 57/2003.

7781985, de 2 de abril Reguladora de lus Basas del Régimen Local, segtin redaceign

Por lo que esra Alcaldia, en uso de las facultades conferides por la
normativa vigente en materia de Régimen Local, tiene a bien

RESOLVER

PRIMERO.- Aprobar iniciahnente el Plan Parcial Residencial denominado
“Condado de Alhama, Séctor I que desarrolla la Modificacién 23-R del P.G.O.1. de
Athama de Murcia, presentado por la mercantil ALHAMA GOLF RESORT, S.L... con
los reparos que se han hecho constar en el informe del Arquitecto Muni cipal.

SEGUNDO.- Iniciar un periodo de informacién publica, por el plazo de un
mes, publicdndose Edictos en el Boletin Oficial de Ia Region de Murcia, en dos Diarios
de difusién regional, y en el Tablén de Anuncios Mugnicipal.

TERCERO.- Solicitar informes 2 las  Direcciones Grenerales  de
Arquitectura, Vivienda ¥ Urbanismo; del Medio Natural, de Carreteras: de Industria; de
infraestmcturas Turisticas; de la Confederacién Hidrografica del Segura; v de la
Mancomunidad de Canales de] Taibilla.

CUARTO.- Notificar el presente Decreto a la mercanti! solicitante, para
su conocimiento y efectos,”

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos, haciéndole saber que
contra este Decreto gue no agota la via administrativa, podrd presentar las alegaciones
que estime oportunas, en e plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente a] recibo
de ésta.

Aihamadc Murcia a 8 de agosto de 2005
LA ECRETARTS;
de.;'}iﬁ'(!ia I\i’fdnreai Revuelta.

. <

D. Daniel Valenzuela Fernindez, en representacién < —AHAMA—GOEF (0412007
ain 04
RESORT, S.L. . . VISA[? 121804/41839
Parque empresarial Polaris World, Yoy ~ Normal . SRG
- , . . % c iq Qficial de Arquitectos de Murcia
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Dirzccion General de Viviends, Arquitcetura y Urbanismo, Plaza de Saniofia, 9

30071 - Mureis,

Nirefh

Niéxpte

Asuntp TR

Albama™

de-i gsector 1 "Condado de

Tragute Remitiendo informe art. 140 de iz

Ley del Suelo de la Revion de Muyesia
Ept sus escritos, por ooy, oile fecha, w/refy niesmpts.
S ref;
S/ expte.: ILTMO. SK.
S/ fecha: 28/09/05, ALCALDE PRESIDENTE
Regrde. de entrada EXCMO. AYUNTAMIENTO
27/09/05 ALHAMA DE MURCTA

A la vista de la documentacion remitida por ese Ayuntamiento, relativa 21
PLAN PARCIAL "CONDABDO DE ALHAMA, SECTOR I", v, en ¢l ejercicio de la

competencia atribuida en el articulo 140 de 1a Ley 1/2001 de

24 de abril, del Suelo de la

Region de Murcia, esta Direccidn General emite sobre el mismo, el sigujente
INFORME para su consideracién en el acuerdo de aprobacién definitiva:

Ordenacion

Taly como se sefialaba en el informe emitido para la toma de conocimiento se significa
que el trazado viario del denowinado Eje-3 debe quedar compleramente integrado en el
sector, pudiendo reajusiarse los [imites de este, siempre que se acvedite la disponibilidad de
los terrenos y no se altere la superficie toral ni el aprovechamiento definitivamente
aprobados.

El Eje viario 2 que bordea el sector debe lerminar en rotonda en su extremo orienial,
de forma que se asegure su funcionalided $i no fuviera continuidad hacia el exterior. Este
viario deberd ser comparible con el ragado de la vereda de Cogueld, en el ramo que
resulla afectado por el sector y para el que se propone wn frazado alternativo, que debe
quedar identificado en los correspondientes planos.

Debe asegurarse la accesibilidud a fravés de viales publicos de iodos las paveelas de
ttularidad priblica y serfa aconsejable tumbién para aquellas paveelas de uso piblico
comunitario intensivo, como son las de uso dotecional privade de gran extension, evitando
la complejidad de servidumbres entre predios.

Los espacios libres priblicos de dimensiones inferioves a las reglamentarios vo deben
colnputarse en el calceulo del esténdar de obligado cumplimiento.

La red eléctrica de media tension debevd permitir un desarroilo auténome de tedo el
secior, sin depender de_futuras amplicciones, garantizando la necesaria accesibilidad hasic
los centros de transformacion.

Debe localizarse con meyor precision el depdsitc de abastecimiento de agua,
definiendo su ocupacidn y caracteristicas, de forma que se localice dentro del 1érmino
municipal sin afectar al vazado de la Via Verde, ni a la vereda de Coquela, conforme a lo
que establezca, en su caso, la MCT,

El esguema de la red de saneamiento debe completarse hasta la depuradora prevista en
el exterior del sectov, incluyendo la econduccicn de retorno de aguas depuradas para riego,

deﬁnf@ﬂdg COR ??Ia}’OFP"pFQCiSfC’JH R D"CIZCIQ’O ¥y CaraCZe’H'SﬁGa'S, o :Q&%L’.l;:l:f Ne St Easv2 J_hzu”
Especial, El esquema circulatorio de flyjos resulta en alein cadgn radictorio\/|SADQ
£l esquema de la red de evacuacidn de pluviales debe con se hasta la conenmal de

. - T Lo .1 SRG
los emisarios externos a cauces piblicos, jusiificando la viabill iad de s%alggierR¥eipl de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

La ordenacion detallada de grandes parcelas se remite o prawenss tesicn apEzeDeEz Cos0,
« Estudio de Detalle, cuando por la extension y complejidad He los desarrollos, serfa mas
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adecucdn su ordenacicn mediante Planes Especiales, instrumentos mds versdtiles y
apropiados a la diversidad de requerimientos y tpologias gue pudieran demandarse en el
Futuro descorollo del secror, que pueden resultar imprevisibles en el momento actual y
evitarin acudiy o fulvras modificaciones de planeamiento.

Normativa.

Parg mayor claridad, deberian diferanciarse en los distinios documenios los érminos
de aprovechamiento, indice de edificabilidad y edificabilidad neta de parcela.

La denominacion de cada una de la Zonas establecidas para aplicacion de lus Normas
Pariiculares debe corresponderse con la establecida en la documentacion grdfica.

La regulacion de la zona comercial-Terciario pretends abarcar también a los usos
implanicdos en zonas residenciales, pero la redaccidn resulta confusa y conmradicioria, en
cuanio a sefialamiento de edificabilidad y uso del (érmino secior o dmbito,

Los espacios libres de dominic vy uso prfvaa"o deben calificarse como de uso
comunitario para poder compuicar come compensacicn de los espacios libres piblicos.

Lot redaccion del vt [ 4.5, Licencias de obru, debe adaptarse a lo establecido en la
legisiacidn wrbaristica,

Plan de Actuecion.

For traiarse de wn Plan Poarcial de iniciativa privada, el Plan Parcial debe
acompdafiarse del correspondiente Programa de dctuacion, come documento independiente,
Sormudado conforme a fo yegulado en la Ley 172001,

El Plan de Actugcion comtiene referencias confusas a plan de erapas, concepto no
incliddo en la legislacion qetual, y a dos fases de wbanizacion, que no se corresponden con
wn dnmico proyecto de wrbanizacidn, Debe aclovarse la referemcia o “Proyecio de
Imecesariedad de Reparcelacion”.

Iinfornes Sectoriales.
Deberdn fenerse en cyenin lus delerminaciones que resulten procedenies de los
informes sectoriales preceptivos a los que hace referencia el decreto de aprobacion inictal, y

especialmente las derfvadas de o dispuesio en .?a Declaracion de Impacto Ambiental de

14/7/03.

Con respecto a la doczamerzzacwn renuncz’a con fecha 24/11/05, acreditativa del
suministro de agua potable, acompaiicndo oficiv de la Comisaria de Aguas de la
Confederacidn Hidrogrdfica del Segura, y con relacidn a las alternativas planreadas en el
Plan Parcial, se establecerd la solucién que resulte mas adecuada para govantizar el
abastechniento de dgua de acuerdo con el plan de actuacidn y el calendario de efecucicn del
proyecto, de forma gue quede asegurada la disponibilidad del recurso con antevioridad a la
materializacicn formal de la demands, y en fodo case, canies de la ocupacion de la
edificacicn,

De conformidad con lo establecido en gl apartado c) del antedicho articulo 140

deberd remifir un ejemplar del proyecto /que resulte aprobado definitivamente
junto con el expediente municipal construido durante su tramitacién.

Dirccoidn General de Viviesda, Arovitesiurs v Urbanizme, Plaza €0 Santod, &
B ] Consejerin e Obres Pdblicas, 10571 - Murela,

"Q_;_?ﬂ Vivienday Transpories.
i

o004

VISADO

Normal

Visado Telematico

FDO.: Mamzel Alfbrse Guerrero Zapfofglores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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1. Regitu Je Mureia Diveceifn General de infraesiruciuras de Turlsmo. Plaza de Julian Romes, 4
nusejoria de Turismo, 30071 - Murcia

omercio ¥ Consumos..

<
w

bl

i

Sr. D. JUAN ROMERO CANOVAS
Alealde del Ayuntamiento de ALMATIA.

YRy 30840 ALHAMADE MURCIA

“Fin contestacion 2 ta solicitud del Ayuntamiento de Alhama de Murcia (R.E. 02/09/05)
sobre el Plan Parcial «rgndade de Alhama, sector 17, v visto el informe t&cnico emitido al
efecto, se significa lo siguiente: ' '

1. Pese a-que en la Memoria del Plan Parcial se afirma de que se trata de un “Resort Turistico”
qus conterd con un campo de golf de “primer orden yndial”, y que la Modificacién 23-R del PG obliga
a reservar. un 5% del aprovechamiento para “uso turistico”, lo cierto es qus el PP no reserva ninguna
parcela especificamenie para “glojamienio turistico”, que es el principal uso ya que favorece el flujoy la
rotacidn turistica. A. este respecto, ¥ reiterando 1o aue en su MOMENto se informo con motivo de la citada

Modificacion 23-R, se recomienda que el PP califique ex resamente suficiente suelo vy & rovechamiento
especizlmente en Su modalidad de “establecinientos

ara la implantacién de “aloianiientos risticos”

7. Respecto al artienio “f1.1.5.5. Uso Hotelero™
. se recomienda modificar su titulo, va que lo que parece que pretende abarcar 0 S0t s0lo tos
“hoteles” sino cualesguiera modalidad de “alojamiento naristico™. Por tanto, se deberfa cambiar el terming
“hotelero” por Ofro MAs precise (“hospedaje”, “alojamientos furisticos”,...).
- Se debe eliminar la referencia a un “Reglamento de instalacionas fristicas”, inexistente cOMO
tal en la regidn, ya gue el desarrollo reglamentario de la Le de Turismo se esta efectuando con Decretos
&2 7 =]

especificos para-las distintzs modalidades de alojamiento.

3 Deberian aclarase algunas de las condiciones de ordenacién de la gran parcela n° 19 de uso
v “comercial y terciario”, en la que el “hotelero” figura dentro de los usos “caracteristicos”. En concreto:

- po queda clara la edificabilidad (en normativa figura como im2/m?2, pero en el plano P2
resultaria de 0,47m2/m2, e incluso parsce que se podria alterar mediante Bstudio de Defalle),

- no se garantiza que las parcelas (500 m2 minime) en las gue pudiera subdividirse esa gran
parcelan® 19, cuenten con acceso desde la via pablica.

- respecto a la altura de 5 plantas se recomienda avtorizarla: solo para “establecimientos
hoteleros”, a fin de reforzar su representatividad, y no extenderla indiscriminadamente a cualquier otro.

uso (comereial, oficinas, otros tipos de alojamientos turisticos, restaurantes, equipamiettos de ocio,..}.

4 La altura maxima de 4 plantas para “pogidencial colectiva en blogques™ parece excesiva en una
urbanizacion de “minima densidad” que se pretende integrar en un *eniorno riistico medioambiental”.

5. Respecto a los campos de golf, principal reclamo turfstico de la urbanizacidn, parece que
faltaria concretar:

- la npormativa particular correspondiente & las 2 s destinacas TO Zona Lyt
privado(golf)” y zona “dotacional privado”. \: 1SADC CEa %2007

_ las condiciones de célculo del agua de riego nec

aFdesArquitectosd . "SRG

disponibies. , & MuiFcid
P Autores;_w__‘_‘[6[;:52%55‘2”531‘?_"?5‘7"““7 T
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Plaza de Julidn Romea, 4

Diveccian General de Infraestructuras de Turismo.
: 30071 - Murcia

‘i U Regian de Murcia
Conseizria de Turisma,
Comereioy Consumo

6. Debe evitarse la afeccién sobre Ia futara Via Verde Totana-Cartagena de 2 infraestruciuras
propuestas fuera del imbito del sector, pero que se graffan en ¢l Plan Parcial casi encima del antiguo
wrazado ferroviario: un Depdsito de Agua junto al Canal de Ja MCT y una Subestacidn eléctrica.

7 A fin de favorecer la sinergia entre la futura Via Verde Totana-Cartagena y esta actuacion, s¢
recomienda que los “itinerarios de hicicletas” mencionados en la Memoria queden claramente grafiados
en los planos de la red viaria y en las secciones tipo del viarie, dandoles continuidad hasta la fotura Via

Verde,

Murcia, 19 de septiembr/;; de 2005
EL DIRECTOR,@E/NERAL DE
C?U}}KS DE@U@ISMG

%.. EA ;x" /"’ '
ArsEim® Liéngd Perez
FEY A

1 B

ain
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Colegia Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico .
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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Region de Murcia Direccidn General de Cultura C/ Ceideron de |a Barca, 14, 2°
Consejeria de Servicio de Patrimonic Histdrico 30001 Murcia

-1 Educacion y Cultura Telf.: 968-279732
i Fax: 968-279730

Murcia, 4 de agosto de 2004
o - Nefr ~ CCEIDGCISPH-
Dooat ol : Niexpdte.: *7292/2004
: Asunto: Modificacion 23-R, estructural, del

PGOU sobre recalificacion de Suelo
Urbanizable Residencial Sectorizado en
‘el Paraje de La Coquela.- ALHAMA

‘DE MURCIA
Destinatario: Sr. Alcalde Presidente
Siref.: Ayuntzmiento de
Slexpte.: ALHAMA DE MURCIA

S/fecha;

En sus escritos: por favor, cite fecha, n/ref’. y
nfexpdte.

En relacién con el asunto de referencia, a la vista de los informes téenicos del Servicio de
Patrimonio Historice, esta Direccidn General informa lo siguiente:

Arqueologia

En la documentacién remitida no figura mventario de Patrimonio Histérico ni evaluacion
de posibles impactos sobre el mismo. Se afirma la inexistencia de bienes afectados pero en el
equipo no figura ningtn téenico cualificado para atestiguar dicha informacion.

, [.a zona carece de una prospeccién arqueolégica sistematica, habiéndose constatado la
presencia de un yacimiento catalogado en la Carta Arqueoldgice Regional que parece quedar
afectado por la actuacién propuesta (Casa del Malo).

A la luz de lo expuesto, en base a lo establecido en las normativas y recomendaciones
nacionales y europeas relativas a la salvaguarda del patrimonio arqueologice en el contexto de las
operaciones urbanisticas, debe insistirse en |2 necesidad de ejecutar una prospeccién arqueoldgica
previa {reconocimiento visual del terreno por parte de un técnico arquedlogo designado por la
Direccién General de Cultura, a propuesta de los interesados) que permita descartar cualguier
posible afeccién a bienes o elementos no catalogados

Catalogacién
La Modificacién no incluye entre su documentacién mencién alguna al patrimonio A
“histérico afectado por dicha modificacion. Ha de tenerse FTFIETIE (UC 5 TNA 70T T s
- G AR

valores etnograficos. J/Q\*j% VISADO 04/04/2007

\ @ Normal 121804/41839

- Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Autores: JESUS! : :
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=5 Region de Murcia

Consejeria de

Educacion y Cuitura

Direccion General de Cultura
Servicio de Patrimenie Historico

Gf Calderan de la Barca, 14, 2
30001 Murcia

Telf.: 968-279732

Fax: 968-279730

Cercano a la zona donde se va a actuar se encuentran dos inmuebles catalogados, estos sen
- La antigua estacioén abandonada de la antigua Hnea Totana-Cartagena (n° de inventario 08082) y
el mojon que dividia los T.M. de Mazarrén, Totana y Alhama ( n° de inventario 08083), ambos

elementos, deberan ser conservados en su integridad.

Para el resto del patrimonio se deberd presentar un estudio pormenorizado sobre
arquitectura tradicional y del agua en la zona.

De lo que le doy traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

ELG/elg

"
e
/;

el28204

K/kgj(’\i/ w

EL DIRECTOR GENERAL DE CULTURA

y§ .
fo.: José Miguel Noguera Celdrén

I

\

guny VISADO 0410412007
‘%“;\g N 121804/41839
o SRG

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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Caldercn de {a Barca, 14, 2°

Region de Murcia Direccion General de Cultura

Consejeria de Educacion Servicio de Patrimonio Historico 30001 Murcia

y Cultura Teli.: 9B8-279727
' Fax: 868-279730

Murcia, a 27 de aclubre de 2005

Permiso de prospeccion ‘en Plan
Farclal Sector US14-01 "Condado
Alhama" (Alhama de Murcia).
Destinatario:  Ayuntamiento de Alhama de Murcia
Plaza de la Constitucion, 1
30840 Alhama de Murcia

S/ref®.:
Slexpte.:
Sffecha:

En sus escritos: por favor, cite facha, n/ref. y n/expdte.

Con fecha 25 de octubre de 2008, el lime. Sr. Director Genaral de Cultura ha

concedido permiso de prospeccién arqueoiogica de urgencia a D. LUIS ALBERTO GARCIA
BILANQUEZ en Plan Parcia! Sector US14-01 "Condado Alhama” (Alhama de Murcia).

L.o que le comunice para su cenocimiento y efectos oportunos.
] ‘ -

i i . 7
EL JEFE DE SERV]Q]O DE/IPATRIMQN|_9,—H|/STOR|CO

d
Ao
/ A
do. Apggl Iniesta Sanmartin
i - "

- ¥
pany VISADO 04/04/2007
‘%ﬁ}% Normal 121804/41839
" -Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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} Region de Murcia Ot Cetedratico Fogenio Ubeda, n® 3. 3° Flanta.

" Consejeria de Medio Ambiente y Crdenacion del Tarritorio 30808 MUBCZ’\ . s omeane
! Direccion Genaral de Medio Amblente Tel. 968 2285594/85. Fax 888 226904
.,;%Ji Servicio de Informacion e Infegracion Amblental
o

N/Rfa: S/Rfa:
TA/21/04
SERVICIO DE INFORMACION E INTEGRACION AMBIENTAL.
ASUNTC:
Informe Ambiental.
DESTINATARIC:

Gerencia de Urbanismo

Timo. Ayuntamiento de Alhama de Muicia
Plaza de la Constitucién, n° 1
30840-AThama de Murcia (Murcia}

Adjunte remito informe complementario 2l emifido anteriormente
relativo a la modificacién puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de Alhama de
Mureia, en el paraje "La Coquela”, en relacidn a su afeccion a la via pecuaria Vereda de
Coquela.

Atentamente,

Murcia, a 1 de abril de 2005,
LL

.
§.a

.,
UG

o

am
A 04/04/2007
%ﬁ%} VINSOﬁE?O 121804/41839

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ
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Reogidn de Murcia Direccion Generzal del Medio Natural
Consejerfa da Medio Ambiente vy Ordenarisn  Servicio de Ordenacion v Gestién de los Recursos Neturales

def Territorio

|
[E%EFQREMEE TECNICO

De: UNIDAD DE CONSERVACION DE SUELOS Y VIAS PECUARIAS

Murcia, 30 de marzo de 2005

Una vez examinada la documentacidn relativa a la modificacién puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana del Tenmino Municipal de Alhama de Mutcia en el paraje

“La Coquela” puede determinarse lo siguiente:

Tal y como queda reflejado en la memoria resumen para el EIA, la finca “La
Coquela” es atravesada en su limite sur por una via pecuaria, cuya denominacion no es
Vereda de Lorca a Cartagena tal y como aparece en dicha memoria, sino ¢l de Vereda de
Coquela, clasificada entre las del T.M. de Alhama de Murcia por O.M. de 17/01/1977, v

con una anchura legal de 20,89 metros.

Hn la citada modificacion del PGOU se ha recogido la existencia de la via pecuaria,
aunque no se determina su trazado, por lo que a falta de un deslinde oficial se adjunta plano
donde se determma dicho trazado. Dicho trazado segin se describe en el proyecto de
clasificacion del T.M. de Alhama de Murcia y queda reflejado en el plano adjunte, en los
primeros metros hace un recorrido caballera sobre la linea de término de Alhama vy
Mazarron, por lo que su afeccion dentro del T.M. de Alhama seria de la mitad de su anchura
legal. Posteriormente se adentra en el T.M. de Mazarrdn, por lo que no afectaria a 1a zona
de estudio, para volver a entrar mds hacia ef Qeste de nuevo en el T.M. de Alhama,
recorriendo aproximadamente 700 metros, y salir de nuevo y adentrarse en el de Mazarrén
pasando por la casa de Coquela. Posteriormente vuelve a entrar en el T.M de Alhama a
partir del mojén comin a Mazarrén, Fuente Alamo y Alhama, vendo su trazado caballera

sobre Ia linea de términes de Alhama vy Fuente Alamo.

&5 VISADO

. Visado Telematico
Autores: JESUS LOPEZ LOPEZ

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
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Consejerfa de Madia Ambiente v Qrdenacion
Tarritorio

Fegitn ds Murcia Diregeidn General del Medio Naturat

Servicio de Ordenacldn y CGestion de los Recursos Naturales

CONCLUSIONES

En el proyecto de medificacién puntual de PGOU se deberan tener en cuenta las

siguientes directrices;

e Debera reflejarse correctamente el trazado y linderos de la vereda, teniéndose en

cuenta su anchura legal, no estando permitida ninguna actuacion sobre toda esta
anchura. Por lo tanto la superficie que corresponda a la vereda deberd de

regervarse como Suelo No Urbanizable.

No se permite el asfaltado, pavimentado o cualquier otra actuacién gue suponga
una desnaturalizacién del terreno en toda la anchura de la vereda. Si se permiten
otro tipo de actuacicnes compatibles con los usos de las vias pecuarias, tales
como acondicionamientos de mejora del terreno, plantaciones o ajardinamiento
lineal, carriles bici, efc., siempre y cuando no se obstaculice e} trémsito v

sometidas previamente a su estudio por parte de esta Direccion General,

Por razones de ordenacion del territorio puede propenerse un cambio de trazado
de la vereda, teniendo en cuenta que los cambios de trazado en ningtin modo
pueden perjudicar a los titulares de los nuevos terrenos por donde se vaya a
proponer el trazado alternativo. La ordenacidn territorial, en este caso por la
modificacién puntual del PGOU, cuenta con instrumentos adecuados para
compensar a aquellos propietarios que se vean afectados, ¢ incluso, de
cousiderarse necesario y en el caso de existir intrusiones, a costa de aquellos por
cuyos terrenos pasase el trazado original, Dicha modificacién debe contar con la
conformidad de esta Direccidn General, y deber# indicarse de forma expresa en
el proyecto los tranios cuyo trazade ha sido modificado, entendiéndose con ello

que se han tomado las medidas de compensacion adecuadas.
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