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1.- DOCUMENTO DE ALCANCE.

Emitido por Resolucién de 26 de julio de 2023 de la Direccion General de
MEDIO AMBIENTE



Modificacion Puntual N°11 del PGMO de Alhama de Murcia, en la Unidad de Actuacion 04-05. Los Tejares Il

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATREGICO.

Fase: APROBACION INICIAL. FEBRERO de 2024.
Adaptada al Documento de Alcance emitido por Resolucion de 26 de julio de 2023 de la Direccion General de Medio Ambiente.

1.- DOCUMENTO DE ALCANCE emitido por Resolucion de 26 de julio de 2023 de la Direccidn
General de MEDIO AMBIENTE. Notificado por el Exmo. Ayuntamiento de Alhama a la propiedad el
25 de agosto de 2023.

Ayuntamiento de Alhama de Murcia

Referencia: 2021/4354E
Destinatario: MIGUEL CERON BALSAS
Direccién: CALLE ACISCLO DIAZ, 19
PBJ

30840 ALHAMA DE MURCIA

MURCIA

NaGm. notificacion: ~ AY/00000004/0003/000022346

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL N° 11 DEL PGMO, UA-04-05 "LOS TEJARES"
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE PLANES Y PROGRAMAS
(EAE20200005)

Procedimiento: Modificaciones del Plan General

Fecha registro entrada: 02/12/2021
Num. registro entrada: 2021/016072

NOTIFICACION

La Direccion General de Medio Ambiente en fecha 26 de julio de 2023 ha emitido
Resolucion por la que se formula Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico
de la Modificacion Puntual n® 11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion 04-
05 “Los Tejares II", T.M. Alhama de Murcia (EAE20200005).

De conformidad al art. 19.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se le da traslado de dicho documento junto con las contestaciones recibidas a las
consultas realizadas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos.

En Alhama de Murcia,
EL CONCEJAL DE URBANISMO

D{?itally signed by JOSE PEDRO
OTON URBANO - DNI 23010269B
Date: 2023.08.23 12:00:11 CEST

Jose Pedro Oton Urbano

Técnico redactor: Antonio Grau Gémez. Arquitecto. Col. 1.223 COAMU.
Promotor: Exmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, a instancia de los propietarios de la Unidad de Actuacién 04-05. Los Tejares Il
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UNIDAD: Servicio de Informacidn e Integracién Ambiental
N/Rfa.EAE20200005 | Ref, O, Sustantivo: 2021/4354E

ASUNTO Documento de Akance Modificacion Puntual
n®11 gel PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion
04-05 "Los Tejaras II”

DESTINATARIO:
AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DEMURCIA

La Direccion General de Medio Ambiente ha emitido Resolucion el 26 de julio de 2023, por
la que se formula Documento de alcance del Estudioc Ambiental Estratégico de la
Modificacion Puntual n°11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacién 04-05
“Los Tejares II", T.M, Alhama de Murcia (EAE20200005),

Para la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental esiralégico esie
organo ha consultado a las adminisiraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas.

Recibidas las contestaciones a las consultas, el érgano ambiental ha elaborado y remite al
promotor y drgano sustantivo el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, de acuerdo con el
articulo 19.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Asimismo, de conformidad con el articulo 19.3 de la Ley 21/2013, el documento de alcance
del estudio ambiental estratégico se pondra a disposicion del piblico a través de la sede
electronica del érgano ambiental y del drgano sustantivo.

El contenido integro de la Resolucidn podra consultarse en la pagina web de la Comunidad
Auténoma de la Regidn de Murcia:

hitps://sede.carm.es/jAD/PAE_PUBLICO/AccesoPublico.xhiml?URLParam.iddoc=ES_A14
028280_2023_DOCH179897442M1690357452889RQH

R A |

La documentacion se pone a su disposicion en la siguiente direccion web:

http:/fwww.murcianatural.carm.es/alfresco/d/diworkspace/SpacesStore/038d2958-364.3-
43d2-bd84-908ec0c7f281/EAE20200005_informes. zip

Usuario: EXP_EAE20200005
Contrasefia: LKHN]i5f-r555v

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Francisco Marin Arnaldos
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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE
SE FORMULA EL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N°11 DEL PGMO DE ALHAMA
DE MURCIA UNIDAD DE ACTUACION 04-05 “LOS TEJARES NI", TERMINO
MUNICIPAL DE ALHAMA DE MURCIA.

EXPFTE EAEZ20200005

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 2 de abril de 2020, el Ayuntamiento de Alhama de Murcia, remite oficio a esta
Direccién General, adjuntando la documentacién correspondiente a la Modificacion
Puntual n®*11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion 04-05 “Los Tejares
II", en el término municipal de Alhama de Murcia, para inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental estrategica simplificada.

La solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
fue presentada por D. Tomas Garcia Garre, D. Miguel Angel y D. Santiago Serrano
Sanchez ante el 6rgano sustantivo el 17 de octubre de 2019.

Segun Certificacion de 27 de febrero de 2020, el Ayuntamiento de Alhama de Murcia,
por Acuerdo del Pleno de la Corporacion, asume como propio y aprueba el Avance de
la Modificacién n® 11 del Plan General Municipal de Ordenacién de Alhama de Murcia,
denominada "Unidad de Actuacion UA 04-05, Los Tejares II', asi como el Documento
Ambiental Estratégico de dicha Maodificacion; solicitando la iniciacién del tramite de
evaluacidén ambiental estratégica simplificada.

El Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de esta Direccion General emite
informes técnicos de fecha 25 de enero de 2021, 9 de noviembre de 2021 y 1 de febrero
de 2021, en los que se estima que la Modificacion Puntual n®11 del PGMO de Alhama
de Murcia Unidad de Actuacion 04-05 “Los Tejares I, considerada MODIFICACION
ESTRUCTURAL, debe someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

T8 07 202 E (AAET |

Tras los informes técnicos del Servicio de Informacién e Integracion Ambiental, el
Ayuntamiento de Alhama de Murcia remite Certificacion de 26 de abril de 2023 de
Acuerdo del Pleno de la Corporacion, que modifica el Acuerdo anterior, e inicia el tramite
de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, en el que dicho Ayuntamiento actia
como promotor y érgano sustantivo.

Se tramita el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria en esta
Direccidn General, que actia como drgano ambiental, conforme al articulo 17 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, por encuadrarse en el articulo

MAZIH ARHALDOS FRAMCECD
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6.1.a) de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, en el que el Ayuntamiento de Alhama
de Murcia actua como promeotor y drgano sustantivo.

Con fecha 14 de julio de 2022 se inicia el tramite de consulias a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, de conformidad con o dispuesto en el
articulo 19 de la Ley 21/2013, de evaluacidn ambiental.

Asimismo, se publica en el BOE n® 187, de fecha 5 de agosto de 2022, un Edicto para
el sometimiento de informacién publica a las consultas previas a las personas
interesadas.

Una vez estudiada la documentacion del expediente y analizadas las respuestas
recibidas a las consultas realizadas, y segun informe del Servicio de Informacién e
Integracion Ambiental de fecha 7 de junio de 2023, se ha elaborado el Documento de
alcance que debe darse al Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual
n®11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacién 04-05 “Los Tejares II”, en el
término municipal de Alhnama de Murcia. La relacion de organismos consultados y las
contestaciones recibidas se indican en el Anexo Il

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Direccion General de Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 6 del Decreto 9/2023, de 23 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se
establecen los Organos Directivos de la Consejeria de Medio Ambiente, Mar Menor,
Universidades e Investigacién es el drgano competente para actuar en el presente
procedimiento como érgano ambiental, y por tanto para emitir el documento de alcance
en el presente procedimiento.

Esta Direccion General, a la vista de los antecedentes de hecho referidos y de los
fundamentos de derecho alegados, actuando como érgano ambiental del procedimiento

3807 05 AT

RESUELVE

Formular el Documento de alcance a dar al Estudio Ambiental Estratégico de la
Modificacion Puntual n®11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion 04-05
“Los Tejares II", término municipal de Alhama de Murcia, que se anexa, lo que se notifica
a su promotor y 6rgano sustantivo, junto con los informes recibidos en respuesta a las
consultas realizadas, para su consideracion.

De conformidad con lo establecido en apartado 3 del articulo 19 de la Ley 21/2013, de
evaluacién ambiental, el documento de alcance se pondré a disposicién del publico a
través de las sedes electronicas de los drganos ambiental y sustantivo.

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Francisco Marin Arnaldos
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ANEXO1

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N°11 DEL PGMO DE ALHAMA DE
MURCIA UNIDAD DE ACTUACION 04-05 “LOS TEJARES II”, TERMINO MUNICIPAL
DE ALHAMA DE MURCIA.

1. OBJETO Y PROCEDIMIENTO APLICABLE.

Se ha tramitado en esta Direccion General el expediente EAE20200005, referente a la
Modificacién Puntual n®11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion 04-05
“Los Tejares II”, en el término municipal de Alhama de Murcia, de acuerdo con el
procedimiento regulado en el Titulo I, Capitulo |, de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, actuando como promotor y érgano sustantivo el Ayuntamiento
de Alhama de Murcia.

La Modificacion Puntual n"11 del PGMO de Alhama de Murcia Unidad de Actuacion
04= 05 “Los Tejares II", se encuentra incluida en el supuesto legal establecido en el
articulo 6.1 a) de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, por lo que debe ser sometida
a evaluacion ambiental estrategica ordinaria:

Los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacién venga
exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacion del
dominic publico maritimo  terrestre, ufilizacion del medic marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territoric urbano y rural, o del uso
del suelo.

18072073 (G AR |

2. CONTENIDO MINIMO, AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE
ESPECIFICACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES
AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES.

El Estudio Ambiental Estratégico dara cumplimiento a los establecido en el articulo 16
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, con independencia del
formato en que se presente la documentacidn. Dicho articulo establece que los estudios
y documentos ambientales deberan identificar a tu autor/es indicando su titulacién y, en
su caso profesitn regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del

MERIN ARHALDDS FRANCECD
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autor. Los autores de los citados documentos seran responsables de su contenido y de
la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refiere a los datos recibidos de la
administracion de forma fehaciente. Asimismo el Estudio Ambiental Estratégico cumplira
con el contenido del articulo 5.bis de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion
Ambiental Integrada.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, ley estatal de
caracter basica, establece en su articulo 20, que el contenido del Estudio Ambiental
Estratégico, tanto de planes y programas como de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, contendra como minimo la informacion contenida en su Anexo IV,
“Contenido del Estudio Ambiental Estratégico”.

Se tendra en cuenta lo establecido por la legislacion ambiental europea, estatal y
autondmica actualmente vigentes.

3. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS Y DESCRIPCION DE LA MANERA EN QUE SE REALIZO LA
EVALUACION, INCLUIDAS LAS DIFICULTADES ENCONTRADAS A LA HORA
DE RECABAR LA INFORMACION REQUERIDA.

s B monled y b leibas de lima s8 miesion e ko reoiedios
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Entre las alternativas planteadas se debera tener en cuenta la propuesta de actuaciones
gue los organismos consultados indican en sus informes y valorar si estas actuaciones
gue se sugieren son ambientalmente viables, justificando la alternativa adoptada.

El Estudio Ambiental Estratégico recogera las diferentes alternativas, expresando sus
efectos diferenciales sobre el medio ambiente y justificando detalladamente la solucidn
adoptada en relacidén con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales
establecidos, asi como las madificaciones en la propuesta de ordenacion y clasificacion
y usos del suelo si hubiera lugar.

wnidid Buténario de Marcia, sapin erticdo 2730 da b
decamenios ¢ inimduciend e del cidige segara de ven

18072073 [aAET |

En particular, se realizaran las siguientes descripciones y valoraciones:

= [Descripcion y analisis de las alternativas contempladas, expresando sus efectos
diferenciales, respecto a la alternativa propuesta, sobre el medio ambiente, y
justificacién detallada de la solucidn adoptada en relacién con el cumplimiento
de los objetivos y criterios ambientales establecidos.

= Descripcion de los motivos por los cuales no han sido estimadas las distintas
opciones, ya sean en cuanto a la extensién e intensificacidn del uso del territorio,
la localizacion vy distribucion de zonas y superficies, como en la ubicacion de
edificaciones e instalaciones, asi como en el cumplimiento de los objetivos y
criterios ambientales.

WARIH WRHALDDS FRAMCECD
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= Valoracion de las distintas alternativas y criterios: se incluiran aquellos que
minimicen el consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion, paisaje),
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maximicen los sistemas de prevencidn de la contaminacién y que, en general,
reduzcan las alteraciones ambientales, considerando los diferentes elementos
integrantes de la actuacion en sus distintas etapas de ejecucion y los valores
ambientales existentes.

8 |a seleccidn de las alternativas en caso de propuestas tecnologicas, incluira un
resumen de cada una y justificara los motivos de la eleccion respecto a las
mejores técnicas disponibles en cada caso.

4, ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Atendiendo a las aportaciones de los organismos consultados, se tendran en cuenta
las circunstancias relacionadas con el contenido y objetivos de la actuacién, que
describen cada uno de ellos, completando la informacion requerida con el analisis de
los siguientes aspectos:

Confederacién Hidrografica del Sequra (14/08/2022)

»  Afeccion al Dominio Publico Hidraulico.

= Afeccion al Régimen de Corrientes

= |nundabilidad

= Disponibilidad de Recursos Hidricos

= Afeccion a la Calidad de las Aguas en relacion a:
o Aguas Residuales Urbanas e Industriales
o Contaminacion Difusa

= Enloreferente a Edificaciones Existentes

1807 2028 [AAER |

= Enlo relacionado con la alteracion de la permeabilidad del suelo o la alteracion
de los flujos de agua superficiales.

D,G, Territorio y Arguitectura (22/07/2022)
= Mapas de Peligrosidad y de Riesgos.

= Delimitacién de la Zonificacién Acustica del Ambito.
= Valoracion del Paisaje.

= Justificacion de la coherencia de la propuesta con las determinaciones del
planeamiento general.

= Cumplimiento Ley 13/2015 de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia.
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= Cumplimiento R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana,
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s Cumplimiento TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios pablicos urbanizados.

Ayuntamiento de Alhama de Murcia (27/09/2022)

» Evaluacion de la idoneidad, o no, de ubicacion de gran superficie comercial en
el &mbito de actuacion.

» En el disefio de edificaciones comerciales y/o residenciales se tendra en cuenta
el riesgo de inundacién y se tomaran medidas adecuadas para minimizar los
impactos de inundaciones sobre edificaciones.

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones
(recogidos en el Anexo 1), como aspectos de especial relevancia a observar en relacion
con el contenido del Estudio Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, esta
Direccion General informa lo siguiente:

# Se tendran en consideracion medidas para evitar los danos a las personas, bienes y
medio ambiente.

+ Enla ejecucion de las obras que deriven de este Plan Especial se debera cumplir con
lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmaésfera, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

#» Calidad del aire

=  Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de
Murcia 2016-2018, aprobado mediante Resclucion de 20 de enero de 2016, de
la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se hace
publica la aprobacion del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Region de
Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/20186)

=  Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos
existentes y proximos, al objeto de impedir riesgos o danos al medio ambiente o
la seguridad vy salud de las personas. Asimismo, se considerara la sinergia que
produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

# Residuos

= Con caracter general, la modificacion del PGMO estara sujeto a los requisitos
establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre,
de envases y residuos de envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de
Proteccién Ambiental Integrada, con la demas normativa vigente que le sea de
aplicacién y con las obligaciones emanadas de los actos administrativos tanto
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precedentes como posteriores, otorgados para su funcionamiento y normas que
se establezcan reglamentariamente en la materia que le sean de aplicacion.

# Proteccion de los Suelos.

= Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, en su caso, a la legislacion autondomica de su desarrollo y la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.

iod & bt ieciidios

~ Riesgos Naturales.

= El Estudio Ambiental Estratégico debera analizar con el suficiente grado de
detalle, los riesgos naturales y ambientales derivados del planeamiento,
debiendo incluir un mapa de riesgos naturales a escala suficiente en
concordancia con lo establecido en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana. La citada cartografia ademas se incorporara a
los planos de informacién del documento urbanistico objeto de aprobacion.

15, Las frmonies v b lechas de livma se
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5. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL Y SEGUIMIENTO

El Estudio Ambiental Esftratégico debera describir los mecanismos y acciones previstos
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente derivados de la aplicacion o
ejecucion del Plan.

Este seguimiento debera permitir conocer la efectividad de las medidas ambientales
propuestas, ademas, se detallaran los controles necesarios para asegurar que en los
diferentes instrumentos de desarrollo y/o ejecucidn sean consideradas, segun
corresponda, dichas medidas.

38072073 [@AET |

Se definiran los parametros que permitan identificar con prontitud los efectos adversos
no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitaros, asi como el
seguimiento y la comprobacion de su cumplimiento, la deteccion de los impacios
producidos, y la propuesta de revisidn en caso necesario.

Las medidas previstas se presupuestaran en el Estudio Econdmico y Financiero con el
suficiente grado de detalle de modo que se garantice su ejecucion.

MARIH ARHALDOS FRANCECD
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ENTIDADES CONSULTADAS
FECHAS
Organismos Consultados Oficio consulta | Reiteracion Informe
Confederacion Hidrografica del Segura 12/07/2022 -—= 14/08/2022
D.G. Territorio y Arquitectura 12/07/2022 -—= 22/07/2022
D.G. Salud Publica v Adicciones 12/07/2022 24/11/2022 01/12/2022
D.G. Seguridad Ciudadana y Emergencias 12/07/2022 24/11/2022 -
Ayuntamiento de Alhama de Murcia 12/07/2022 -— 27/09/2022
e Personas Interesadas Oficio Consulta | Reiteracion Informe
Ecologistas en Accidn 12/07,2022 - -
AMNSE 12/07/2022 - —_

T807 2077 (AT |

Evla 3 uni cogie mlénlitn inpinibh & o doriments ekt rimce sdniishaties o disode par b Commided Autinarin da Warcia, sepin orlioda 2720 da Bl Lay 392015, Los frmontes v b Distbons i livema s miestoon o bes racuedvos
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2.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y
ARQUITECTURA.

Emitido por el Jefe de Servicio de Urbanismo el 22 de julio de 2022.



2.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA de 22 de
julio de 2022 que indica:

Region de Murcia ubdireccion General de Territorio y Arquitectura
Consejeria de Fomento e Infraestructuras
‘I.J-\:'l.:T"-'-'

et e anaral da Tarrterie v i e itact ra REGICW | 1882
ireccion General de Territo 0y Arquitectura DE MURCIA | 2022

Modificacion Plan o 14 nidad de actuacién UA04-05, Los Tejares II N° EXPTE

General:

MUNICIPIO: Alhama de Murcia 19/20
INFORME

Con fecha 15/07/2022 se ha recibido comunicacion interior de la Direccion
General de Medio Ambiente —Servicio Informacion e Integracion Ambiental solicitando
informe sobre el asunto de referencia (exp. Medio Ambiente: EAE20200005), conforme
con el art. 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. A salvo
del informe que corresponde realizar a esta administracion tras la aprobacion inicial, se
sefala lo siguiente.

El Documento Ambiental Estratégico debe incluir mapas de peligrosidad y de
riesgos, cuyo contenido puede consultarse en la Guia metodoldgica para la elaboracion
de cartografias de riesgos naturales en Esparia,
https://www icog.es/TyT/index php/2015/04/quia-metodologica-para-la-elaboracion-de-
cartografias-de-riesgos-naturales-en-espana/; y la delimitacion de la zonificacion
acustica del ambito. Asi mismo, debe valorar el paisaje tomando como referencia el
Portal del Paisaje disponible en la pagina web de SITMURCIA.

En relacion con el marco urbanistico, la propuesta debera justificar su coherencia
con las determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente
normativa:

ol 27.2.) de ba Ley 39/ 201 5. Los firmantes y bas techas de firma 5 ¢ mwesiron sal os recsadres.

il cédige segure de veribioosiée ((3V) CARM-1 7383000 0T Sob2- Mec-DDS054904 280

o La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia (LOTURM).

32 Mo, o

« El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
i aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana.

« El Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio.

e La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados

s b ok

El documento debera someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion
inicial, momento en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos
de legalidad y oportunidad territorial de la modificacion.

o
Ja sigwionts dir

El Jefe del Servicio de Urbanismo
Domingo Luis Caravaca Rueda

poede s

CHEAVATH BUEDA, DOMMGD LUT

) [E]



3.- INFORME DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
SEGURA.

Emitido por el Jefe de Servicio de Actuaciones en Cauces y el Jefe del Area de
Gestion Ambiental- e Hidrologica, con el V°B° del Comisario de Aguas el 14 de
agosto de 2022.



3.- INFORME DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA, de 17 de agosto de 2022
gue indica:

COMNFEDERACION
= HIDROGRAFICA
[ MINISTERIO DEL SEGURA, O.A.
T’; PARALA TR}\NSICION ECOLOGICA .
s Y EL RETO DEMOGRAFICO COMISARIA DE AGUAS
o F I C I 0
’_Deslinatario: _l
S/REF.  EAE20200005 Region de Murcia
N/REF: TURB-49/2022 Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia,

Pesca y Medio Ambiente

ASUNTO: Modificacion Puntual Estructural n® 11 D.C. de Medio Ambiente

Plan General de Alhama de Murcia UA-
04-05 -Los Tejares. Tramite de consultas
para elaborar el documento de alcance.

La Direccion General de Medic Ambiente de la Consejeria de Agua, Agncultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Region de Murcia, en su condicion de drgano ambiental. esti tranutando el procediniento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria EAE20210025, relativo a la “Modificacion Puntual Estructural n°
11 Plan General de Alhama de Mwrcia UA-04-05 -Los Tejares™, cuyo organo promotor es AYUNTAMIENTO
DE ALHAMA DE MURCIA.

En la fase de consultas previas, dicha Direccion General solicita con fecha de registro de entrada 14 de
Julio de 2022 a este Orgamsmo de Cuenca su pronunciamiento sobre la incidencia que esta modificacion del Plan
puada tener en sus competencias o intereses, sobre los efectos que esta modificacién del Plan pueda tener sobre
el medio ambiente v los aspectos que deberi recoger el estudio ambiental estratégico del plan o programa,
indicando su amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion.

Dicho pronunciamiento se solicita de acuerdo a lo establecido en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, v articulo 105 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccién ambiental
integrada.

En relacion con lo que antecede v exanunada la documentacién remitida se informa lo siguients:

1.- Afeccién al Dominio Piblico Hidrdulico.

Se deberin analizar, definir y delimitar todos aquellos cauces que forman parte del dominio publico
hidriulico (DPH). Se le mnforma que al dominio publico ludrinlico no le cabe otra clasificacion que la denvada
de su propia naturaleza.

Para los sectores objeto de desarrollo, a incluir en la modificacion del Plan, se debera aportar un plano de
ordenacion a escala adecuada, en el que aparezca la leyenda de los usos del suelo, identificando v delimitando el
DPH con sus zonas de proteccion. En la delimitacion del DPH deberi tenerse en cuenta, en caso de que exista, la
delimitacion establecida en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), publicado por el
Ministerio para la Transicion Ecolégica v el Reto Demogrifico, ahora bien, se tendri en cuenta que esta
delimitacién es orientativa, realizada en gabinete sin trabajos de campo, por lo que tnicamente se tendrd en
cuenta como punto de partida.

En todo caso, para la delimitacién del DPH de los cauces, se tendrin en cuenta las mstrucciones dadas en
el apartado 3.4. de las “Instrucciones para solicitar informes de la Confederacién Hidrogrifica del Segura sobre
los actos y planes de las Comunidades Auténomas v Entidades Locales, segin lo previsto en el art. 25 del Texto
Reﬁmch.do de 1; Ley de Aguas descargable del siguiente en]:u:e

NES-U'RBANISMO CHS pdf

La ordenacion prevista en estos sectores no afectari al DPH de los cauces, y en su zona de servidumbre se
preverin usos que sean compatibles con los previstos para esa zona en el Texto Refundido de la Ley de Aguas

G/ ACISCLO DIAZ. N5 A

30.005 MURCIA
CORRED ELECTRONICO TEL : 088 258300
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(TRLA) v su normativa de desarrollo. Con caricter general, y para dar cumplimiento al articulo 7.1.a. del RDPH
se prohibe la pavimentacion de la zona de servidumbre.

Se le recuerda que cualquier obra que afecte al domunio piblico de un cauce o a su zona de seridumbre y
policia requeriri de autorizacion por parte de esta Confederacion Hidrogrifica, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 9, 78 v 126 vy sigmentes del RDPH, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras
figuras de ordenamuento urbanistico o planes de obras de la Adnumistracion, hubieran sido informados por el
orgamsmo de cuenca y hubteran recogido las oporfunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los
provectos derivados del desamrollo del planeamiento deberin ser comunicados al organismo de cuenca para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidriulice y a lo dispuesto en el artticulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quiter, 14 y 14 bis.

2.- Afeccion al régimen de corrientes.

En la publicacién de mapas de resgos v peligrosidad, que pueden ser consultados en el visor del SNCZI
del Ministerio para la Transicién Ecologica y el Reto Demogrifico En el visor del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), se encuentra delimitada la zona de flujo preferente y las zonas
inundables que han sido objeto de estudio por este Orgamsmo de Cuenca.

Para los cauces que no se encuentren estudiados por el SNCZI se deberi realizar un estudio hidrolégico-
hidriulico, con objeto de delimitar la zona de flujo preferente. Se podri decidir delimitar la zona inundable con
la avenida de periodo de retorno de 100 afios como zona de flujo preferente. en lugar de un cilculo hidriulico de
ésta.

Los sectores objeto de desarrollo a incluir en la modificacién del Plan deberin aportar un plano de
ordenacion a escala adecuada, en el que aparezca la leyenda de los usos del suelo, identificando v delimitando la
zona de flujo preferente.

En esta zona, la probabilidad de ocumencia de imundaciones se considera media v los dafios que se
producirian en ella son graves, por lo que, salvo determinadas excepciones, debe estar ocupada por usos
compatibles con el riesgo de inundacién, de hecho solo se pernuten aquellas actividades no vulnerables frente a
las avemidas v que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dichas zonas. tal y
como se indica en el articulo 9 del RDPH.

En estas zonas, el PGMO debe prever actividades v usos compatibles con lo indicado en los articulos 9 bis
v 9ter del RDPH Para la aplicacion de uno u otro articulo se tendri en cuenta la situacion en la que se
encontraban los suelos, rural o urbamzado, en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, segin el texto refundido de la Ley de Suelo v Rehabilitacién Urbana aprobado por el Real Decreto
Legislative 7/2015, de 30 de octubre. A este respecto. cabe informar que se considera que un suelo esti en
situacién de rural, de conformidad con el citado Real Decreto, si el suelo es no urbanizable o urbanizable, pues
en este Gltimo caso, de acuerdo con la Ley estatal, no se trataria de otra cosa que de un suelo rural sometido a
transformacion urbanistica.

3.- Inundahilidad.

Se deberi tener en cuenta la afeccién por inundabilidad de los cauces estudiados por el Sistema Nacional
de Cartografia de Zonas Inundables sobre los distintos sectores, segin la publicacion de mapas de riesgos y
peligrosidad que pueden ser consultados en el visor del SNCZI del Ministerio para la Transicion Ecologica y el
Reto Demogrifico.

Para los cauces que no se encuentren estudiados por el SNCZI se deberi realizar un estudio hidrologico-
hidriulico, con objeto de delimitar las zonas iundables para el periodo de retorno de 500 afios.
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Los sectores objeto de desarrollo a mnclur en la modificacion del plan deberin aportar un plano de
ordenacién a escala adecuada, en el que aparezca la leyenda de los usos del suelo, identificando v delimitando
las zonas inundables para la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

En la medida de lo posible, las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentre
en situacién bisica de suelo rural, de conformidad con la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que se podrian
asimilar con suelos no urbanizables o urbanizables, se deberin de realizar fuera de zonas inundables. Todo ello
evaluado temendo en cuenta la situacion del suelo en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de
9 de diciembre.

En zonas inundables se deberi tener en cuenta lo establecido en el articulo 14 bis del Reglamento del
Domimo Publico Hidriulico. En estas zonas, el PGMO debe prever actividades y usos compatibles con lo
indicado en el citado articulo. Para su deternunacién, es de especial importancia identificar la situacién en la que
se encontraban los suelos, rural o uwrbanizado, en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, segin el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

St bien todo lo mdicado antenormente se refiere a zonas mundables ubicadas en la zona de policia de
cauces, en zonas inundables situadas fuera de la zona de policia se aconseja adoptar las mismas medidas, sin
perjuicio de que corresponde a las Admunistraciones competentes en materia de ordenacion del territorio v
urbanismo, valorar las condiciones de inundabilidad existente, el establecimento de las limitaciones y
condiciones a los usos y actividades previstas, asi como valorar la idoneidad de las medidas correctoras que se
puedan adoptar para eliminar o minimizar el riesgo de inundacién.

4.- Disponibilidad de recursos hidricos.

Los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada prevista en la modificacién del Plan deberi
contener la cuantificacion de la demanda de recursos hidnicos anuales, afio a afio hasta un honzonte temporal de
al menos 9 afios, y hasta el desamollo total de la actuacién con cualquier escala temporal, mndicando su
procedencia.

Para el resto de sectores con ordenacién no pormenorizada, la valoracion de la dispombilidad de recursos
hidnicos para atender las demandas de los desarrollos previstos se hari cuando se sometan a informe los
correspondientes mstrumentos urbanisticos de desarrollo de dichos sectores.

5.- Afeccion a la calidad de las aguas.
A. En relacion a aguas residuales urbanas e industriales

Se deberin especificar las caracteristicas de la red de saneanuento, indicando tipologia (unitara o
separativa), puntos de vertido de aguas pluviales en su caso, y destino de las aguas residuales generadas.

Se deberi estudiar el incremento previsible de aguas residuales generadas en el municipio v establecer la
capacidad de depuracion actualmente existente, para prever posibles ampliaciones de ésta.

En cualquier caso, se tendri en cuenta que los vertidos al domumio piblico hidriulico requieren de la
previa autorizacién de vertido de este Organismo al amparo del articulo 101 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y segin lo previsto en los articulos 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidriulico.

Para la reutilizacion de aguas residuales se requeriri de esta Confederacion Hidrogrifica la
correspondiente concesion para su aprovechamento.

En zonas rurales donde no se prevea red de saneamiento, Se le informa que las aguas residuales que se
vayan a generar deben gestionarse de manera adecuada conforme a la normativa:
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1. VERTIDOS A RECINTOS ESTANCOS: En el caso de que el vertido se produzea a un recinto
estanco de polietileno, hornmgon, etc., del cual es retirado penddicamente por un gestor autonizado,
no se produce sttuacion de vertido al domumo pablico udrinlico, ¥ no se requiere autonzacion de
este orgamismo.

2. VERTIDOS AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO: En el caso de que las aguas residuales, una
vez pasen por la fosa séptica, vayan a verterse a dominio piblico hidriulico (cauce superficial como
rambla, rio, acequia; o aguas subterrineas a través de infiltracién en el suelo mediante pozo o zanja
filtrante), el titular de la actrvidad debe solicitar autorizacion de vertido ante este organismo en el
modelo oficial publicado por Orden AAA/2056/2014, de 27 de octubre, (BOE n° 268 de
05/11/2014). Puede acceder a toda la informacién respecto a los requisitos en el signiente enlace:

https-/fararw chsegura es/es/ciudadano/tramites/procedimientos/vertidos/ (trimite para vertidos de
hasta 250 habitantes equivalentes y vivienda unifanmliares).

B. En relacion a la contaminacion difusa

Se deberi estudiar la incidencia que tendrin los cambios de uso de suelo sobre la contaminacién difusa, en
especial en las zonas con vulnerabilidad alta o muy alta de las masas de agua subterrinea.

6.- Otras consideraciones.

A. En referencia a edificaciones existentes

Para las edificaciones va existentes, las adounistraciones competentes fomentarin la adopcion de medidas
de disnunucién de la vulnerabilidad v autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en 1a Ley 17/2015,
de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil v la normativa de las comumdades auténomas.

La cartografia actualizada sobre zonas inundables v zonas del flujo preferente de los cauces estudiados
hasta la fecha por este Organismo se encuentra disponible en el wisor cartogrifico del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para la Transicion Ecologica v el Reto Demogrifico
(https://sig.mapama gob.es/snczi’) v ademis se puede descargar a  través del servicio WMS
(https:/"www.miteco.gob.es/es/cartografia-v-sig/ide/directorio datos servicios/agua/wms-inspire-agua.aspx).

B. En relacion a la alteracion de la permeabilidad del suelo o la alteracion de los flujos de agua
superficiales

De conformudad con lo indicado en el articulo 126.ter.7 del Reglamento del Dominio Publico Hidriulico
se deberin ntroducir sistemas de drenaje sostemible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que
el eventual incremento del niesge de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico
deberi incluir un estudio hidrolégico-hidriulico que lo justifique.

Se tendri en cuenta lo indicado en el en el articulo 47.1. del TRLA, el articulo 16 del RDPH vy el 552 del
Codigo Civil segin los cuales “Los predios inferiores estdn sujetos a recibir las aguas que naturalmente y sin
obra del hombre desciendan de los predios superiores, asi como la tierra o piedra que arrastren en su curso. Ni
el duefio del predio inferior puede hacer obras que impidan esta servidumbre ni el del superior obras que la

agraven.”
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C. Informacion a aportar

Para obtener informacion mis detallada sobre la documentacion a aportar se renute a las “Tnstrucciones
para solicitar mformes a la Confederacion Hidrogrifica del Segura O.A. sobre los acios v planes de las
Conmmdades Auténomas y Entidades Locales segin lo previsto en el articulo 25 del texto refundido de 1a Ley
de Agua”  (hitps:/chsegura.es/es/cudadano/tramites/solicitud-de-informes-sobre-los-actos-y-planes-de-las-
comunidades-autonomas-v-entidades-locales-planes-urbanisticos-y-de-ordenacion-del -territorio/

EL JEFE DE SERVICIO DE

ACTUACIONES EN CAUCES
Ginés Toral Pérez
3 Firmado elecironicamente

Examinado y Conforme:

EL JEFE DE AREA DE GESTION

MEDIOAMBIENTAL E HIDROLOGIA

Sebastiin Delgado Amaro

Firmado electronicamente VoRe
EL COMISARIO DE AGUAS

Francisco Javier Garcia Garay
P.A EL COMISARIO ADJUNTO
Adolfo Ménda Abnl

Firmado elecironicamente
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4.- INFORME DEL EXMO. AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DE
MURCIA.

Emitido por el Jefe del Departamento Municipal de Urbanismo y Medio
Ambiente el 27 de septiembre de 2022.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATREGICO.

Fase: APROBACION INICIAL. FEBRERO de 2024.
Adaptada al Documento de Alcance emitido por Resolucion de 26 de julio de 2023 de la Direccién General de Medio Ambiente.

4.- INFORME DEL EXMO. AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DE MURCIA, de 27 de septiembre de
2022, que indica:

o0l
b AYUNTAMIENTO
wan  AlNama de Murcia
INFORME MUNICIPAL

CONSULTAS EAE DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y MAR MENOR.

PROCEDIMIENTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA — MODIFICACION
PUNTUAL N°11 DEL PGMO RELATIVA A LA U.A. 04-05 LOS TEJARES I
N® EXP AMBIENTAL: EAE2020005

La Arquitecta Municipal que suscribe, de acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia vy
respecto a la documentacion requerida, INFORMA:

Que con fecha 13 de enero de 2020 se emitid Informe Técnico favorable a la
Modificacidon de referencia, que ha sido propuesta por los propietarios de acuerdo al
articulo 147.3 LOTURM y asumidas como propias por el Ayuntamiento de Alhama de
Murcia.

Con respecto a los efectos que esta Modificacion de planeamiento podria tener sobre el
medio ambiente y los aspectos que deberd recoger el estudio ambiental se INFORMA:

- La Modificacion afecta a SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, se propone un
cambio de uso en parte de la U.A. que posibilitaria la creacién de una parcela de
USO TERCIARIO dentro de una zona periurbana residencial. También se modifica la
zonificacion del sistema general de espacios libres previsto aunque se justifica la
misma superﬁce.

Técnico redactor: Antonio Grau Gémez. Arquitecto. Col. 1.223 COAMU.
Promotor: Exmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, a instancia de los propietarios de la Unidad de Actuacion 04-05. Los Tejares Il



| AY INTAMIENTO
- Alhama de Murcio

Tal como se ha informado anferiormente, la ejecucion de esta Unidad de Actuacion
posibilitario a este Ayuntamiento contar con un sisterna general de espacios libres de
grandes dimensiones considerado “preferente”, y urbanizar dos viales de acceso
previstos en el PGMO.

Ambientalmente puede considerarse positiva la implantacion de una superficie
comercial mayor de 1200 m2 dentfro de una zona residencial periurbana ya gue favorece
la multiplicidod de usos y posibilita la edificacion de un vacio urbano que actualmente
no tiene ningun uso ni valor paisajistico.

De acuerdo al VISOR MAPAMA la zona es inundable, situacion gue no se tuvo en cuenta
en el informe anterior por no existir antecedentes de inundaciones en la zona v no estar
operativo dicho visor en la fecha del informe. En el expediente consta Informe del
Comisario de Aguas de CHS de fecha 21 de enero de 2019 que se adjunta, en el que se
informa que no se situa en zona inundable aungue silimita con una zona inundable.
Actualmente con la informacién del visor v con respecto a la aplicacion del Reglamento
del Dominio Piblico Hidraulico se INFORMA:

- Al tratarse de suelo urbano no consolidado clasificado en el vigente PGMO, de
acuerdo a la Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del Reglamento elaborada
por el Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, el suelo
debe considerarse “suelo urbanizado.

- De acuerdo al articulo 14bis de dicho Reglamento:

“...En aquellos suelos que se encueniren a en la fecha de enfrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacidn basica de suelo urbanizado, podra
permitirse la construccion de nuevas edificaciones, feniendo en cuenta, en la medida de
lo posible, lo establecido en las letras a) v b) del aparfado 1..."

Estos apartados dicen lo siguiente:

“...a) Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente v los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal gue no se vean
afectados por log avenida con pericdo de reforno de 500 afos, debiendo disenarse
teniendo en cuenta el riesgo vy el fipo de inundacion existente. Podran disponer de
garajes subterdnecs y sétancs, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto
para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para
evitar el colopso de laos edificaciones, todo ello feniendo en cuenfa lo cargo solida
transportada, y ademds se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima
de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o eguipamientos sensibles o infraoestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares ¢ sanifarios, residencias de
personas mayores o de persongs con discapacidad, cenfros deporfivos o grandes
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b AYUNTAMIENTC ?
Alhama de Murcia

superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion
acampadas, zonas destinadas al _alojamiento _en _los _campings edificios de usos
vinculados, pargues de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que
no existe otra alfernativa de ubicacion, se podrd permitir su establecimiento, siempre que
se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en
situacion de emergencia por inundaciones.

." Yo ), adili
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De acuerdo al VISOR MAPAMA en la capa Peligrosidad por inundacion fluvial T=500 afos
(en azul) no se aportan datos de calado en la parcela, aunque |a cota de calado en los
lindes proximos es de 0.03 y 0.08 m.

Técnico redactor: Antonio Grau Gémez. Arquitecto. Col. 1.223 COAMU.
Promotor: Exmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, a instancia de los propietarios de la Unidad de Actuacion 04-05. Los Tejares Il
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AYIUNTAMIENTO
Alhama de Murcia

Seria conveniente nuevo informe de la CHS al respecto, ya que como se observa en los
visores, la zona sudoeste del casco urbano se encuentra totalmente marcada como
ZONA INUNDABLE por lo tanto existen pocas ubicaciones dalternativas para una gran
superficie comercial en esa zona, aunque si podria ser viable en zonas norte y noreste del
municipio.

Por lo tanto al tratarse de una Modificacion Puntual del PGMO presentada por los
propietarios y asumida como propia por el Ayuntamiento por considerarla favorable al
interés publico y a los objetivos del vigente PGMO, no se contemplan otros aspectos
ambientales a evaluar, aunque a partir de los datos de inundabilidad del VISOR habria
ue evaluar la conveniencia o no de ubicar una gran superficie comercial en esa zona.

En todo caso las edificaciones comerciales y/o residenciales a situar en esta unidad de
actuacion deberdn ser disenadas teniendo en cuenta el riesgo de inundacién y tomar las
medidas adecuadas para minimizar los impactos que las inundaciones tendrian sobre
ellos. Deberdn ser objeto de declaracién responsable sobre el riesgo de inundacion y
justificar todos estos aspectos, que serdn evaluados en los preceptivos informes dentro de
la tramitacién de los instrumentos de gestion y de las licencias urbanisticas.

La Arquitecta Municipal
Jefe Depto. Urbanismo y Medio Ambiente
Fdo. Sonia A. Bedetti Serra

SONIA ALEJAN DRAI Firmado digitalmente por SONIA

ALEJANDRA|BEDETTNSERRA

BEDETTI ISERRA Fecha: 2022.09.27 14:26:53 +0200'
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5.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE SALUD
PUBLICA Y ADICCIONES.

Emitido por el Jefe de Servicio de Sanidad Ambiental el 1 de diciembre de
2022.



5.- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA Y ADICCIONES, de 1 de
diciembre de 2022, que indica:

Regién de Murcia
Consejeria de Salud

Direccion General de Salud Publica y Adicciones o M
Subdireccion General de Salud Ambiental y Alimentaria o8 MuRcA eid
Servicio de Sanidad Ambiental

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL
ESTRUCTURAL N° 11 PLAN GENERAL DE ALHAMA DE MURCIA UA-04-05
LOS TEJARES. EXP EAE20200005,

La Direccion General de Medio Ambiente se encuentra tramitando comao
organo ambiental el expediente EAE20200005, relativo a la Modificacion Puntual
Modificacion Puntual Estructural n® 11 Plan General de Alhama de Murcia UA-
04-05 Los Tejares, promovido por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia,
sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada segun la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,

Habiendo sido solicitado pronunciamiento a esta Direccion General de
Salud Publica de manera reiterada, el dia 24/11/2022, al considerarse por este
dgrgano ambiental que es relevante la informacion que podemos proporcionar y
de acuerdo con el articulo 30 de la Ley de evaluacion ambiental, se informa:

En la modificacién propuesta se cambia el uso de una parcela residencial
a uso exclusivo de actividad econdmica, con la eliminacion de dos blogques de 5
plantas, para destinarse a la construccion de un centro comercial con una
superficie de 5,128m?2, La zona esta urbanizada, estando dotada por tanto de red
de agua de consumo humano y alcantarillado.

El documento ambiental presentado no recoge los posibles efectos que
puede tener la modificacion propuesta sobre la oferta de viviendas en el
municipio, y su impacto social y econdmico,

t Extm w5 wnve capie ol dlioo inpeimible de un donimanie alertrdmos sdaiicrotioe ooviesde por e Comenaded Autingme de Marc, segom artiulo 27,300 de o Lep 3900005, Los firmaries v las fechas e Tema o2 maasiven o s moaiees
| i utemicidod guede ter coatrestodo orcedienda a o ugaieme Grexidn: begs: | sede oo, e verifimrdecamenio: & invedcienda del ridiga sepuro de verificavicn (03] CARMcS 1815837 ) Plecd 2] ped S D5 E9E T

Revisada la documentacion aportada, y aunque no se observa la citada
relevancia que manifiesta el érgano ambiental que tenemos sobre esta
modificacion por ser de caracter eminentemente econdmico, considerando los
aspectos relacionados con la salud plblica competencia de este Servicio de
Sanidad Ambiental, conforme a la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de
Salud Publica, no se hacen mas observaciones.

Sirva este pronunciamiento para continuar con los tramites establecidos.

[T AREL TR

El Jefe del Servicio de Sanidad Ambiental.

Manuel José Méndez Romera.
(Documento firmado electronicarmente al margen.)

1 MSE




6.- INFORME DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
SEGURA.

Emitido por el Comisario de Aguas el 21 de enero de 2019.



enero de 2019,
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