ANEXO 5.

INFORME para subsanacion de aspectos indicados en el informe de 22-
07-2022 de la DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA.
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INFORME para subsanacion de aspectos indicados en el informe de 22-
07-2022 de la DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA.

Se comunica en el tramite de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA de la Modificacion Puntual
n° 11 del Plan General Municipal de Alhama de Murcia, INFORME de la DG de Territorio y
Arquitectura, suscrito por el Jefe del Servicio de Urbanismo que indica:

INFORME

Con fecha 15/07/2022 se ha recibido comunicacion interior de la Direccion General de Medio
Ambiente —Servicio Informacion e Integracion Ambiental solicitando informe sobre el asunto de
referencia (exp. Medio Ambiente: EAE20200005), conforme con el art. 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacibn ambiental. A salvo del informe que corresponde realizar a esta
administracion tras la aprobacion inicial, se sefiala lo siguiente.

El Documento Ambiental Estratégico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo
contenido puede consultarse en la Guia metodoldgica para la elaboracion de cartografias de riesgos
naturales en Espafia, https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/guia-metodologica-para-la-
elaboracion-de-cartografias-de-riesgos-naturales-en-espana/; y la delimitacién de la zonificacion
acustica del ambito. Asi mismo, debe valorar el paisaje tomando como referencia el Portal del Paisaje
disponible en la pagina web de SITMURCIA.

En relaciéon con el marco urbanistico, la propuesta debera justificar su coherencia con las
determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

e LalLey 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién
de Murcia (LOTURM).

o El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana. e El Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

e LaOrden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados

El documento deberd someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion inicial,
momento en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y
oportunidad territorial de la modificacion.

Respecto alos aspectos recogidos en el informe recibido indicar:

1.- Respecto de los MAPAS DE PELIGROSIDAD Y DE RIESGOS.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, regula para todo el territorio estatal las condiciones basicas
de uso del suelo que garantiza, entre otros aspectos “Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente
del medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes,
cuando sean necesarias para asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida y la
efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada”, estableciendo




obligaciones de andlisis de RIESGOS y PELIGROS, debiendo considerar, asimismo,
mecanismos para su reduccion, minimizacion o eliminacién.

Articulo 20. Criterios basicos de utilizacion del suelo.

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en
el titulo |, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia
de ordenacién territorial y urbanistica, deberan:

c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacién de los usos del suelo, a
los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de
suministro de agua, de prevencién de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y
proteccién contrala contaminacién y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio
ambiente.

En la consideracién del principio de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacién de los usos del suelo, se incluiran los riesgos derivados del cambio climatico, entre
ellos:

a) Riesgos derivados de los embates marinos, inundaciones costeras y ascenso del
nivel del mar.

b) Riesgos derivados de eventos meteorologicos extremos sobre las infraestructuras y
los servicios publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los
servicios de emergencias.

c) Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en
particular, aquellos que afectan a poblaciones vulnerables. Estos datos se ofreceran
desagregados por sexo.

d) Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de
deterioro o pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

e) Riesgos de incendios, con especial atencion a los riesgos en la interfaz urbano-
forestal y entre las infraestructuras y las zonas forestales.

Articulo 22. Evaluacién v sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de
la viabilidad técnicay econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacién
ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion
de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El'informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenaciéon de actuaciones de
urbanizacién debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

En el Anexo 2. ANALISIS DE RIESGOS. UNIDAD DE ACTUACION 04-05 “LOS TEJARES II”.
ALHAMA DE MURCIA, integrado en el ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO de la Modificacién
Puntual n® 11 del PGMO de Alhama de Murcia, se realiza un exhaustivo estudio de los riesgos
gue afectan a esta Unidad de Actuacion 04-05.

De lo estudiado en este Anexo se concluye que esta afectada por los siguientes peligros y amenazas:



AMENAZAS Y PELIGROS IDENTIFICADOS.

Del andlisis realizado podemos CONCLUIR que el ambito territorial de la Unidad de Actuacion
UA 04-05 “Los Tejares II” esta afectado por los siguientes peligros que pueden derivar en
riesgos:
- Naturales:
¢ Climaticos. Tormentas, Vientos fuertes y lluvias.
o Geolbgicos. Movimientos sismicos.
e Geoclimaticos. Inundaciones.

- Antropicos.
e Locales de Publica concurrencia y Grandes concentraciones
humanas,

Una mencién especial ha de realizarse a que la Unidad de actuacion esté flanqueada por
las 2 fallas recogidas en la cartografia analizada. Debe considerarse este factor al analizar
el Riesgo Sismico.

Tras el andlisis realizado se establece para cada uno para estos peligros los siguientes NIVELES
DE RIESGO, como gueda justificado en el Anexo.

RESUMEN DE RIESGOS y NIVELES DE RIESGO que afectan a la UA 04-05.

Resultado del andlisis realizado la Unidad de Actuacion UA 04-05 “Los Tejares lI” esta
afectada por los siguientes Riesgos y Niveles de Riesgo que se reflejan es este cuadro resumen.

ANALISIS DE RIESGOS INDICE DE NIVEL DE
RIESGO RIESGO
Riesgos Lluvias 35x5=175 Medio
climaticos Tormentas eléctricas 35x5=175 Medio
Vientos fuertes 35x5=175 Medio
Olas de frio 20x1,5=30 Bajo
:.II1£SGOS Olas de calor 35x5=175 Medio
NATURALES Riesgos Movimientos sismicos 35x10=350 -
geoldgicos
Riesgos Inundaciones por avenidas Medio -
geoclimaticos en cauce, desbordamiento. Bajo
3.2 Locales de publica concurrencia y grandes 5x10=50 Bajo
RIESGOS ANTROPICOS | concentraciones

Proponiendo en funcién de los niveles de riesgo definidos MEDIDAS DE MITIGACION DE
RIESGOS a aplicar en el ambito territorial de la Unidad de Actuacidon, medidas que se recogen
el en apartado 4 del Anexo 2 citado.

Para determinar graficamente los riesgos y dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 22
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se han realizado los siguientes MAPAS DE RIESGO
integrados en el Anexo 2, mapas que se incorporan al presente informe.



MAPAS DE RIESGOS.

Completan este Analisis de Riesgos en la Unidad de Actuacién UA 04-05 “Los Tejares II” de
Alhama de Murcia los siguientes MAPAS DE RIESGOS.

- R.C.- RIESGOS CLIMATICOS.

- R.S.- RIESGO SISMICO.

- P.L.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION.

- R.I.- RIESGO DE INUNDACION.

- R.PC.- RIESGO PUBLICA CONCURRENCIA.

2.- Respecto de la delimitacion de la ZONIFICACION ACUSTICA DEL AMBITO.

Actualmente el PGMO de Alhama no dispone para todo su ambito de planimetria de
ZONIFICACION ACUSTICA.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en el articulo 5 establece que:

1.. Alos efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en la planificacién
territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo,
se incluira la zonificacion acustica del territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la
citada Ley.

Las areas acusticas se clasificaran, en atencion al uso predominante del suelo, en los tipos que
determinen las comunidades autbnomas, las cuales habran de prever, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en

el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que

requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u

otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial protecciéon contra la contaminacion acustica.-
La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Gnicamente afectara,
excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.

2. Para el establecimiento y delimitacion de un sector del territorio como de un tipo de &rea acustica
determinada, se tendran en cuenta los criterios y directrices que se describen en el anexo V.

3. Ninguin punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de &rea acustica diferentes.

4. La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad
acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y
reservas de sonido de origen natural, debiendo adoptarse, en su caso, las acciones necesarias para
lograr tal compatibilidad.



Si concurren, o son admisibles, dos o mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara ésta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacion de los criterios
fijados en el apartado 1, del anexo V.

La delimitacion de la extension geogréafica de un area acustica estard definida graficamente por los
limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas
geograficas o UTM de todos los vértices y se realizard en un formato geocodificado de intercambio
valido.

5. Hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de un término municipal, las areas acusticas
vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona.

Dado que no existe en el Plan General planimetria de ZONIFICACION ACUSTICA, a pesar de
haberse aprobado con posterior al RD 1367/2007, en el documento de Avance la Modificacién
Puntual n° 11 no se incluy6 en coherencia con la documentacion del PGMO.

Aunque tal y como establece el RD 1367/2007 esta ZONIFICACION ACUSTICA del territorio en
AREAS ACUSTICAS es exigible en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto general
como de desarrollo.

El estudio ambiental estratégico que esta siendo objeto de la FASE DE CONSULTAS, analiza
este aspecto en el apartado 3.1.7 “Confort sonoro y zonificacién acustica” del punto 3.
CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES. ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION
ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y SU PROBABLE EVOLUCION EN CASO DE NO APLICACION
DEL PLAN del ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En este apartado se indica:

Zonificacion acustica y objetivos de calidad establecidos en |la normativa aplicable.

Las limitaciones en lo que se refiere a los niveles sonoros dependen del uso preferente del sector
del territorio. El sector del territorio en estudio tiene un uso predominantemente residencial,
por lo que le seran de aplicacion las limitaciones para sectores del territorio con uso predominante
residencial. (Tipo a de AREA ACUSTICA).

Para el caso de areas con predominio de uso residencial, los objetivos de calidad acustica
establecidos en el anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre se indican los objetivos de
calidad acustica aplicables a las distintas areas acusticas.



INDICES DE RUIDO™
Ld Le Ln

TIPO DE AREA ACUSTICA

a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 55
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
c Sectores del territorio con predominio de suelo de usorecreativo y de 73 73 63

espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del

d 70 70 65
contemplado enc)

e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y 60 60 50
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacion acustica
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de

f ) . P 2) (2) (2)
transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen (1)
Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la 3) @) @)

9 contaminacion acustica

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacion
acustica, en particular mediante |la aplicacion de las tecnologias de menorincidencia acustica de entre las
mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a, del articulo 18.2 de la Ley 37/2003,de 17 de
noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para
ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.

(3) Los objetivos de calidad acustica pararuido aplicables a los espacios naturales delimitados, de
conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, como area de tipo
g, por requeriruna especial proteccion contra la contaminacion acustica, se estableceran para cada caso
en particular, atendiendo a aquellas necesidades es pecificas de los mismos que justifiquen su calificacién.

Por otro lado, la normativa autondmica (Decreto 48/1998) establecen los siguientes umbrales de
ruido permitidos para el medio ambiente exterior para diferentes usos:

s

USO DEL SUELO

Sanitario, docente, cultural (teatros, museos, centros de cultura, efc.) espacios 80 50
naturales protegidas, parques publicos yjardines locales

Viviendas, residencias lemporales (holeles, elc.), areas recreativas y deportivas no 65 55
masivas

Oficinas, locales y centros comerciales, restaurantes, bares y similares, areas 70 80
deportivas de asistencia masiva

Induslrias, eslaciones de viajeros 75 65

Se incluye por tanto un Plano de ZONIFICACION ACUSTICA del &mbito modificado a escala
1/1000. Plano que se adjunta al informe.

En este plano se identifican las siguientes areas en funcion de los usos predominantes del
suelo, alos que le seran aplicables los niveles de ruido establecidos en la normativa regional (Decreto
48/1998):

- Uso Parques publicos y Jardines locales.
Uso Residencial.
- Uso Oficinas, locales y centros comerciales.



3.- Respecto a la VALORACION DEL PAISAJE tomando como referencia EL PORTAL
DEL PAISAJE DE SITMURCIA.

El estudio ambiental estratégico recoge en el Anexo 3 del ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO el ESTUDIO DE PAISAJE, realizado en base a los criterios y datos obtenidos
del PORTAL DEL PAISAJE de la web SITMURCIA.

En este Anexo del ESTUDIO AMBIENTAL se valora el Paisaje con los criterios de SITMURCIA.

Atlas del Paisaje

Segun el Atlas del Paisaje de la Regién de Murcia, el lugar objeto de la Modificacion se localiza en
el tipo de paisaje del "Corredor del Guadalentin®, en concreto en la unidad paisajistica de n°® 45 de
la "Vega de Totana, Alhama y Campo de Sangonera" representativo de los nuevos regadios
murcianos intensivos.

Portal del Paisaje

Segun el Portal del Paisaje de la Region de Murcia. la Unidad Homogénea del Paisaje donde se
localiza la Modificacion se denomina "GU.12VEGA DEL GUADALENTIN".

El ambito de la Modificacion Puntual se encuentra dentro del suelo Urbano y dado que responde
mas bien a las caracteristicas aplicables a la Unidad Homogénea del Paisaje "GU.14 ENTORNO
URBANO DE ALHAMA DE MURCIA", se analizan ambas.

VALORACION de la Calidad del paisaje.

Segun el Atlas del Paisaje de la Region de Murcia, la VALORACION DE LA CALIDAD GLOBAL
PAISAJISTICA de estas unidades es MEDIA, siendo en ambos casos su FRAGILIDAD BAJA.

Unidad Homogénea del Paisaje "GU.12. VEGA DEL GUADALENTIN"

- CALIDAD INTRINSECA.
o RIQUEZA BIOLOGICA. Baja. a pesar de la presencia de hébitats de interés en
saladares. se trata una unidad fuertemente antropizada.
o COHERENCIA Y SOSTENIBILIDAD. Baja. por la presencia de numerosas
dinamicas que dafian el caracter del paisaje.
o VALORES HISTORICOS Y CULTURALES. Altos. por la presencia de numerosos
castillos en las unidades laterales jalonando el recorrido longitudinal de la unidad.
- CALIDAD VISUAL
o |IDENTIDAD Y SINGULARIDAD. Alta. por su caracter de valle agricola.
o VALORES ESCENICOS. Muy Altos. por las panoramicas generadas con las
sierras
gue lo limitan al Sureste y Noroeste.
o FRAGILIDAD. Baja. por la combinacion de unos valores Intrinsecos medios.
accesibilidad visual muy alta y elevada complejidad de imagen

Con la siguiente matriz de valoracién: CALIDAD / FRAGILIDAD




MATRIZ DE VALORACION
CALIDAD INTRINSECA

VALORACION DE CALIDAD MEDIA
GLOBAL

FRAGILIDAD BAJA

Unidad Homogénea del Paisaje "GU.14. ENTORNO URBANO DE ALHAMA DE MURCIA".

(0]

CALIDAD PAISAJISTICA DE LOS BORDES. Baja, con ausencia de tratamiento
tanto en el encuentro con las zonas de huerta como en el caso de la via férrea.
CALIDAD PAISAJISTICA DE ACCESOS. Media, con un tratamiento constituido
por esculturas y jardineria.

CALIDAD PAISAJISTICA DE LOS ESPACIOS VERDES. Alta, compensando la
inexistencia en la trama tradicional con amplias zonas en areas de ensanche. En
determinados casos son empleados para la mejora paisajistica del acceso y en
otros han sido dotados de uso con gran aceptacion por parte de la poblacion.
PRESENCIA DE ELEMENTOS PATRIMONIALES DE INTERES. Media,
concentrada en el entorno del castillo y casos puntuales del casco antiguo sin
relevancia paisajistica de conjunto.

IDENTIDAD. Alta, derivada de su desarrollo al abrigo del cerro y la presencia del
castillo.

FRAGILIDAD. Baja, motivada por unos valores intrinsecos medios, una visibilidad
de conjunto media y una complejidad de imagen elevada.

Con la siguiente matriz de valoracion: CALIDAD / FRAGILIDAD

MATRIZ DE VALORACION




4.- Justificacion de la COHERENCIA CON LAS DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO GENERAL y CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA.

Sobre este apartado indicar que NO SON ASPECTOS AMBIENTALES, y por tanto son tratados en
fases en el documento urbanistico de la Modificacién Puntual, y tal como se indica en el informe se
incluyen en el DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL de esta Modificacion Puntual.

El DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL que acompafa al Estudio ambiental estratégico en
su punto 3. MEMORIA JUSTIFICATIVA, justifica todos estos aspectos:

- La coherencia de la modificacion con el Plan General.

- La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de
Murcia (LOTURM).

- El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana.

- El Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

- La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados

Nos remitimos al contenido de este Documento Urbanistico para APROBACION INICIAL en el que
gueda adecuadamente justificado el cumplimiento del articulado que afecta a esta modificacion
puntual.

- Lacoherencia de la modificacion con el Plan General. Se basa en:
o Se mantiene la ubicacién dimensiones y geometria de la Unidad de Actuacion que
es la que prevé el Plan General.
o No modifica los usos globales, mantiene el uso residencial y los usos terciarios ya
previstos, aunque aumentando la intensidad de uso del de Actividad Econémica
incorporando la categoria Tco.l.e limitada a una superficie de exposicién y venta

de 2.400 m2.

o No incide en la Estructura general y organica del territorio establecida por el
PGMO.

o Mantiene las superficies de Sistemas Generales asignados a la unidad de
actuacion.

o Reduce la edificabilidad de 0,70m2/m2 a 0,50 m2/m2, aunque la Unidad de
Actuacion se mantiene dentro de la misma Area Homogénea inicial.

o La nueva ordenacion no incrementa las necesidades de infraestructuras, las
reduce al reducir la edificabilidad, por lo que incide positivamente en este aspecto.

o Mejora las dotaciones de la zona al incorporar la parcela de uso exclusivo de
Actividad Econdémica.

- Se justifica el cumplimiento de los articulos 80, 81, 115 a 117, 120, 140, 147, 156, 160,
162, 163, 165 y 173 al ser de aplicacion, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM).

- Sejustifica el cumplimiento de los articulos 3, 7, 8, 18, y 20 a 22 al resultar de aplicacion,

del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana.
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- Se justifica en caso de que deban aplicarse subsidiariamente el cumplimiento de los
articulos 19, 20, 21, 29, 37 a 42, 161 y 162.del Reglamento de Planeamiento, aprobado
por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

- Se justifica el cumplimiento de la los articulos 2 a 8, 10 a 15, 18 a 21, 23, 24, 32, 35 a 38,
39 a 46 al ser aplicables a las obras de urbanizacién a realizar en la unidad de
actuaciéon de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Se remite a su justificacion y
cumplimiento en el PROYECTO DE URBANIZACION, indicandose en las Normas
Urbanisticas aplicables a esta unidad de actuacion. Se incide en la modificacién
puntual en los aspectos de la norma con incidencia en la ordenacion.

5.- Planos Adjuntos.

Al presente informe se adjunta la siguiente planimetria:

- Plano R.C. RIESGOS CLIMATICOS.

- Plano R.S. RIESGO SISMICO.

- Plano P.I. PELIGROSIDAD DE INUNDACION.

- Plano R.l. RIESGO DE INUNDACION.

- Plano R.PC. RIESGO PUBLICA CONCURRENCIA.

- Plano Z.A. ZONIFICACION ACUSTICA.

- Plano O.1. ORDENACION. ORDENACION PROPUESTA, incorporando la totalidad de
las aceras con un ancho de 1,80 metros.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Alhama de Murcia, a fecha de firma electrénica.

Fdo: Antonio Grau Gémez.
Arquitecto. Col. 1.223 COAMU.
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Generalizadas con posibilidad de estructuras
organizadas. Luwias localmente fuertes wfo
vientos localmente fuertes, yfo granizo inferior
adom.

Muy organizadas y generalizadas. Se pueden
registrar Nuvias localmente muy fuertes wo
wvientos localmente muy fuertes yfo granizo
superior a 2 cn. Tambkén es posible la aparicidn
de tomadaos.

Altamente organizadas. La probabilidad de
lluwias localmente torrenclales yfo de vientos
localmente muy fuertes yfo granizo superior a
2 cm es muy elevada. Es probable |a aparicidn
de tomados.

INDICE DE RIESGO - 175 [NIVEL DE RIESGO (100 < Ir< 300) MEDIO]

’ 4

Vientos fuertes. Valores umbrales de riesgo

INDICE DE RIESGO - 175 [NIVEL DE RIESGO [100 < Ir< 300) MEDIO]

Olas de frio. Valores umbrales de riesgo

INDICE DE RIESGO = 30

Olas de calor. Valores umbrales de riesgo

INDICE DE RIESGO - 175 [MIVEL DE RIESGO (100 < Ir< 300) MEDIO]
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Alhama de Murcia UA04-05. | vl |

a) Para muchas persanas es dificil mantenerse de pis, incluse feera de los edificios,

b) Se pusden valcar los muebles. Caen al suelo ohietos como televisiones, maquinas de escribir,
etc, Dcasionalmente las Lipidas se pueden desplazar, girar o volcar, En suelo muy blando se

€ Muchos edificios de clase de vulnerabilidad & sufren dafios de grada 4; algunas de grade 5.
Muchos edificios de clase de vulnerabilidad B sufren dafios de grade 3; alguncs de grado 4.
Muchas edificios de class de vulnerabilidad C sufren danos de grado 2, alguncs de grado 3.
slguncs edificios de clase de vulnerabilidad D presentan daflos de grada Z.

’ 4

INDICE DE RIESGO. 35 x 10 - 350 [ NIEENDENIES OISO

ACTUACIONES PARA MITIGAR EL RIESGO SISMICO.

Se adoptaran para el calculo estructural los wvalores de ACELERACION
establecidos en Plan SISMIMUR.

- ACELERACIOM MAXIMA esperada con efecto SUELO. (0,26 PGA suelo).

-  ACELERACIOMN MAXIMA esperada en ROCA. (0,22 PGA roca).

MEDIDAS ESTRUCTURALES. %

* Setendrd en cuenta el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, en g
su Documento DB SE “Seguridad Estructural”, y la Normas sismorresistentes A
vigentes en cada momentao. ; . 1
Las edificaciones dispondran de estructuras con alto nivel de DSR (Diseno 4 \
sismorresistente) p ‘
Deberan tenerse en cuenta las REGLAS DE DISENO Y PRESCRIPCIONES
EM EDIFICACIONES de la Morma Sismomresistente vigente. ;
Se tendra en cuenta en el disefio estructural de las edificaciones el posible |
efecto local y direccional de las Fallas existentes en la zona.

MODIFICACION PUNTUAL N° 11 DEL PGMO DE ALHAMA DE
MURCIA, EN LA UNIDAD DE ACTUACION 04-05. LOS TEJARES II.

FASE: APROBACION INICIAL. FEBRERO DE 2024.\ R S
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Promotor: Exmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia "‘lh‘
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| ACTUACIONES PARA MITIGAR EL RIESGO DE INUNDACION. | | LEYENDA RIESGO DE INUNDACION.

La Unidad de Actuacién 04-05 se encuentra fuera de AREAS DE RIESGO POTENCIAL
SIGNIFICATIVO DE INUNDACION. Esta afectada por la zona inundable asociada a
la Rambla del Molino (Alhama de Murcia).

« SE LIMITA a 2.400 m2 la MAXIMA superficie de venta y exposicién en la
parcela de USO EXCLUSIVO COMERCIAL.

« Para EVITAR en VIVIENDAS el RIESGO DE INUNDACION.
o Lacotade acceso a los 2 blogues de Vivienda que se definen se situara al menos §
40 cm por encima de la cota de calado recogida en los mapas de peligrosidad

por inundacion fluvial para un periodo de retorno de 500 afios.

o Se propone como cota de rasante de las edificaciones de estos 2 bloques
la cota situada a 0,60 m sobre la rasante actual del terreno. De esta manera
se mantiene un margen de seguridad adecuado frente a inundaciones en
edificacion residencial.

o Este mismo requisito se indica respecto de la cota de rasante de las
edificaciones a situar en la zona comercial.

o GConstruccién de garajes subterraneos y sétanos. El acceso desde el exterior a 3
estas plantas soterradas se realizara siempre al menos 20 cm por encima de la
cota de calados del periodo de retorno de 500 afios.

PELIGROSIDAD POR INUNDACION FLUVIAL. T= 500 afios.

Para el periodo de retorno de 500 afos, los calados que se identifican dentro de la
unidad de actuacioén son:
- En las zonas inundables de la parcela residenciales los calados son en su
mayoria inferiores a 0,20 metros, entre 0,05 a 0,15 metros. La parcela comercial
tiene unos calados medios entre 0,20 y 0,30 m.
Junto al camino de los Tejares los calados son mayores (por la topografia del
encuentro del camino y la parcela, y se alcanzan caladas de 0,38 a 0,48 metros,
con algun punto aislado de 0,70 a 0.78 metros.

f[2.2 NIVEL DE RIESGO: MEDIO - BAJO.

* Para evitar la posible afeccion a terceros; & . &/ F3 S
o Mejorar la permeabilidad de las zonas ajardinadas utiizando sistemas de |/ LEYENDA
. drenajes sostenibles.
| o Implantar un sistema separativo de aguas pluviales. :
o Destinar una amplia zona de la zona verde situada al sureste (superior a Zona de flujo prefersnte
10.000 m2), como una zona con la cota media de rasante deprimida unos =

15 cm respecto de |la rasante actual, de forma que permita acumular gran parte

de Ia avenida de Ia inundacion. 2.1 con alka probabilidad (T=10 afios)

' - Seestablecen CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION en la 7.1 ¢on probabilidad media s aeasional (T=100 af5e)

Normas Urbanisticas.

Las edificaciones se realizaran teniendo en cuenta lo
establecido en el apartado 1 a) y b) del articulo 14bis del
RDPH.

Z,1. con probabilidad baja o excepcional {T=500 afios)

Cauces con DPH cartografico

Tipo de Zona
B DPH Cartografico h

. 1 fona de Servidumbre B 4
s i 3
[T Zona de Policia
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Esta afectada por este riesgo:

Nuevo CENTRO COMERCIAL. & : TR "l MO 11 DEL PGMO D
En la parcela exclusiva de uso comercial planteada. N T - ~' | MURCIA, EN LA UNIDAD DE ACTUACION 04-05. LOS TEJARES II.

Nuevos JARDINES Y PARQUES. £ % B ¥ FASE: APROBACION INICIAL. FEBRERO DE 2024. R PC
Destinados a Sistema General de Espacios libres. SR RNV ¢ {g{ Promotor: Exmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia

A i Técnico Redactor
N

‘ y v GRS, N ML | PLANO : Riesgo Publica Concurrencia.
INDICE DE RIESGO de:3x10=50 |[NIVEL DE RIESGO (Ir< 100) BAJO. N X E: 1/2000
*1 s .‘ o s . - '4":«; % ". & - P -. Qf ' D
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	ANEXO 5.
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	AMENAZAS Y PELIGROS IDENTIFICADOS.
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