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1. MEMORIA INFORMATIVA 

 
1.1. ANTECEDENTES 

La tramitación del presente Plan Especial se inicia con la redacción del presente Plan 
Especial͕ promovido por LA GLORIA RENTS S͘L͘ con CIF BͲϳϯϬϮϳϯϵϯ y LA ERMITA RESORT S͘L͘ 
con CIF BͲϳϯϯϯϮϳϰϰ propietarios que representan el ϭϬϬй de los terrenos del sector del Plan 
Especial͘ 

 
1.2. INICIATIVA 

La redacción del presente Plan Especial USEC ϭϮͲϮϭ LA MOLATA͕ se efectúa por encargo 
del órgano de administración de LA GLORIA RENTS S͘L͘ con CIF BͲϳϯϬϮϳϯϵϯ y LA ERMITA 
RESORT S͘L͘ con CIF BͲϳϯϯϯϮϳϰϰ͕ propietarios que representan el ϭϬϬй de terrenos dentro 
del sector de Suelo Urbanizable Sectorizado USEC ϭϮͲϮϭ͕ y en base a las determinaciones 
previstas en el Plan General Municipal de Ordenación de Alhama͘ 

 
1.3. OBJETO 

Los promotores del presente proyecto son propietarios de las seis parcelas que 
representan el total de la unidad con un porcentaje del ϭϬϬй de la superficie del Plan Especial͘ 
El PGMO clasifica la zona como Suelo Urbanizable Sectorizado USEC ϭϮͲϮϭ Residencial͘ 

 

 
Plan General Municipal de Ordenación de Alhama. La Molata USEC 12-21  

 
El objeto del presente Plan Especial es ordenar el crecimiento de la USECϭϮͲϮϭ suelo 

urbanizable sectorizado en núcleo rural mediante la tipología de Residencial en manzana 
cerrada ʹ núcleo rural͕ según se establece en el PGMO͘ 

 
1.4. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACIÓN DE UN PLAN ESPECIAL. 
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El Plan General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia delimita para los terrenos 
objeto del presente Plan Especial un sector de suelo urbanizable sectorizado especial 
denominado ͞USEC ϭϮͲϮϭ͕͟ lo que se determina a los efectos de su ejecución preferente para 
la consecución de los objetivos del plan͘ Por tanto͕ se justifica la conveniencia de su desarrollo͘ 

 
En cuanto a la oportunidad͕ se trata de una actuación cuyo objetivo es la generación de 

suelo urbano residencial en un contexto de carestía del mismo y con una necesidad urgente 
de incrementar la oferta de vivienda͘ Por tanto͕ también se justifica su máxima oportunidad 
en el momento presente͘  

 
 

1.5. DETERMINACIONES DE LA LOTURM: 
En cuanto a los planes de iniciativa particular͗ 
 
Artículo ϭϰϳ͘ Planes de iniciativa particular͘ 
ϭ͘ Los particulares͕ propietarios de suelo͕ podrán elaborar͕ y elevar a la Administración 

competente para su tramitación͕ los instrumentos de desarrollo del planeamiento general͕ 
siempre que estén legitimados para ello͕ conforme al sistema de actuación establecido en el 
planeamiento y según las siguientes reglas͗ 

aͿ Los propietarios de suelo que representen el cien por cien del ámbito de actuación por 
el sistema de concertación directa͘ 

bͿ Los propietarios de suelo que representen al menos el veinticinco por ciento del ámbito 
de actuación para aplicación del sistema de concertación indirecta͘ 

cͿ Los propietarios de suelo que representen al menos el cincuenta por ciento del ámbito 
de actuación para aplicación del sistema de compensación͘ 

dͿ Estos porcentajes se medirán sobre la totalidad del ámbito de actuación͕ incluidos los 
sistemas generales previstos͕ excluyendo͕ en su caso͕ los suelos de dominio público 
preexistentes͘ 

ϰ͘ Los propietarios incluidos en alguna actuación urbanística deberán presentar los 
instrumentos de desarrollo en los plazos que͕ en su caso͕ establezca el planeamiento general 

ϱ͘ Una vez legitimados͕ les serán facilitados por los organismos públicos cuantos 
elementos informativos precisaren para llevar a cabo la redacción y podrán efectuar en fincas 
particulares las ocupaciones temporales necesarias para la redacción del plan con arreglo a la 
Ley de Expropiación Forzosa͘ 

 
En cuanto al Suelo Urbanizable͗ 
 
Artículo ϵϲ͘ Derechos de los propietarios de suelo urbanizable͘ 
ϭ͘ Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendrán derecho a usar͕ 

disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza rural de los mismos͕ según el 
régimen transitorio establecido en esta ley y a promover su transformación urbanística 
instando la aprobación del correspondiente planeamiento de desarrollo al ayuntamiento͕ por 
los promotores que estén legitimados para ello͕ conforme al sistema de actuación establecido͕ 
de conformidad con las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenación͘ 

Ϯ͘ En suelo urbanizable sectorizado͕ para promover su transformación urbanística͕ 
bastará con la presentación ante el ayuntamiento del correspondiente Plan Parcial͕ o͕ en su 
caso͕ Especial͘ 
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Artículo ϵϳ͘ Deberes de los propietarios de suelo urbanizable͘ 
ϭ͘ En tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo͕ los propietarios 

del suelo urbanizable deberán respetar las incompatibilidades de uso señaladas en el Plan 
General Municipal de Ordenación͘ 

Ϯ͘ En el suelo urbanizable sectorizado͕ cuyo desarrollo prevea el Plan General por 
iniciativa privada͕ los propietarios deberán͕ además͕ formular el planeamiento de desarrollo 
en los plazos que en su caso se establezcan͘ 

;͙Ϳ 
Artículo ϵϴ͘ Deberes vinculados a la transformación urbanística͘ 
Los propietarios de suelo urbanizable estarán sujetos a los siguientes deberes vinculados 

a la transformación urbanística͗ 
aͿ Proceder a la efectiva equidistribución de beneficios y cargas derivados del 

planeamiento͕ debiendo promover͕ en caso de iniciativa privada͕ los instrumentos de 
planeamiento͕ gestión y urbanización en los plazos previstos por el Plan y el Programa de 
Actuación y costearlos en la proporción que les corresponda͘ 

bͿ Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales vinculados 
o adscritos al sector͘ 

cͿ Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a viales͕ espacios libres͕ zonas 
verdes y equipamientos públicos de carácter local establecidos por el planeamiento͕ de 
conformidad con los estándares que se determinan en la presente ley͘ 

dͿ Ceder los terrenos en que se localice el diez por ciento del aprovechamiento del sector͘ 
Este porcentaje podrá ser del veinte por ciento si se destina íntegramente al cumplimiento de 
la reserva de vivienda de protección pública͘ 

eͿ Costear͕ conforme a lo establecido en esta ley y͕ en su caso͕ ejecutar las obras de 
urbanización del sector͕ así como las infraestructuras de conexión con los sistemas generales 
y las obras de ampliación o refuerzo requeridas por la dimensión y características del sector͕ 
de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general͕ o͕ 
en su caso͕ la cédula de urbanización o el Programa de Actuación͘ 

fͿ Solicitar la licencia de edificación y edificar los solares cuando el plan así lo establezca͕ 
en los plazos que se fijen en este y en la preceptiva licencia municipal͘ 

gͿ Garantizar los derechos de realojo y retorno de los ocupantes legales de viviendas que 
constituyan su residencia habitual͘ 

hͿ Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que 
deban ser demolidas y las obras͕ instalaciones͕ plantaciones y sembrados que no puedan 
conservarse͘ 

iͿ Establecer la reserva de suelo necesario para realizar el porcentaje correspondiente de 
aprovechamiento residencial de la unidad de actuación con destino a vivienda de protección 
pública que en su caso establezca el planeamiento y como mínimo la reserva legal obligatoria͕ 
conforme a lo dispuesto en la disposición adicional cuarta de esta ley͘ 

 
PLANES ESPECIALES 
 
Artículo ϭϮϱ͘ Definición͘ 
El Plan Especial es el instrumento adecuado para la implantación de usos y actuaciones 

urbanísticas especiales en las distintas clases y categorías de suelo͕ en desarrollo del 
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planeamiento general o͕ en el caso de no estar previsto en el mismo͕ cuando se justifique su 
procedencia͘ 

 
Artículo ϭϮϲ͘ Finalidad͘ 
En desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento general municipal͕ los 

Planes Especiales podrán tener por finalidad la ordenación sectorial de un territorio͕ la 
realización de actuaciones urbanísticas específicas o el establecimiento de determinadas 
medidas de protección͕ según proceda de acuerdo con su objeto͘ 

Los Planes Especiales no podrán sustituir a los Planes Generales en su función de 
instrumentos de ordenación integral del territorio͕ por lo que͕ en ningún caso͕ podrán 
clasificar suelo͕ aunque sí introducir modificaciones y limitaciones a los usos previstos͘ 

Artículo ϭϮϳ͘ Objeto de los Planes Especiales͘ 
Con carácter meramente enunciativo͕ los Planes Especiales podrán tener por objeto͗ 

a) El deVarrollo de loV ViVWemaV generaleV de comXnicacioneV, infraeVWrXcWXraV, 
eVpacioV libreV \ eqXipamienWo comXniWario. 

b) La proWecciyn de YtaV de comXnicaciyn, YtaV YerdeV e iWinerarioV de eVpecial 
VingXlaridad. 

c) Planificaciyn de infraeVWrXcWXraV \ VerYicioV. 
d) La ordenaciyn \ reordenaciyn Xrbana. 
e) La ordenaciyn \ proWecciyn de conjXnWoV hiVWyricoV, ViWioV hiVWyricoV, ]onaV 

arqXeolygicaV o ireaV declaradaV Bien de InWerpV CXlWXral. 
f) La ordenaciyn de n~cleoV rXraleV. 
g) La adecXaciyn XrbantVWica \ ireaV de VingXlareV caracWertVWicaV. 
K) La proWecciyn del paiVaje. 
L) Ordenaciyn de complejoV e inVWalacioneV WXrtVWicaV. 
M) CXaleVqXiera oWraV finalidadeV anilogaV. 

 
Artículo ϭϮϴ͘ Contenidos generales͘ 
ϭ͘ Los Planes Especiales se elaborarán con el grado de precisión correspondiente a los 

Planes Parciales en lo que se refiere a las determinaciones que constituyen sus fines e 
incorporarán la previsión de obras a realizar͕ la determinación del sistema de actuación͕ 
cuando la naturaleza de la obra requiera su ejecución͕ y la delimitación͕ en tal caso͕ de 
unidades de actuación͘ 

Ϯ͘ Las determinaciones específicas serán las que dimanen de su naturaleza͕ del Plan 
General o de la aplicación de la legislación sectorial͘ 

ϯ͘ Los Planes Especiales señalarán el carácter indicativo de aquellas determinaciones que 
puedan ajustarse o alterarse mediante los instrumentos de gestión o ejecución͕ sin precisar 
de modificación͘ 

 
Artículo ϭϯϲ͘ Planes Especiales de adecuación urbanística͘ 
ϭ͘ Los Planes Especiales de adecuación urbanística tendrán por objeto adecuar la 

actuación urbanística en áreas específicas con incipiente urbanización y peculiares 
características de su entorno ambiental͕ clasificadas como suelo urbano especial o urbanizable 
especial͕ para encauzar un desarrollo urbanístico sostenible͘ 

Ϯ͘ Las determinaciones de estos planes serán las necesarias para sus fines͕ señalándose 
específicamente las siguientes͗ 

aͿ Completar la red de infraestructuras de servicios y comunicaciones optimizando las 
redes existentes͘ 
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bͿ Previsión de los equipamientos y espacios libres públicos en proporción adecuada a las 
características específicas del área y al aprovechamiento establecido en el propio Plan 
Especial͘ La superficie mínima destinada para estas reservas será de Ϯϱ mϸ de suelo por cada 
ϭϬϬ mϸ de aprovechamiento͕ determinando el plan la distribución y uso específico entre 
equipamientos y espacios libres en función de las necesidades͘ Esta reserva será 
independiente de la que le corresponda como sistemas generales si el Plan General no la 
hubiera determinado en su ámbito͘ 

cͿ Regulación del régimen de parcelación͕ usos del suelo y de la edificación͕ tipologías y 
aprovechamientos edificatorios͕ sin que pueda sobrepasarse el aprovechamiento de 
referencia señalado en esta ley para la categoría residencial de mínima densidad͘ 

dͿ Cuando resulte procedente͕ calificación de suelo para vivienda protegida y aplicación 
de primas de aprovechamiento͕ conforme a lo establecido en esta ley͘ 

eͿ Establecimiento de medidas encaminadas a la conservación de la estructura viaria y la 
mejora del medio ambiente y el paisaje͕ así como la regulación del aspecto exterior de las 
edificaciones͕ su carácter arquitectónico y conservación de elementos vegetales͕ huertos y 
arbolado para impedir su desaparición o destrucción͘ 

fͿ Establecimiento del sistema de gestión͕ de acuerdo con sus características peculiares͘ 
 
En cuanto a la documentación de los planes especiales͗ 
 
Artículo ϭϰϯ͘ Documentos de los Planes Especiales͘ 
Los Planes Especiales deberán contener los documentos necesarios para recoger las 

determinaciones propias de su naturaleza y finalidad͕ con el grado de precisión adecuado a 
sus fines͕ siendo de aplicación lo señalado en el artículo anterior para los planes parciales͕ con 
las siguientes particularidades͗ 

 
a) La Memoria deberá justificar específicamente la conveniencia y oportunidad del Plan 

Especial͕ en relación con su objeto y finalidad͘ 
b) Se acompañarán los estudios complementarios que resulten adecuados y deberán 

incorporar el estudio de impacto territorial en los supuestos previstos en esta ley y en 
el plan general͘ 

 
En particular͕ cuando el Plan Especial ordene suelo no urbanizable o urbanizable sin 

sectorizar͕ deberá incluir Estudio de Impacto Territorial͕ acompañado de estudio de movilidad 
y Estudio de Paisaje͘ 

El Plan incluirá también la documentación exigida en cada caso para su evaluación 
ambiental͘ 
c) El Informe de sostenibilidad económica será exigible en aquellos casos en los que se 

lleven a cabo actuaciones de urbanización͕ de reforma o renovación urbana o de 
dotación͘ En el caso de que el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad 
económica referido al ámbito de actuación͕ solo será precisa su actualización͘ 

 
1.6. ÁMBITO ACTUAL EN EL PGMO ALHAMA: USEC 12-21 

 
El ámbito del USEC ϭϮͲϮϭ está situado al sur del Termino de Alhama con una superficie 

del ámbito de ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͘ En esta superficie se encuentra incluida la carretera RM-E24 con 
una superficie incluida las bandas de servidumbre a ambos lados de 3.6ϵϵ,6ϵmϸ, que se 

E
st

ad
o 

E
la

bo
ra

ci
ón

: ·
 C

S
V

: 1
67

70
13

64
02

45
65

45
01

3 
 

N
º 

de
 e

nt
ra

da
: 2

02
60

01
10

5 
· F

ec
ha

: 1
2/

05
/2

02
6 



Plan EVpecial  USEC 12-21 CWra E24, La MolaWa, Alhama de MXrcia                                VtcWor Gon]ile] Millin. ArqXiWecWo                         
 

 
 

excluye, a los efectos de generar edificabilidad en la superficie del presente sector͕ no 
participando por lo tanto dicha parcela de los derechos ni obligaciones del proyecto de 
reparcelación͘  

Clasificación͗  Suelo Urbanizable Sectorizado Especial de uso Residencial 
Calificación͗  Residencial Manzana Cerrada Ͳ núcleo Rural 
Uso global͗  Residencial͘ 
Usos pormenorizados͗ Comercial͕ industria artesanía͘ 
Tiene los siguientes límites͗ 
 Norte͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ y SU ϬϳͲϬϳA 
 Este͗    UNSEC ϭϵͲϬϭ 
 Sur͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ Y SGEQ 
 Oeste͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ͕ SU ϬϳͲϬϳA Y SGEQ 
 

1.ϳ. CONDICIONES URBANISTICAS DEL SECTOR USEC 12-21 
 

Las condiciones urbanísticas del sector quedan recogidas en la ficha del Sector USEC ϭϮͲϮϭ 
Superficie del sector de desarrollo͗       ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͘ 
Superficie del sector a los efectos de generar edificabilidad͗  ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϸ͘ 
Aprovechamiento de Referencia͗      Ϭ͕Ϯϱ mϸt ͬ mϸs͘ 
Edificabilidad máxima͗      ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ mϮ 
Altura máxima͗       Ϯ plantas ;ϳmͿ 
Tipología͗      Manzana cerrada Ͳ núcleo rural͘ 
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1.ϴ. DESCRIPCION DEL SECTOR USEC 12-21 
 

1.ϴ.1. DELIMITACIÓN 
El ámbito del USEC ϭϮͲϮϭ está situado al sur del Termino de Alhama͘ Sus límites son los 

siguientes͗ 
 Norte͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ y SU ϬϳͲϬϳA 
 Este͗    UNSEC ϭϵͲϬϭ 
 Sur͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ Y SGEQ 
 Oeste͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ͕ SU ϬϳͲϬϳA Y SGEQ 
 

1.ϴ.2. SUPERFICIE 
La superficie del sector de desarrollo es de ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͕ ;se excluye de esta superficie los 

ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵmϸ͕ del sistema general de la carretera a los efectos de generar edificabilidad siendo 
por tanto la superficie que genera edificabilidad de ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϮͿ͕ el aprovechamiento de 
referencia es de Ϭ͘Ϯϱ mϸtͬmϸs por lo que la edificabilidad total asignada a dicho sector es de 
ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͕ resultado de multiplicar ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϮ x Ϭ͘Ϯϱ mϮͬmϮсϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͘ 

 
1.ϴ.3. DESCRIPCIÓN FÍSICA 

Se trata de unos terrenos de cultivos de cereal͕ donde en la actualidad como se aprecia 
en las fotografías no se encuentran cultivados͕ y arbolado de secano͕ únicamente hay una 
vivienda que se encuentra en el interior de la unidad͕ que es compatible con la ordenación͕ y 
un almacén agrícola en estado regular de conservación͕ que no sería compatible con la 
ordenación͘ 

 
aͿ Topografía͗ 
Las características del terreno son homogéneas͕ constituyendo una formación de 

pendiente uniforme͕ siendo la zona más alta la zona Norte al otro lado de la carretera͕ siendo 
el desnivel aproximado en la diagonal Noroeste a Sureste de aproximadamente ϰ metros͘ 
Respecto de la zona de la carretera la zona Suroeste está hundida aproximadamente Ϯ metros͘ 

 
bͿ Geología͗   
Las condiciones geológicas de los terrenos son las propias de la Zona Bética͕ además de 

presentar zonas pertenecientes al Neógeno y algunas posteriores del Cuaternario͘  
Estaríamos͕ dentro de la cordillera bética en lo que se consideran las zonas internas͕ 

donde el metamorfismo ha desempeñado una función esencial͘ En estas zonas internas se 
distinguen tres estructuras complejas superpuestas͕ resultado de varias fases tectónicas y 
diferenciadas en la práctica por el grado de metamorfismo regional alpino ;de abajo a arribaͿ͗ 
NevadoͲFilábride͕ Alpujárride y Maláguide͕ encontrando en el municipio de Alhama los dos 
últimos͘  

 
Además de los materiales propios de las Cordilleras Béticas ligados a la tectónica principal͕ 

existen otros postorogénicos que están bien desarrollados en las depresiones interiores y en 
los valles aluviales͕ destacando en este último͕ el afloramiento cuaternario del valle 
GuadalentínͲSegura͘ La actividad neotectónica que presenta ha provocado diversos cambios 
de dirección e interrupciones en los cursos de agua que llegan al valle o que se encuentran en 
él͕ lo que ha contribuido a generar unas condiciones de semiendorreismo͘ Sobre el zócalo 
triásico de la depresión tectónica se disponen como hemos dicho͕ margas neógenas 
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impermeables que no afloran porque están cubiertos de sedimentos cuaternarios͕ limosos en 
buena parte͕ pudiendo considerarse como mayoritariamente semipermeables͘ 

 
En el valle del Guadalentín͕ fallas antiguas se han reactivado durante el Cuaternario dando 

lugar a importantes depósitos de esta edad͘ Precisamente͕ la falla del borde norte de esta fosa 
tectónica es una de las más activas de la Península Ibérica͘ Se trata de la falla de Alhama de 
Murcia o falla del Guadalentín͘ 

 
cͿ Suelo͗ 
Existen varias categorías de suelo͗ 
 
Xerosoles͗ 
 
Se trata de suelos con un régimen de humedad arídico͕ es decir͕ suelos muy áridos͘  
Pueden ser cálcicos o gípsicos según contengan carbonato cálcico o yesos͘  
Xerosoles petrocálcicos con inclusiones de Litosoles͕ Xerosoles cálcicos͕ Xerosoles cálcicos 

con inclusiones de Fluvisoles calcáricos͕ Xerosoles cálcicos con inclusiones de Fluvisoles 
calcáricos y Regosoles calcáricos͕ Xerosoles cálcicos con inclusiones de Regosoles calcáricos y 
Rendsinas arídicas͕ Xerosoles cálcicos con incluiones de Fluvisoles calcáricos y Rendsinas 
arídicas͕ Xerosoles gípsicos con inclusiones de Regosoles calcáricos͕ Xerosoles gísicos en fase 
salina͕ Asociación de Xerosoles cálcicos y petrocálcicos con inclusiones de Fluvisoles 
calcáricos͘ 

 
Regosoles͗ 
 
Son suelos formados a partir de materiales no consolidados pero que no son de aporte 

reciente͘ Son suelos muy escasamente evolucionados͘ Regosoles calcáricos con inclusiones de 
Fluvisoles calcáricos y Xerosoles cálcicos͘ Regosoles calcáricos con inclusiones de Xerosoles 
cálcicos y Xerosoles gípsicos͘ 

 
Fluvisoles͗ 
 
Son suelos formados por aportes recientes de sedimentos͕ por lo que se forman en valles 

y vegas debido a los aportes de sedimentos en periodos de inundación͘ Aparecen en el valle 
del Guadalentín͘ Fluvisoles calcáricos͕ Fluvisoles calcáricos en fase salina͘ 

 
Solonchacks͗ 
 
Son suelos salinos en cuya formación͕ la dinámica de las sales solubles ha conducido a una 

mayor diferenciación del perfil͘ Son suelos de criptohumedales salinos͘ 
 
dͿ Clima͗ 
El clima del municipio es Mediterráneo semiárido͕ diferenciado por unas precipitaciones 

comprendidas entre ϮϬϬ y ϯϱϬ mm anuales con límites máximos de ϰϬϬ mm͕ y temperaturas 
medias anuales de entre ϭϳ y ϭϵ ºC͘ En las zonas montañosas del municipio como son Sierra 
Espuña y Carrascoy͕ el clima existente es el Mediterráneo seco͕ caracterizado por 
precipitaciones algo mayores͕ entre ϯϱϬ y ϱϬϬ mm͘ anuales͕ con máximos de ϲϬϬ͕ y unas 
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temperaturas medias anuales de ϭϯ a ϭϴ ºC͘ El cielo aparece despejado durante gran parte 
del año ;entre ϭϮϬ y ϭϱϬ díasͿ͕ y la insolación media es superior a Ϯ͘ϴϬϬ horas anuales͘ 

 
Como es característico de este clima͕ el régimen de precipitaciones presenta una 

irregularidad anual͕ con máximos de lluvias en otoño y un periodo seco durante los meses de 
verano cuando se registran las máximas temperaturas͘ 

 
TEMPERATURAS 
 
Las temperaturas medias anuales se encuentran en torno a los ϭϳº C͘ El municipio se 

encuentra en una zona interior͕ alejada de las influencias de las brisas marinas por lo que la 
amplitud anual de temperaturas resulta bastante marcada͕ con medias de entre ϭϬ y ϭϮ ºC en 
los meses más fríos frente a los Ϯϰ ó Ϯϱ ºC de los meses de verano͘ 

 
EVAPOTRANSPIRACIÓN 
 
Las elevadas temperaturas que llegan a alcanzarse en el periodo seco unido a las algo 

escasas precipitaciones dan lugar a una evapotranspiración importante͕ lo cual produce un 
déficit hídrico en el suelo͘ A partir del mes de abril las temperaturas van en aumento a la vez 
que disminuyen las precipitaciones͕ dando lugar al agotamiento de las reservas a partir de 
este mes͕ por lo que se acumula un déficit hídrico de aproximadamente ϱϬϬ mm͘ 

 
eͿ Hidrología͗ 
 
Consultado el SNCZI͗ 

Ͳ No existen cauces públicos en el Sector tras realizar consulta SNCZI͘ 
Ͳ No existe zona de flujo preferente͘ 
Ͳ El Sector no es zona inundable para el periodo de retorno de ϱϬϬ años͘ 

 
1.ϴ.4. CARACTERISTICAS BIOLÓGICAS 

fͿ Vegetación͗ 
 
Biogeograficamente͕ el municipio de Alhama de Murcia se encuentra en su mayor parte 

incluido en la Provincia MurcianoͲAlmeriense͘ Incluye los territorios más áridos del sureste de 
la península con influencia florística del norte de África͘  

 
gͿ Fauna͗ 
 
El municipio de Alhama posee una gran riqueza faunística por el buen estado de 

conservación de sus espacios naturales͕ principalmente los bosques y por la variedad de 
ecosistemas que presenta el municipio͘ 

Entre las especies que pueden tener su nicho en el área podemos citar las siguientes͗ 
Zorro (VXlpeV YXlpeV), Jabalt (SXV Vcrofa), Conejo (Or\cWolagXV cXnicXlXV), Liebre (LepXV 

granaWenViV), RaWyn de campo (ApodemXV V\lYaWicXV), gorriyn com~n (PaVVer domeVWicXV), 
cXrrXca cabecinegra (S\lYia melanocephala), JilgXero (CardXeliV cardXeliV),  Mirlo (TXrdXV 
merXla), Verderyn (CardXeliV chloriV), Perdi] (AlecWoriV rXfa), PeWirrojo (EriWhacXV rXbecXla), 
Alondra com~n (AlaXda arYenViV), Perdi] (AlecWoriV rXfa), Codorni] (CoWXrni[ coWXrni[), 
Cerntcalo YXlgar (Falco WinnXncXlXV), AbXbilla (UpXpa epopV), CogXjadaV (Galerida Vp), 
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CXlebra baVWarda (Malpolon monVpeVXlanXV), CXlebra de eVcalera (Elaphe VcalariV), LagarWo 
ocelado (LacerWa lepida). 

 
hͿ Agricultura͗ 
 
La agricultura es una de las principales actividades económicas del municipio͕ 

predominando los cultivos de vid͕ cereal͕ arbolado de secano como olivos͕ cultivos herbáceos 
de regadío͕ cítricos͕ etc͘ El suelo agrícola se subdivide a su vez en tres categorías 
comprendiendo varias zonas del municipio͕ que son͗ 

Agrícola intensiva͘ 
Agrícola extensiva͘ 
Agrícola protegida͘ 
 
iͿ Capacidad de dispersión de contaminantes aéreos͗ 
 
El área objeto de estudio está sometida a unos vientos dominantes del suroeste y al no 

tener un relieve acusado͕ su capacidad de dispersión se puede considerar como alta͕ en todo 
el sector͘ 

 
1.ϴ.5. USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

Usos͘Ͳ 
Los terrenos en la actualidad corresponden al modelo de desarrollo agrícola͕ disponiendo 

de caminos iniciados que daban servicio a las parcelas en cultivo͘  
 
Tal como se detalla en los planos de información el área se encuentra en su mayor parte 

libre de edificaciones͕ limitándose a una vivienda y un almacén agrícola en diferente estado 
de conservación͘ 

 
La incompatibilidad del almacén agrícola con el ordenamiento que se propone hace 

necesaria su demolición͕ previendo en el estudio económico financiero las sumas suficientes 
para este fin͘ 

 
El resto de los terrenos se encuentran destinados en distinta medida a usos agrícolas͕ la 

mayor parte en desuso͘ 
 
Infraestructuras͘Ͳ 
Accesos͗ El sector dispone en la actualidad de acceso desde carretera RMͲEϮϰ y con el 

viario que constituye su límite Noroeste͘ 
 

Ͳ Red de electricidad͗ Existe en los límites del sector línea eléctrica para dar 
servicio a las viviendas colindantes͕ que toman línea del CTϭ MOLATA͕ cercano 
al sector hay línea de media tensión entendiendo suficiente por lo que no 
habrá que traer una nueva línea͘ En las obras de urbanización se preverá el 
servicio de energía eléctrica necesario͕ mediante los oportunos centros de 
transformación para alumbrado e instalaciones con la salvedad que aquellas 
instalaciones que superen una demanda de ϱϬ Kva͘ tendrán que disponer sus 
propios centros individualizados͘ Se han solicitado informes a la compañía͘ 
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Ͳ Red de saneamiento͗ La empresa SOCAMEX S͘A͘ respondió a la solicitud 
realizada informando lo siguiente respecto de la red de saneamiento͗  

 
Respecto al saneamiento, actualmente no existe red de 

alcantarillado. Dependiendo del número previsto de viviendas, se 
hace necesaria una red general de alcantarillado de PVC Ø ϰϬϬ mm 
y dimensionar la instalación de una EDAR. 

 
 

Se adjunta informe técnico recibido͗ 
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Ͳ Red de abastecimiento͗ La empresa SOCAMEX S͘A͘ respondió a la solicitud 
realizada informando lo siguiente respecto de la red de abastecimiento según 
se puede comprobar en el informe técnico que se adjunta͗ 

Revisado los servicios afectados de abastecimiento y 
saneamiento, del “Plan especial de adecuación urbanística del 
sector USEC ϭϮ-Ϯϭ, Ctra. E-Ϯϰ, La Molata”, indico lo siguiente: 

Se verían afectadas la tubería de FC ØϭϮϱ mm existente en 
la RM-EϮϰ, que abastece a La Molata y Casas del Aljibe, y la tubería 
de FC Ø ϱϬ mm que abastece a las viviendas de la zona y ermita. Por 
tanto, para actuar en esta zona, se deberán de reemplazarán por 
tubería de FD ØϭϱϬmm. y FD ØϭϬϬ mm respectivamente. 

 
Es por ello͕ que en el Proyecto de Urbanización que se redacte͕ se deberá 

reemplazar la tubería existente͕ por FD ØϭϱϬmm͕ en la RMͲϮϰ y FD ØϭϬϬ mm en 
las viviendas de la zona y ermita͘ 

 
Ͳ Red telefónica y telecomunicaciones͗ Se han pedido los informes a las 

compañías para su pronunciamiento͘ 
 

Ͳ Red de gas͗ No se proyecta red de gas͘ 
 
Una vez recibidos los informes de las compañías con las infraestructuras necesarias͕ se 

tendrán en cuenta en el proyecto de urbanización del presente plan especial para dotarlo de 
los servicios urbanísticos necesarios para su viabilidad͘  
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACIÏN. 
 

2.1. DETERMINACIONES LEGALES 
Para la redacción de este proyecto se han tenido en cuenta las prescripciones legales de 

la LOTURM y del PGMO de Alhama͘ 
El Plan Especial se ha sometido a Evaluación Ambiental͕ se adjunta como anexo 

Resolución e Informe Ambiental Estratégico con fecha de resolución ϭϱ de enero de ϮϬϮϱ͘ 
 

 
 

2.2. ORDENACIÓN PROPUESTA 
 
El ámbito se encuentra cercano a la iglesia de Nuestra Señora de la Cabeza de la Molata͕ 

y se encuentra rodeado por ámbitos de suelo urbano SU ϬϳͲϬϳa y en su mayor parte Suelo 
Urbanizable No Sectorizado Residencial UNSEC ϭϵͲϬϭ y SGEQ͘  

 
El sector residencial que se proyecta viene preordenado en el propio PGMO de Alhama 

en torno a la carretera existente RMͲEϮϰ͕ desde el eje de la carretera se proyecta un espacio 
viario de transición entre la carretera y las viviendas͕ y detrás de ellas y con entrada a través 
de dicho espacio en la zona sur se sitúa un gran Sistema Local de Espacio Libre͕ colindante con 
SGEQ ϭϵ ϬϭͲϬϮ͘  

 
Este vial es un Sistema General de Comunicaciones exterior al sector de desarrollo͕ y por 

lo tanto no genera edificabilidad en el sector͕ al tratarse de un vial de enlace que atraviesa 
pequeños enclaves urbanos y que enlaza RMͲϮ con RMͲϮϯ con un carril en cada sentido͘  

 
El uso principal es el residencial͕ básicamente en manzanas cerradas Ͳ núcleo rural para 

vivienda unifamiliar͕ adoptándose la tipología de vivienda unifamiliar adosada͘ El número 
máximo de plantas es dos͘ Se establece una banda de transición entre la carretera una vez 
superada la banda de dominio público y las parcelas residenciales͘ 
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Para evitar medianeras vistas de las construcciones existentes de suelo urbano͕ a través 

de la entrada al SLEL se adosa una manzana͕ prevista para ϰ parcelas próxima al lindero Oeste͕ 
con esta opción se permite una entrada mayor al SLEL͕ y visualmente se permitirá una mayor 
visualización desde cualquier punto͕ junto con una mayor permeabilidad para paso de aire y 
ventilación de la zona verde͘ 

 
Asimismo͕ la ordenación prevé un paso para que las aguas de escorrentías superficiales 

provenientes de los predios superiores circulen correctamente encauzadas evitando 
aumentar los riesgos de inundación tanto en la nueva urbanización como en los predios 
inferiores en caso de que se produzcan episodios de intensas precipitaciones͘ 

 
En cuanto a las dotaciones de ámbito local͕ se proyecta͕ según se establece en la 

ordenación prevista en el PGMO͕ un Sistema Local Espacio Libre zona verde con área deportiva 
Ͳ recreativa según se establece en planos SLEL͘  

 
En cuanto a los aparcamientos͕ se establecen junto a la red viaria͘  
 
Se mantiene la relación con la carretera existente generando una banda de transición 

para permitir una acera mayor o aparcamientos y cumplir las prescripciones de la Orden 
VIVͬϱϲϭͬϮϬϭϬ͘ Se proyecta una nueva vía según se prevé en la ordenación de la USEC ϭϮͲϮϭ 
que bordea la manzana noroeste y que da continuidad al vial existente͘  

 
Debido a la escasa superficie propia de sector una vez descontadas las cesiones y dada la 

ordenación pormenorizada prevista se ha tratado de reajustar las manzanas manteniendo las 
superficies previstas de SLEL y viario͕ tratando de aumentar el espacio destinado a SLEL en 
cuando al círculo inscribible͕ para ello se ha reducido el fondo de la manzana residencial 
situadas al sur de la carretera͘ De esta forma se consigue al menos favorecer una zona de 
espacio libre con un fondo suficiente para el desarrollo de distintas actividades͘ 
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2.2.1. CUADRO DE SUPERFICIES DEL USEC 12-21  
 
 

 
 

  

SECTOR 12-21 

CALIFICACION SUPERFICIE mϸ APROVECHAMIENTO REFERENCIAEDIFICABILIDAD mϸ

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ       

SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV ϴ͘Ϭϲϱ͕ϬϮ         
CENTRO DE TRANSFORMACION SUϭ ϰϮ͕ϱϬ               

SISTEMAS URBANOS
DEPURADORA SUϮ ϭϱϬ͕ϬϬ             

SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL USEC ϭϵ͘ϭϴϭ͕Ϭϵ       ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ               

TOTAL SUPERFICIE SECTOR 12-21 41.320,60       0,25                          10.330,15               
SISTEMAS GENERALES SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES SGC ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵ         ͲͲͲ

TOTAL SUPERFICIE AMBITO 12-21 45.020,2ϵ       ͲͲͲ

SISTEMAS LOCALES
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2.2.2. CUMPLIMIENTO ESTÁNDARES URBANÍSTICOS DEL PGMO Y LOTURM. 

Determinaciones PGMO Alhama͗ 
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Según la LOTURM al tratarse de un Plan Especial de Adecuación Urbanística en su artículo 
ϭϯϲ͘Ϯ͘b indica͗ 

 
b) PreYiViyn de loV eqXipamienWoV \ eVpacioV libreV p~blicoV en proporciyn adecXada a 

laV caracWertVWicaV eVpectficaV del irea \ al aproYechamienWo eVWablecido en el propio Plan 
EVpecial. La VXperficie mtnima deVWinada para eVWaV reVerYaV seri de 25 mð de suelo por 
cada 100 mð de aprovechamiento, deWerminando el plan la diVWribXciyn \ XVo eVpectfico 
enWre eqXipamienWoV \ eVpacioV libreV en fXnciyn de laV neceVidadeV. EVWa reVerYa Veri 
independienWe de la qXe le correVponda como ViVWemaV generaleV Vi el Plan General no la 
hXbiera deWerminado en VX imbiWo. 

 
SiVWema Local de EVpacioV LibreV: 25mð de VXelo por cada 100mð de aproYechamienWo 

reVidencial = 25% de 10.330,15 = 2.582,53 m2, en la preYiViyn del PGMO la VXperficie preYiVWa 
para SLEL eV de 13.859,39mð, lXego repreVenWa 134,16mð de VXelo por cada 100mð de 
aproYechamienWo reVidencial por lo WanWo eV ma\or 134,16% >25%. En la opciyn propXeVWa 1 
la VXperficie del SLEL eV de 13.881,99mð qXe repreVenWa por WanWo el 134,38% > 25%. 

 
 RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS 

Calificación Determinaciones PGMO 
USEC ϭϮͲϮϭ LOTURM  Ϯϱй aprov͘ Previsión Propuesta Balance 

SL Espacios libres   ϭϯ͘ϴϱϵ͕ϯϵ mϮ Ϯ͘ϱϴϮ͕ϱϯ mϮ ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ mϸ cumple 
SL Equipamientos  Ϭ mϮ Ϭ mϮ cumple 
Total  ϭϯ͘ϴϱϵ͕ϯϵ mϮ Ϯ͘ϱϴϮ͕ϱϯ mϮ ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ mϮ cumple 
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2.3. SERVICIOS URBANÍSTICOS. INFRAESTRUCTURAS. 
 
En el momento de la redacción del presente documento͕ se han solicitado a las compañías 

los siguientes puntos de entronque a las redes existentes͗ 
 
Se han solicitado a las compañías los informes previos sobre los puntos de entronque͘  
 
El Proyecto de Urbanización del sector USEC ϭϮͲϮϭ contendrá los esquemas de las redes 

de infraestructuras͕ sus conexiones a la red general͕ los cálculos necesarios y los costes 
generados de acuerdo a la ordenación pormenorizada proyectada͘ 

  
La empresa SOCAMEX S͘A͘ tiene previsto la implantación de un nuevo colector de aguas 

residuales para todo el Plan Especial͘ Dependiendo del número previsto de viviendas͕ se hace 
necesaria una red general de alcantarillado de PVC Ø ϰϬϬ mm y dimensionar la instalación de 
una EDAR͕ en el proyecto de Urbanización se desarrollara constructivamente la red de 
Saneamiento͘ 

 
En cuanto a la red de abastecimiento͕ según informe de la empresa SOCAMEX S͘A͕͘ Se 

verían afectadas la tubería de FC ØϭϮϱ mm existente en la RMͲEϮϰ͕ que abastece a La Molata 
y Casas del Aljibe͕ y la tubería de FC Ø ϱϬ mm que abastece a las viviendas de la zona y ermita͘ 
Por tanto͕ para actuar en esta zona͕ se deberán de reemplazarán por tubería de FD ØϭϱϬmm͘ 
y FD ØϭϬϬ mm respectivamente͕ desarrollándose constructivamente en el proyecto de 
Urbanización que se redacte͘ 

 
Una vez recibidos los informes de las compañías con las infraestructuras necesarias͕ se 

tendrán en cuenta en el proyecto de urbanización del presente plan especial para dotarlo de 
los servicios urbanísticos necesarios para su viabilidad͘ 

La urbanización interior y las conexiones necesarias a la red general serán costeadas por 
el promotor͘ 

 
La capacidad de los viales para soportar el tráfico generado͘ En el sector USECϭϮͲϮϭ se 

prevén aproximadamente ϲϬ viviendas͘ Además͕ se dimensionan los viales de entrada a la 
manzana noroeste que colabora en la mejora del tráfico residencia del casco urbano 
inmediato͘ 

 
2.3.1. DEMANDA HÍDRICA 

 
Cálculo de la demanda estimada de agua potable para el sector USECϭϮͲϮϭ͗ 
 
VIVIENDAS͗ 
Suelo͗  ϲϬ viviendas se estima que el ϳϬй pueden ser viviendas permanentes y el ϯϬй se 

destinan a vivienda estacional͘ ϭϬϬй población permanente para la realización de los cálculos͕ 
aunque por la zona se prevé que la ocupación de las viviendas no sea el ϭϬϬй de forma 
continua͘ 

 
ͻ Cálculo de la dotación necesaria͗ 
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Viviendas permanentes͗ ϲϬ viviendas aprox͘  
La media de habitantes por vivienda с  Ϯ͕ϱ͘ 
Se estima un plazo de ejecución de ϴ años͕ estimándose un ϭϬй en los ϰ primeros años y 

un ϭϱй en los ϰ años restantes͘ 
 
Demanda permanente  
ϰϮ viv x ϯϴϬ lͬhaͬd x Ϯ͕ϱ hab x ϯϲϱ díasͬ ϭ͘ϬϬϬ с ϭϰ͘ϱϲϯ͕ϱϬ mϹͬaño 
 
Demanda estacional  
ϭϴ viv x ϯϴϬ lͬhaͬd x Ϯ͕ϱ hab x ϭϬϬ díasͬ ϭ͘ϬϬϬ с ϭ͘ϳϭϬ͕ϬϬ mϹͬaño 
La estimación del inicio de la urbanización es ϮϬϮϲ͘ Siendo por tanto el intervalo de la 

urbanización del ϮϬϮϲ al ϮϬϮϵ͘ Las edificaciones se prevén terminadas en Ϯ͘Ϭϯϯ͘ 
 
Con ello formamos la siguiente tabla͗  
 

DEMANDA mñ/axo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
PermanenWe 14.564       1.456         2.913         4.369         5.825         8.010         10.194       12.379       14.564       
EVWacional 1.710         171            342            513            684            941            1.197         1.454         1.710         

DEMANDA TOTAL 16.274       1.627         3.255         4.882         6.509         8.950         11.391       13.832       16.274       

DEMANDA HIDRICA mñ

 
 
 
 

2.4. INCIDENCIA EN LAS PREVISIONES VIGENTES DEL PLAN GENERAL 
 
No se alteran las Normas Urbanísticas aplicables͘ 
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3. NORMAS URBANËSTICAS. 
 
3.1. NORMAS DE PROTECCIÓN. 

3.1.1. MEDIDAS RELATIVAS A LA PROTECCIÓN DEL PAISAJE. 
Teniendo en cuenta el paisaje y valor ambiental de la zona͕ en el proyecto de urbanización 

se considerará el aumento de arbolado yͬo de espacios naturalizados en las zonas de 
aparcamiento previstas͘ 

3.1.2. MEDIDAS RELATIVAS A LA PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE OTROS BIENES 
MATERIALES. 

Los bienes catalogados situados en las proximidades del Plan Especial͕ como son el aljibe 
de la Casa de Legaz y la iglesia rectoral de Nuestra Sra͘ de la Cabeza͕ deberán ser señalizados 
en los proyectos ejecutivos y balizados sobre el terreno para evitar afecciones indirectas o 
accidentales durante la ejecución de las obras͘ 
 
 Si durante las obras apareciesen elementos arquitectónicos͕ arqueológicos o 
paleontológicos en los que se presuma algún valor͕ se dará inmediata cuenta a la Dirección 
General de Patrimonio Cultural͕ para que ésta pueda ordenar lo pertinente relativo a su 
conservación o traslado͕ cuidando entretanto͕ que los mismos no sufran deterioro y 
permitiendo el acceso a las obras a técnico debidamente autorizado͘ En cualquier caso͕ los 
objetos arqueológicos que se pudieran hallar quedarán sometidos al régimen que señalan los 
arts͘ ϱϰ͘ϯ y ϱϴ de la Ley ϰͬϮϬϬϳ͕ de ϭϲ de marzo de Patrimonio Cultural de la Región de Murcia͘ 

 
 

3.2. NORMAS MEDIOAMBIENTALES Y DE ECOEFICIENCIA. 
3.2.1. MEDIDAS RELATIVAS A LA CONCEPCIÓN Y APROBACIÓN DE LOS PROYECTOS DE OBRAS 

URBANIZACIÓN EN EL ÁMBITO. 

Ͳ Medida ϭ͘ Cálculo y compensación de la pérdida de reservas de carbono por 
transformación de los suelos a urbanizar͘ La cuantificación y compensación de 
estas pérdidas de carbono se concretará mediante la incorporación͕ en el 
proyecto de obras de urbanización͕ de un anejo específico denominado 
Cálculo y compensación de la pérdida de reservas de carbono 

Ͳ Medida Ϯ͘ Cálculo y compensación de las emisiones de directa responsabilidad 
;alcance ϭ de la huella de carbonoͿ͕ producidas en la fase de obras de 
urbanización͘ La cuantificación y compensación de estas emisiones se 
concretará mediante la incorporación͕ en el proyecto de obras de 
urbanización͕ de un anejo específico denominado Cálculo y compensación de 
emisiones de alcance ϭ generadas para dar lugar a las obras 

Ͳ Medida ϯ͘ Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales͕ como elemento 
de adaptación al cambio climático͕ en las cubiertas y fuera de ellas mediante 
zonas de infiltración forzada o medidas equivalentes en aceras͕ viales y demás 
espacios comunes para posibilitar la recuperación͕ almacenamiento y 
utilización del agua de lluvia͘ Los proyectos de obras de urbanización 
contemplarán el objetivo de capturar el máximo de agua de lluvia posible͕ 
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capturada o no por los edificios͕ y de reducir los efectos negativos del sellado 
del suelo͘ En consecuencia͕ incluirá la red de aguas pluviales separada de la de 
alcantarillado͕ las zonas de infiltración forzada͕ depósitos de almacenamiento 
del agua recogida͕ las características de la permeabilidad de aceras͕ viales͕ 
aparcamientos en viales y demás elementos necesarios que permitan justificar 
que se cumplirá con el objetivo de capturar el máximo de agua de lluvia posible 
y de reducir los efectos negativos del sellado del suelo͘ La recogida de pluviales 
debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo 
de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor 
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado 
municipal͘ Todo ello debe quedar recogido en el proyecto de obras de 
urbanización como anejo específico denominado Captura y aprovechamiento 
de las aguas pluviales͘ 

Ͳ Medida ϰ͘ Incorporar un carril bici a los proyectos de urbanización͘ El proyecto 
de obras de urbanización incorporará͕ siempre que sea posible͕ el o los carriles 
bici y áreas de aparcamiento de bicicletas señalizadas͕ accesibles e iluminadas͕ 
que pudieran conectar las zonas proyectadas con otras zonas de la ciudad o los 
puntos de actividad cercanos͘ Lo anterior se concretará mediante la 
incorporación͕ en el proyecto de obras de urbanización͕ de un anejo específico 
denominado Carril y aparcamientos bici͕ con detalle suficiente ;memoria͕ 
planos͕ presupuesto͕ etc͘Ϳ͘ 

Ͳ Medida ϱ͘ Aplicación del objetivo de cubrir mediante energías alternativas el 
consumo de electricidad de los elementos comunes del nuevo espacio urbano 
a los proyectos de urbanización͘ El proyecto de obras de urbanización 
contendrá los elementos necesarios que permitan alcanzar el ϭϬϬй de la 
energía eléctrica de alumbrado público y otros elementos comunes de la 
urbanización ;bombas de impulsión de agua para riego͕ etc͘Ϳ͕ con energías 
alternativas implantadas en el ámbito territorial de la actuación proyectada͘ 
Lo anterior se concretará mediante la incorporación͕ en el proyecto de obras 
de urbanización͕ de un anejo específico denominado ϭϬϬй energía renovable 
para usos comunes͕ con detalle suficiente ;memoria͕ planos͕ presupuesto͕ 
etc͘Ϳ͘ 

Ͳ Medida ϲ͘ Incorporar vegetación arbórea de hoja caduca en las aceras y demás 
infraestructuras a los proyectos de urbanización͘ El proyecto de obras de 
urbanización resultante debe incorporar la vegetación arbórea de hoja caduca 
en las aceras y demás infraestructuras que permitan reducir el efecto de isla 
de calor urbano͕ y todo ello quedará concretada en un anejo especifico 
denominado Incorporación vegetación arbórea de hoja caduca 

Ͳ Medida ϳ͘ Inclusión de los costes de las medidas para mitigación y adaptación 
al Cambio Climático en los costes de urbanización͘ La evaluación económica de 
las medidas preventivas y correctoras propuestas͕ en relación con el cambio 
climático͕ formarán parte de los costes de urbanización que se tomarán como 
base para calcular y constituir la garantía con objeto de asegurar el deber de 
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urbanización͕ a que se refiere el artículo ϭϴϲ de la Ley ϭϯͬϮϬϭϱ͕ de ϯϬ de 
marzo͕ de ordenación territorial y urbanística de la Región de Murcia͘ 

 
3.2.2. MEDIDAS RELATIVAS A LA CONCESIÓN DE LICENCIAS DE EDIFICACIÓN EN EL ÁMBITO. 

Ͳ Medida ϭ͘ El proyecto de edificación tendrá en cuenta en su diseño los 
parámetros de sostenibilidad que permitan minimizar la huella de carbono 
producida por la transformación de los suelos afectados  ͘ 

Ͳ Medida Ϯ͘ Cálculo y compensación de las emisiones de directa responsabilidad 
;alcance ϭ de la huella de carbonoͿ͕ por proyectos de edificación resultantes 
en su caso͕ en la fase de obras͘ Se debe cuantificar la huella de carbono de 
alcance ϭ asociada a las emisiones de la ejecución material de las obras de 
edificación͕ así como la obligación de compensación del ϯϳ͕ϳй de las citadas 
emisiones͘ La cuantificación y compensación de estas emisiones se concretará 
mediante la incorporación͕ en el proyecto͕ de un anejo específico denominado 
Cálculo y compensación de emisiones de alcance ϭ generadas para dar lugar a 
las obras͕ con detalle suficiente ;memoria͕ planos͕ presupuesto͕ etc͘Ϳ͘ Para las 
estimaciones relativas a la huella de carbono se deberían utilizar los factores 
de emisión y hoja de cálculo desarrollada por el proyecto HUECOϮ ;herramienta 
de cálculo derivada de un proyecto financiado por la Fundación Biodiversidad 
del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto DemográficoͿ͘ La 
compensación será preferentemente mediante emisiones evitadas por 
desarrollo de energías alternativasͬrenovables o cualquier otro tipo de 
actuación ;ver apartado CUARTO del presente informeͿ͕ salvo inviabilidad 
técnica o económica debidamente justificada͘ 

Ͳ Medida ϯ͘ Captura͕ almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia͘ 
Para la obtención de las licencias de edificación͕ los proyectos͕ salvo 
inviabilidad técnica demostrada͕ habrán de incorporar medidas que permitan 
la captura͕ almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la 
totalidad o mayor parte de las cubiertas de los edificios͕ aparcamiento y demás 
zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto͘ La recogida de pluviales 
debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo 
de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor 
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado 
municipal͘ Para garantizar el cumplimiento de esta obligación͕ la aprobación 
del proyecto y͕ en consecuencia͕ la licencia de edificación quedará 
condicionada a que se incluya la información solicitada en un anejo específico 
del proyecto con el nombre de anejo de contribución a la adaptación al cambio 
climático mediante Captura y aprovechamiento el agua de lluvia͘ 

Ͳ Medida ϰ͘ Los proyectos de edificación deberán diseñarse para que los edificios 
sean de consumo de energía casi nulo͕ conforme con el código técnico de la 
edificación͕ y completar esta obligación más allá de la fase de funcionamiento͘ 
Se propone que el proyecto de edificación incorpore͕ salvo inviabilidad técnica 
o económica debidamente justificada͕ la instalación de energía solar 
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ámbito del proyecto que 
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permita el autoconsumo de energía͘ Se deberán primar aquellas opciones que 
no consuman suelo͕ como por ejemplo la instalación en las cubiertas de 
edificios o pérgolas para aparcamiento y sombreado en el ámbito del proyecto 
de edificación͕ que permitan disminuir el gasto energético͘ Para garantizar el 
cumplimiento de esta obligación͕ se propone que el proyecto incluya los 
aspectos señalados en relación con la producción y consumo de energía 
renovable en un anejo específico ;con el nombre de Generación y consumo de 
energías renovables más allá de la exigida para compensar emisionesͿ͘ 

Ͳ Medida ϱ͘ Los proyectos de edificación deberán implantar infraestructuras 
para facilitar la electromovilidad͘ Los proyectos de edificios nuevos que 
cuenten con una zona de uso para aparcamiento͕ ya sea interior o exterior 
adscrita al edificio͕ dispondrán de una infraestructura mínima que posibilite la 
recarga de vehículos eléctricos͘ En concreto͗ 

o En los edificios de uso residencial privado͕ se instalarán sistemas de 
conducción de cables que permitan la instalación futura de estaciones 
de recarga para el ϭϬϬй de las plazas de aparcamiento͘ 

o En los edificios de uso distinto al residencial privado͕ se instalarán 
sistemas de conducción de cables que permitan la instalación futura de 
estaciones de recarga para al menos el ϮϬй de las plazas de 
aparcamiento͘ Además͕ se instalará una estación de recarga por cada 
ϰϬ plazas de aparcamiento͕ debiendo instalarse siempre͕ como mínimo͕ 
una estación de recarga͘ 

En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de atracción 
de viajes͕ la dotación será mayor que la establecida con carácter general͕ 
debiéndose instalar una estación de recarga por cada ϭϬ plazas de aparcamiento 
y siempre͕ como mínimo͕ una estación de recarga͘ Las obligaciones anteriores les 
serán de aplicación a proyectos que afecten a edificios existentes siempre que se 
trate de cambios de uso característico del edificio o reformas que incluyan 
intervenciones en el aparcamiento o en las que se renueve más del Ϯϱй de la 
superficie total de la envolvente térmica final del edificio͘ 

En aparcamientos o estacionamientos de nueva construcción o sujetos a reformas 
importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo͕ con la exclusión 
de aquellos aparcamientos no permanentes͕ preparados para eventos de pocos 
días de duración͕ tales como fiestas͕ verbenas͕ acontecimientos deportivos o 
similares͕ se deberá instalar como mínimo un punto de recarga por cada ϰϬ plazas 
de estacionamiento͘ 

Ͳ Compensación de emisiones͘ El proyecto o proyectos asociados a las medidas 
de compensación deberán obtener todas aquellas autorizaciones͕ permisos y 
licencias que sean exigibles según la legislación vigente͘ La compensación de 
emisiones se planteará mediante emisiones evitadas ;energías renovables o 
cualquier otro tipo de acciónͿ͕ o mediante una absorción equivalente a la 
reducción de emisiones necesaria ;creación de sumiderosͿ͘ Preferentemente͕ 
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mediante emisiones evitadas a través de la instalación de energía solar 
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables que permita el autoconsumo 
de energía͕ primando aquellas opciones que no consuman suelo͘ Con respecto 
a la absorción en sumideros como opción de compensación͕ sólo se 
considerarán los tipos de sumideros y metodologías de cálculo para cuantificar 
la compensación que utiliza actualmente el Registro Nacional de Huella de 
Carbono͕ incluyendo factores de absorción oficiales͘ De la misma forma͕ para 
estimar las emisiones evitadas se utilizarán los factores de emisión oficiales y͕ 
preferentemente͕ los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos 
Clima͘ 

 
3.3. NORMAS DE URBANIZACIÓN. 

Las obras de urbanización que desarrollen el sector se recogerán en el correspondiente 
Proyecto de Urbanización que͕ entre otros condicionantes͕ deberá tener en cuenta los 
siguientes aspectos particulares͗ 

Ͳ Resolución de las escorrentías superficiales provenientes de los predios 
superiores para su correcto encauzamiento evitando aumentar los riesgos de 
inundación tanto en la nueva urbanización como en los predios inferiores en 
caso de que se produzcan episodios de intensas precipitaciones͘ 

Ͳ Se adoptarán medidas que permitan prevenir la contaminación lumínica y sus 
efectos a la fauna existente͕ restringiendo al grado mínimo necesario para la 
seguridad de las personas e instalaciones͕ tanto en potencia como en número 
de puntos de luz͘ 

Ͳ Incorporación de las medidas de adaptación al cambio climático indicadas en 
el apartado de normas medioambientales y de ecoeficiencia del presente 
documento͘ 

Ͳ Incorporar medidas encaminadas a la reducción del efecto isla de calor como͕ 
por ejemplo͕ la incorporación de vegetación arbórea de hoja caduca en las 
aceras de viales͘ 

Ͳ Riesgos contenidos en el Plan Especial de Protección Civil ante el riesgo sísmico 
;SISMIMURͿ y Plan Territorial de Protección Civil del Ayuntamiento de Alhama 
de Murcia͘ 

 
3.4. NORMAS DE EDIFICACIÓN POR ZONAS. 
 

3.4.1. ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA. 
3.4.1.1. DEFINICIÓN.- 
 

Edificación residencial de vivienda unifamiliar adosada sobre parcela de tamaño medio 
donde el espacio libre ajardinado es un elemento característico͘   

 
3.4.1.2. CONDICIONES DE USO.- 
 

Ͳ Uso global͗ Residencial͘ 
Ͳ Usos pormenorizados͗ Comercial e Industrial artesanía ;determinado por la 

ficha del PG de AlhamaͿ͘ 
Ͳ Usos compatibles͗   
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o Garajes y aparcamientos vinculados al uso principal tanto en planta 
baja como en sótano y semisótano͘  

o Comercial e industrial artesanía en planta baja͕ cuando estén 
vinculados al uso principal de vivienda͘ 

 
  
3.4.1.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN.- 
 
Condiciones de parcela. 

 
- Parcela Mtnima: 200 mð.    
- FrenWe Mtnimo a Yial p~blico: 8 ml.      
- CircXlo inVcriWo mtnimo:  8 m. 
 
Sobre Xna parcela pXeden reali]arVe Xna o YariaV YiYiendaV. 
 

Altura máxima:  
Dos plantas͕ equivalente a ϳ͕Ϯϱ metros͘ ;conforme apartado ϰ͘Ϯ de la Modificación nºϱ 

del PGMO de AlhamaͿ͘ 
 

Edificabilidad neta.-  
El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo͕ ya que se 

concretará en el proyecto de reparcelación͕ no sobrepasando en ningún caso la edificabilidad 
máxima prevista para la Unidad de Actuación de ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͘ 

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartirá proporcionalmente a la 
superficie de cada parcela segregada͕ salvo que se tramite un Estudio de Detalle que justifique 
las edificabilidades de las nuevas parcelas͘ La suma de edificabilidades de las parcelas 
resultantes no superará en ningún caso el total de la edificabilidad de las parcelas originales 
que se vean afectadas por la segregación͘ 

 
Ocupación:   

La ocupación máxima sobre rasante será del ϱϬй͘ 
Se permite la realización de pérgolas abiertas adosadas a la vivienda en zonas de 

retranqueo͕ sin que computen en la ocupación máxima͘ Dichas pérgolas no podrán rebasar la 
línea límite de edificación de carreteras ;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ͘ 

La ocupación en sótano o semisótano podrá ser total͕ siempre que no se rebase la línea 
limite de edificación de carreteras ;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ  

 
 

Posición de la edificación: 
ϭ͘ Las viviendas se dispondrán por regla general adosadas en hilera siguiendo la 

alineación exterior definida por el Plan Especial para cada manzana͕ respetándose en 
todo caso los siguientes retranqueos mínimos͗ 

Ͳ La separación mínima a vial͕ ya sea público o privado͕ será de tres ;ϯͿ metros a 
excepción de la fachada recayente a la carretera RMͲEϮϰ͕ donde el retranqueo 
mínimo será de cinco ;ϱͿ metros o la línea límite de edificación de carreteras 
;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ͕ la más restrictiva de ambas͘ 
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Ͳ La separación mínima a linde trasero será de tres ;ϯͿ metros͘ 
 

 
Ϯ͘ Los retranqueos laterales tendrán el carácter de voluntarios y deberán tener un ancho 

mínimo de ϯm͘ 
En fachada las edificaciones deberán adosarse entre sí o a través de pérgolas͘ 
Se deberá resolver adecuadamente la evacuación de aguas pluviales y el tratamiento 
arquitectónico de los paramentos laterales vistos͕ asegurando su integración estética 
con el conjunto edificado͘ 

ϯ͘ No obstante͕ se podrán agrupar las viviendas y situarlas ordenadamente en el interior 
de una misma parcela conformando predios con régimen de propiedad compartida 
de los espacios libres comunes a todas las edificaciones͕ mediante Proyecto unitario 
de conjunto cumpliendo lo siguiente͗ 

Ͳ La superficie de la parcela será mayor de ϭ͘ϬϬϬ mϸ͘ 
Ͳ El espacio libre resultante de agrupar las edificaciones estará adscrito a éstas 

y se deberá escriturar en régimen de proindiviso y división horizontal regulado 
en la legislación vigente͘  

Ͳ Podrán incluirse edificaciones de uso comunitario͘ 
  

Condiciones estéticas y de integración en el entorno rural.-  
o Todas las fachadas deberán contar con cerramiento perfectamente acabado y tratado͘ 

Se adaptarán al ambiente estético de la zona evitando soluciones compositivas 
extravagantes y eligiendo materiales que garanticen su buena    conservación con el 
paso de los años͘ 

o La parcela podrá cerrarse mediante valla alineada a vial de hasta ϭ metro de altura 
realizada con muro constructivo y hasta Ϯ͕ϭϬ metros sobre la rasante de la calle con 
elementos vegetales yͬo cerrajería que permitan la ventilación͘ El cerramiento a 
medianera o lindero privado podrá realizarse hasta Ϯ͕ϭϬ metros con elementos sólidos 
y opacos͘ 

o En el caso de viviendas pareadas͕ el vallado deberá diseñarse con el grado de 
permeabilidad necesaria para no entorpecer el paso de las aguas de escorrentía 
proveniente de los predios situados en cotas superiores͘ 

o Para el caso de viviendas adosadas͕ dado que no permiten el paso del agua de 
escorrentía͕ el proyecto de urbanización preverá las cunetas y drenajes necesarios 
para reconducirlas hacia los predios de cotas inferiores dejando a salvo las parcelas͘ 

o En caso de que se generen medianeras vistas͕ deberán tratarse como fachadas͘ 

o Condiciones generales de composición͗ 
� Las edificaciones presentarán una volumetría sencilla͕ con predominio de formas 

compactas y proporciones equilibradas͘ 
� Se evitarán los elementos formales ajenos al lenguaje arquitectónico tradicional 

del entorno͕ tales como cubiertas metálicas vistas͘ 

o Materiales y acabados de fachada͗  
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� Queda prohibido el uso de ladrillo visto en paramentos exteriores͘ 
� Las fachadas se resolverán mediante revoco continuo͕ mortero pintado͕ o 

acabados de mampostería o piedra natural͘ 
� Los colores de las fachadas deberán ser tonos naturales͕ cálidos y mates͕ 

preferentemente dentro de las gamas de colores tradicionales de la zona͘ 
� Los zócalos͕ cornisas͕ molduras y elementos ornamentales deberán mantenerse 

dentro de la misma gama cromática de la fachada principal͘ 
� No se permitirán acabados metálicos reflectantes ni aplacados cerámicos 

esmaltados͘ 
 

o Cubiertas͗ 
� Las cubiertas serán preferentemente inclinadas͕ con pendientes comprendidas 

entre el Ϯϱй y el ϰϱй͘ 
� El material de cobertura será teja cerámica curva o mixta͕ en tonos terrosos͕ 

rojizos o terracota͕ prohibiéndose colores artificiales o esmaltados͘  
� Las cubiertas planas transitables se pavimentarán con tonos naturales͕ terrosos o 

terracota͘ 
� Se admitirá la cubierta plana no transitable para la colocación de paneles solares͕ 

instalaciones técnicas o depósitos͕ con posibilidad de realizar cubiertas vegetales 
o ajardinadas͘ 

� Los remates de cubierta͕ chimeneas y aleros deberán integrarse formalmente en 
el conjunto͕ utilizando los mismos materiales y colores dominantes͘ 

o Carpinterías͕ huecos y elementos de fachada͗ 
� Las carpinterías exteriores deberán ejecutarse en madera͕ aluminio lacado o acero 

pintado͕ o PVC͕ con acabado mate y en colores neutros u oscuros ;madera͕ 
marrón͕ gris͕ verde apagado o similaresͿ͘ 
 

o Elementos complementarios y técnicos͗ 
� Los porches͕ pérgolas͕ marquesinas o aleros deberán ejecutarse con materiales 

naturales ;madera͕ hierro pintado͕ piedra͕ o cerámicaͿ incluso con hormigón 
revestido͘ 

� Queda prohibida la utilización de cubiertas metálicas visibles͕ chimeneas de acero 
inoxidable o depósitos vistos͘ 

La iluminación exterior será discreta͕ de baja intensidad y dirigida͕ evitando la contaminación 
lumínica y el deslumbramiento hacia espacios públicos o parcelas vecinas͘ 
 
o Tratamiento de espacios libres y vegetación͗ 

� En el tratamiento paisajístico de las parcelas se priorizará el uso de especies 
autóctonas y la preservación de la vegetación existente͘ 

� Se evitará el empleo de especies de alto consumo hídrico͘ 
� Los jardines deberán integrarse con el paisaje circundante͕ evitando diseños 

urbanos͕ o cerramientos artificiales͘ 
� Los elementos vegetales podrán utilizarse como pantallas de integración visual 

para instalaciones o edificaciones auxiliares͘ 
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� Al menos el Ϯϱ й de la parte de parcela no ocupada por la edificación deberá 
permanecer sin pavimentar͕ destinado a plantación de arbolado y zona verde͘ 

 
Ͳ Se tendrán en cuenta las medidas específicas para las viviendas establecidas en el punto ϯ͘Ϯ͘Ϯ͘  
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3.4.2. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES, DENOMINACIÓN SLEL. 

 
Definición y Usos͘Ͳ Son las zonas verdes del sistema local͘ Están constituidas por los jardines͕ área 

deportiva͕ áreas de juego y recreo de niños͘ De titularidad pública͘ 
 
Se admitirán edificaciones destinadas a usos comunitarios de carácter público que cumplan las 

siguientes condiciones͗ 
o Ocupación inferior al ϭй de su superficie͘ 
o Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de ϭ mϮ de techo ͬ 

mϮ de suelo a la superficie ocupable͘ 
o La altura de las instalaciones o edificaciones será de ϳ metros salvo que requiriese mayor 

altura adecuada a su funcionalidad͘ 
o La edificación se configurará y localizará de modo que se produzca el mínimo perjuicio al 

soleamiento del parque͘ 
o Se podrá autorizar la realización de infraestructuras con una ocupación másxima del 

Ϭ͕ϬϮй͘ 
 
Se podrán autorizar instalaciones deportivas descubiertas͘ 
 

3.4.3. SERVICIOS URBANOS: CENTRO DE TRANSFORMACIÓN. 
Se establece una parcela para Centro de Transformación integrada en la zona verde͘ Sus 

dimensiones y ubicación se establecen en planos con carácter orientativo pudiendo variar en 
la reparcelación sin necesidad de modificar el planeamiento͘ 

 
Se permite la construcción transformadores de energía eléctrica de una planta y con una 

altura máxima de ϯ m en todas las parcelas de propiedad privada͕ y en las de propiedad 
pública͘ La edificabilidad y ocupación que generen no serán computables en el 
aprovechamiento de la parcela͘ No se establecen retranqueos͘ 

 
La superficie y la geometría con que se podrán realizar las segregaciones 

correspondientes para su posterior cesión a la compañía suministradora serán las 
normalizadas para este tipo de instalaciones establecidas por la propia compañía͘ Los 
transformadores dobles previstos en proyecto necesitan según el suministrador consultado 
unas dimensiones de parcela de Ϯ͕Ϯϴm x ϲ͕Ϭϴm pero se permitirá cualquier otra dimensión 
aprobada por el suministrador y que cumpla la normativa vigente en el momento de su 
implantación efectiva͘ 

 
3.4.4. SERVICIOS URBANOS: DEPURADORA. 

Se establece una parcela para depuradora integrada en la zona verde͘ Sus dimensiones y 
ubicación se establecen en planos con carácter orientativo pudiendo variar en la reparcelación 
sin necesidad de modificar el planeamiento͘ 

 
Se permiten construcciones auxiliares para la depuradora de una planta y con una altura 

máxima de ϯ m͘ La edificabilidad y ocupación que generen no serán computables en el 
aprovechamiento de la parcela͘ No se establecen retranqueos͘ 
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4. PLAN DE ACTUACION 
 
Por el Wamaxo del Plan EVpecial \ por la diVWribXciyn de la propiedad Ve eVWablece el 

deVarrollo en Xna eWapa de Unidad de AcWXaciyn Ònica. 
 
Para proceder a la efecWiYa eqXidiVWribXciyn de beneficioV \ cargaV deriYadoV del 

PlaneamienWo, debiendo promoYer, en caVo de iniciaWiYa priYada, loV inVWrXmenWoV de 
planeamienWo, geVWiyn \ Xrbani]aciyn en loV pla]oV preYiVWoV por el Plan \ el Programa de 
AcWXaciyn \ coVWearloV en la proporciyn qXe leV correVponda. 

 
LoV programaV de acWXaciyn Von inVWrXmenWoV de GeVWiyn UrbantVWica qXe Wienen por 

objeWo eVWablecer laV baVeV WpcnicaV \ econymicaV de laV acWXacioneV en loV ViVWemaV de 
concerWaciyn, compenVaciyn, cooperaciyn \ concXrrencia. El ViVWema propXeVWo para la 
GeVWiyn UrbantVWica eV el de Reparcelaciyn por Concertaciyn Directa. 

 
4.1. CONCERTACION DIRECTA 

La aprobaciyn del programa de acWXaciyn oWorga la condiciyn de Xrbani]ador a VX 
promoWor, qXedando eVWe obligado a ejecXWar la acWXaciyn en laV condicioneV eVWablecidaV en 
el programa \, en VX caVo, en el planeamienWo XrbantVWico. 

 
Se propone como ViVWema para la GeVWiyn de la Unidad el ViVWema de concerWaciyn direcWa 

qXe podri XWili]arVe cXando WodoV loV WerrenoV de la Xnidad de acWXaciyn, e[cepWo loV de 
dominio p~blico, en VX caVo, perWene]can a Xn ~nico propieWario, o bien cXando WodoV loV 
propieWarioV de la Xnidad garanWicen VolidariamenWe la acWXaciyn. 

 
En el ViVWema de concerWaciyn direcWa aVXmiri el papel de Xrbani]ador el propieWario ~nico, 

o bien el conjXnWo de propieWarioV, de forma Volidaria, pXdiendo declararVe inneceVaria la 
reparcelaciyn. 

 
4.2. PLAN DE ETAPAS 

Se eVWablece Xna eWapa Wemporal de 7 axoV para el deVarrollo de la Unidad de AcWXaciyn.  
 
LoV pla]oV de ejecXciyn para la eWapa Veri la VigXienWe: 
 
DenWro de loV doV primeroV axoV WraV la aprobaciyn definiWiYa del Plan EVpecial, Wiene qXe 

eVWar preVenWadoV loV Pro\ecWoV de InneceVaridad de Reparcelaciyn \ de Urbani]aciyn. 
 
Una Ye] aprobadoV, laV obraV Wienen qXe haber comen]ado en el axo VigXienWe a la fecha 

de aprobaciyn definiWiYa.  
 
La Werminaciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn Ve eVWableceri en el pro\ecWo de 

Xrbani]aciyn, no obVWanWe, Ve Wiene qXe prodXcir anWeV de la finali]aciyn del qXinWo axo conWado 
deVde la aprobaciyn del pro\ecWo de Urbani]aciyn. 

 
4.3. ADQUISICION DE LOS DERECHOS URBANISTICOS 

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanización de los 
terrenos para que adquieran la condición de solar y a edificar éstos en las condiciones 
establecidas en el planeamiento͕ así como͕ en su caso͕ a promover el planeamiento de 
desarrollo y los instrumentos de gestión y urbanización que resulten necesarios͘  

 
La adquisición del derecho a urbanizar requerirá la aprobación definitiva del Plan Especial 

y del proyecto de Urbanización͘ 
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El derecho al aprovechamiento urbanístico se adquirirá por el cumplimiento por parte de 

los propietarios de los deberes de cesión͕ equidistribución y urbanización en los plazos 
establecidos͘ 

 
El derecho a edificar se adquirirá en el acto de otorgamiento de la oportuna Licencia de 

obras͕ siempre que el proyecto fuera conforme con la ordenación urbanística aplicable͘ 
 
El derecho a la edificación se adquirirá con la conclusión de las obras al amparo de licencia 

no caducada y conforme con la ordenación urbanística͘ 
 

4.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS 
Los propietarios de terrenos en suelo urbano deberán completar a su costa la 

urbanización necesaria para alcanzar la condición de solar y edificarlos de conformidad con 
las determinaciones y͕ en su caso͕ plazos establecidos en el planeamiento͘ Cuando se trate de 
terrenos que se incluyan en Unidades de Actuación para llevar a cabo operaciones aisladas de 
renovación o mejora urbana͕ sus propietarios estarán sujetos a la cesión de viales y dotaciones 
públicas previstas en el Plan͘ 

 
Los propietarios incluidos en el Plan Especial deberán cumplir los deberes vinculados a la 

transformación urbanística͗ 
 
Proceder a la efectiva equidistribución de beneficios y cargas derivados del planeamiento͕ 

debiendo promover͕ en caso de iniciativa privada͕ los instrumentos de planeamiento͕ gestión 
y urbanización en los plazos previstos por el Programa de Actuación y costearlos en la 
proporción que les corresponda͘ 

 
Ceder los terrenos en que se localice el ϭϬ por ciento del aprovechamiento de la Unidad 

de Actuación o adquirir͕ a requerimiento de la Administración actuante͕ dicho 
aprovechamiento por el valor establecido en la legislación vigente para su cesión a aquélla͘  

 
Establecer la reserva de suelo necesario para realizar el porcentaje correspondiente de 

aprovechamiento residencial en la unidad de actuación con destino a vivienda de protección 
pública que en su caso establezca el planteamiento y como mínimo la reserva legal obligatoria͕ 
conforme a lo dispuesto en la disposición adicional cuarta de la LOTURM͘  

 
Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales͕ espacios libres͕ zonas 

verdes y equipamientos públicos de carácter local establecidos por el planeamiento͕ de 
conformidad con los estándares que se determinan en la presente Ley͘ 

 
Costear y ejecutar las obras de urbanización del sector͕ así como las infraestructuras de 

conexión con los sistemas generales y las obras de ampliación o refuerzo requeridas por la 
dimensión y características del sector͕ de conformidad con los requisitos y condiciones que 
establezca el planeamiento general͕ o en su caso͕ la cédula de urbanización o el Programa de 
Actuación͘ 
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Solicitar la licencia de edificación y edificar los solares cuando el plan así lo establezca͕ en 
los plazos que se fijen en este y en la preceptiva licencia municipal͘  

 
4.5. OBRAS DE URBANIZACION 

Las obras de urbanización serán contratadas y sufragadas por el Urbanizador͘ Las obras 
de vialidad͕ espacios libres y demás servicios urbanísticos se cederán al Ayuntamiento y a las 
compañías suministradoras correspondientes una vez recepcionadas conformes por aquél͘ 

 
La conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e 

instalaciones de los servicios públicos serán a cargo del Ayuntamiento͕ una vez que se hayan 
recepcionado conformes por éste 

 
4.6. CESIONES AL AYUNTAMIENTO 

Los propietarios incluidos en las unidades de actuación del Plan Especial deberán ceder 
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento las siguientes superficies͗ 

  

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL 13.881,99 m2 

SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV 8.065,02 m2 

 
Además͕ los propietarios͕ cederán obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento͕ el suelo 

edificable necesario para materializar el ϭϬй de la edificabilidad total del sector͘  
 
 

4.ϳ. GARANTIAS DE EJECUCION 
Los propietarios garantizarán la ejecución de la actuación urbanística͘ Así mismo 

presentarán un aval ante la administración actuante del ϭϬ й de los gastos de urbanización 
previstos en el Estudio Económico del Plan Especial͘ 

 
 

4.ϴ. RELACIÓN DE PROPIETARIOS 
Se adjunta relación de propietarios del sector͘ ʹ 
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Nº Parcela Titulares Referencia Catastral
Sup͘ sͬcatastro mϸ

Interior USEC ϭϮͲϮϭ
Porcentaje Parcela 

en USEC ϭϮͲϮϭ
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϯϬϭϬϬϬϭBM
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϯϬϭϬϬϬϬLX
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϯϬϬϬϭBJ
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϯϬϬϬϬLH

ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϳϬϬϬϭBS
ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϳϬϬϬϬLA

La Ermita Resort͕ S͘L͘ ϳϬ͕ϱϭй
La Gloria Rents͕ S͘L͘ Ϯϵ͕ϰϵй

ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϲϬϬϬϭBE
ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϲϬϬϬϬLW

TOTALES ϰϭϯϮϬ͘ϲϬ ϭϬϬй

ϲ

La Gloria Rents͕ S͘L͘

La Gloria Rents͕ S͘L͘

La Gloria Rents͕ S͘L͘

La Gloria Rents͕ S͘L͘

La Gloria Rents͕ S͘L͘ 

ϭ

Ϯ

ϯ

ϰ

ϱ

ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϭϱϱϬϬϬϭBZ

ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϮϬϬϬϭBI

ϲϱϵ͘Ϯϵ

ϭϴϴϳ͘Ϭϭ

ϭϬϬϴϵ͘ϵϴ

ϮϯϲϴϬ͘ϭϴ

ϯϭϳϮ͘ϵϱ

ϭϴϯϭ͘ϭϵ

ϭ͘ϲϬй

ϰ͘ϱϳй

Ϯϰ͘ϰϮй

ϱϳ͘ϯϭй

ϳ͘ϲϴй

ϰ͘ϰϯй
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5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.- 

A falWa  de VX definiciyn pormenori]ada en el Pro\ecWo de Urbani]aciyn, Ve eVWiman loV 
coVWeV de laV obraV a ejecXWar, miV el imporWe de cone[iyn a loV VerYicioV e[iVWenWeV, aVt 
miVmo Ve inclX\en en loV gaVWoV de Xrbani]aciyn la parWe proporcional de loV honorarioV. 

  
Para la reali]aciyn del preVenWe pro\ecWo Ve ha procedido a Xn eVWXdio del Werreno \ de la 

docXmenWaciyn faciliWada por el A\Wo. AVimiVmo, Ve ha procedido a reali]ar Xn leYanWamienWo 
Wopogrifico del Werreno, qXe, jXnWo con laV preYiVioneV de laV compaxtaV VXminiVWradoraV, ha 
permiWido hacer Xna eYalXaciyn mX\ apro[imada de loV coVWeV qXe Ve Yan a prodXcir para la 
implanWaciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn neceVariaV para el deVarrollo del VecWor. LoV 
VigXienWeV captWXloV conWemplan laV obraV de Xrbani]aciyn propiamenWe dichaV: 
 

n� RESUMEN DE CAPITULOS CoVWe EVWimado PorcenWaje 

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 257.304,71 ¼                29,71%

2 SANEAMIENTO 42.264,51 ¼                   4,88%

3 ABASTECIMIENTO 40.825,71 ¼                   4,71%

4 RED DE RIEGO 3.303,67 ¼                     0,38%

5 PAVIMENTACIÏN 123.612,38 ¼                14,27%

6 MEDIA TENSIÏN 22.861,13 ¼                   2,64%

7 CENTROS DE TRANSFORMACIÏN 122.064,05 ¼                14,10%

8 BAJA TENSIÏN 32.494,59 ¼                   3,75%

9 ALUMBRADO PÒBLICO 41.592,45 ¼                   4,80%

10 JARDINERËA 109.423,03 ¼                12,64%

11 TELECOMUNICACIONES 14.136,44 ¼                   1,63%

12 GAS 2.471,95 ¼                     0,29%

13 CONTROL DE CALIDAD 7.659,06 ¼                     0,88%

14 SEGURIDAD Y SALUD 15.318,11 ¼                   1,77%

15 ESTUDIO GESTIÏN DE RESIDUOS 30.637,15 ¼                   3,54%

TOTAL 865.968,94 ¼                100,00%

GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION

Unidad Unica
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Por lo qXe el preVXpXeVWo eVWimado de laV obraV de Urbani]aciyn Verta: 
 

5.1. ANALISIS DE REPERCUSIONES 
La superficie del ámbito del PEͲUSEC ϭϮͲϮϭ es ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬ mϮ y la edificabilidad total lucrativa de 
ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ mϮ͘  
 
REPERCUSION EN LA UNIDAD DE ACTUACION
CONCEPTO IMPORTE POR m2 POR m2 

SXelo brXWo EDIF: LUCRATIVA
GaVWoV Urbani]acion 905.834,48 ¼     21,92 ¼         87,69 ¼            
Indemni]acioneV -  ¼                 -  ¼             -  ¼                
OWroV GaVWoV 115.551,72 ¼     2,80 ¼           11,19 ¼            

1.021.386,20 ¼  24,72 ¼         98,87 ¼             
 
 

Obras de urbani]acion y coste de obras de actuaciones imputables a la unidad
ObraV de Xrbani]acion 865.968,94 ¼.
Cone[iyn RedeV a SerYicioV E[iVWenWeV 39.865,54 ¼.

SXman 905.834,48 ¼.

Honorarios Tpcnicos:
15.365,00 ¼.

Pro\ecWo de Reparcelacion 5.935,46 ¼.
Pro\ecWo de Urbani]aciyn 87.268,59 ¼.

Y oWroV gaVWoV como NoWarta, 6.982,67 ¼.

RegiVWro, eWc... ¼.
Suma obras de urbani]aciyn 115.551,72 ¼.

Indemni]aciones:
Por EdificacioneV-ConVWrXccioneV 0,00 ¼.
Por DeVahXcio-TraVlado 0,00
Por CXlWiYoV AgrtcolaV 0,00 ¼.
Por alqXilereV deValojadoV 0,00 ¼.
Suman Indemni]aciones 0,00 ¼.

Suman gastos urbani]aciyn e Indemni]aciones 1.021.386,20 ¼.

Total Costes Urbani]acion 1.021.386,20 ¼.

El coVWe WoWal de la Xrbani]aciyn de PE-USEC 12-21 Ve eVWima en: 
Iva Excluido1.021.386,20 ¼                               

Pro\ecWo Plan EVpecial
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5.2. ANALISIS DE VIABILIDAD 
 

El ϭϬй de la superficie edificable residencial del Plan Especial irá destinada a cesión al Ayto͕͘ por 
lo que la superficie neta de aprovechamiento será de ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ x Ϭ͘ϵ с ϵ͘Ϯϵϳ͕ϭϯmϮ͘ 
 
El precio estimado de mercado de viviendas libres de  ϭ͘ϱϬϬ Φ ͬmϮ superficie construida y de las 
plazas de garaje ϭϬ͘ϬϬϬ Φ la unidad͘ 
 
La superficie construida neta de aprovechamiento de viviendas en el Plan Especial es de  ϵ͘Ϯϵϳ͕ϭϯ 
mϮ͘ El valor orientativo en venta de lo edificable sería del orden siguiente͗ 

 
Estimacion de valor de venta
Valor YenWa edificabilidad 1400 ¼/m2 conVWrXido
SXperficie Edificabildad Precio en VenWa

9297,13 m2 
PorcenWaje reVXlWanWe del proceVo Xrbani]ador Vobre el Yalor WoWal Verta:

7,85%
Si conVideramoV el 25% de repercXVion media del coVWo del VXelo Xrbani]ado por m2 de Wecho, habria Xn margen de:
habrta Xn margen para el Yalor del VXelo de: 17,15% para reWribXciyn del VXelo Vin Xrbani]ar, qXe repreVenWan:

240,14 ¼/m2 de Wecho de repVercXVion del VXelo, qXe eV Xn Yalor medio de laV operacioneV de mercado 
acWXalmenWe en ]onaV VimilareV.

13.015.982,00 ¼                        

 
 
 
5.3. ASIGNACION DEL CARGO DE LAS OBRAS 
 

LoV coVWeV de Xrbani]aciyn Veri afronWadoV por loV propieWarioV. A Wal fin, no Ve 
concederin licenciaV de edificaciyn haVWa qXe no eVWpn aprobadoV loV pro\ecWoV de 
Xrbani]aciyn, conWraWadaV laV obraV \ e[Wendida el AcWa de inicio de obraV \ preVenWadoV loV 
aYaleV correVpondienWeV por loV VoliciWanWeV, qXe cXbran laV cXoWaV aVignadaV. AdemiV no Ve 
e[Wenderin laV cpdXlaV de habiWabilidad o aperWXra de laV edificacioneV haVWa qXe pVWaV eVWpn 
doWadaV de loV VerYicioV para VX pXeVWa en VerYicio. 
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6. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 
 

El informe conVWa de doV parWeV, el impacWo de la Xrbani]aciyn en laV AdminiVWracioneV 
p~blicaV \ la adecXaciyn del VXelo a XVoV prodXcWiYoV. 

 
La primera parWe eYal~a el impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica en laV adminiVWracioneV 

p~blicaV WanWo eVWaWaleV como localeV \ aXWonymicaV. 
 
En la VegXnda Ve anali]a la adecXaciyn de loV WerrenoV para XVoV prodXcWiYoV. 

 
6.1. IMPACTO EN LAS ADMINSITRACIONES PUBLICAS 

 
La adminiVWraciyn miV afecWada eV lygicamenWe la acWXanWe, eV decir el A\XnWamienWo.  
 
La adminiVWraciyn regional \ la eVWaWal no Ve Yen afecWadaV pXeV no ha\ bieneV ni VerYicioV 

de pVWaV implicadoV en el deVarrollo XrbantVWico. 
 

6.2. NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS IMPLANTADOS 
 
La Xrbani]aciyn del VecWor conlleYa la ejecXciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn: Yialidad, 

jardineV \ la cone[iyn a WodaV laV redeV de VerYicioV XrbantVWicoV e[iVWenWeV.  
 
6.3. ESTIMACIÓN DE GASTOS DE URBANIZACIÓN 

 
LoV gaVWoV de Xrbani]aciyn del PE-USEC12-21 e[WratdoV de VX EVWXdio Econymico 

Financiero Von loV VigXienWeV:  
 

n� RESUMEN DE CAPITULOS CoVWe EVWimado PorcenWaje 

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 257.304,71 ¼                29,71%

2 SANEAMIENTO 42.264,51 ¼                   4,88%

3 ABASTECIMIENTO 40.825,71 ¼                   4,71%

4 RED DE RIEGO 3.303,67 ¼                     0,38%

5 PAVIMENTACIÏN 123.612,38 ¼                14,27%

6 MEDIA TENSIÏN 22.861,13 ¼                   2,64%

7 CENTROS DE TRANSFORMACIÏN 122.064,05 ¼                14,10%

8 BAJA TENSIÏN 32.494,59 ¼                   3,75%

9 ALUMBRADO PÒBLICO 41.592,45 ¼                   4,80%

10 JARDINERËA 109.423,03 ¼                12,64%

11 TELECOMUNICACIONES 14.136,44 ¼                   1,63%

12 GAS 2.471,95 ¼                     0,29%

13 CONTROL DE CALIDAD 7.659,06 ¼                     0,88%

14 SEGURIDAD Y SALUD 15.318,11 ¼                   1,77%

15 ESTUDIO GESTIÏN DE RESIDUOS 30.637,15 ¼                   3,54%

TOTAL 865.968,94 ¼                100,00%

GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION

Unidad Unica

 
 
6.4. IMPUTACION DE COSTES 
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LoV coVWeV anWerioreV en VX WoWalidad Von impXWableV a loV promoWoreV de la acWXaciyn. 
 
Una Ye] ejecXWadaV laV obraV de Xrbani]aciyn en VX WoWalidad \ recibidaV por loV VerYicioV 

WpcnicoV mXnicipaleV, el manWenimienWo de pVWaV correri a cargo del A\XnWamienWo de MXrcia. 
 

6.5. ESTIMACIÓN COSTES DE MANTENIMIENTO ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN  
 
La Yaloraciyn del manWenimienWo eV diftcil de deWerminar, por lo qXe Volo podemoV reali]ar 

Xna apro[imaciyn. 
 
Se han Wenido en cXenWa laV VigXienWeV premiVaV para VX cilcXlo: 

 
 
 
 
 
 
Viario. Son WareaV de manWenimienWo la repoVicion de paYimenWoV WanWo rodadoV como

aceraV, Vexali]aciyn, mobiliario Xrbano, alXmbrado, repoViciyn de arbolado, limpie]a de 
alcorqXeV eWc.
En pXblicacioneV del VecWor Ve eVWima qXe la conVerYaciyn anXal de la red Yiaria pXede 
eVWar en Xn 2% de la inYerViyn reali]ada. Aplicado el preVXpXeVWo de conWraWa al coVWe 
del captWXlo 5 PaYimeQWaciyQ Ve obWiene por lo WanWo el manWeniienWo anXal Verta:

123.612,38 ¼     [ 2% anXal = 2.472,25          ¼/axo a cargo del A\Wo.

AdemiV del manWenimienWo ordinario, habrta doV acWXacioneV e[WraordinariaV, Xna a loV 
10 axoV (reaVfalWado) \ oWra loV 20 axoV (leYanWado de la capa de rodadXra \ repoViciyn):
A loV 10 axoV: ReaVfalWado. CoVWe 3¼/m2.

7.803,65 [ 3¼/m2 = 23.410,95         ¼ a cargo del A\Wo.

A loV 20 axoV: ReaVfalWado. CoVWe 6,5¼/m2.

7.803,65 [ 6,5¼/m2 = 50.723,73         ¼ a cargo del A\Wo.  
 
 
 
Suministro elpctrico. En eVWe caVo eV la compaxta VXminiVWradora la qXe Ve hace cargo de manWenimienWo de laV 

redeV de media \ baja WenViyn, aVt como de loV cenWroV de WranVformaciyn Xna Ye] cedidoV por loV 
Xrbani]adoreV. La adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 
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Alumbrado Publico:
Se eVWima qXe la repoVicion \ manWenimienWo de laV lXminariaV
pXede VXponer Xn coVWe anXal del 10% de la inYerVion inicial \ aplicado el preVXpXeVWo de conWraWa:

41.592,45 ¼       [ 10% anXal= 4.159,24          ¼/axo a cargo del A\Wo.

Jardines:
Se eVWima qXe el manWenimienWo anXal de laV ]onaV ajardinadaV eVWaria en el 4% de la inYerVion inicial

109.423,03 ¼     [ 4% anXal = 4.376,92          ¼/axo a cargo del A\Wo.  
 
 

Redes de telecomunicaciones. El manWenimienWo correri a cargo de laV compaxtaV VXminiVWradoraV. La 
adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 

 
Redes de abastecimiento, riego y saneamiento.  El manWenimienWo correri a cargo de laV compaxtaV 

VXminiVWradoraV. La adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 
 

INFRAESTRUCTURAS COSTE ANUAL COSTE EXTRAORDINARIO SUMINISTRADOR ADMON LOCAL
2.472,25            A VX cargo

23.410,95     A VX cargo
50.723,73     A VX cargo

AbaVWecimienWo A VX cargo
SaneamienWo A VX cargo
ElecWricidad A VX cargo
AlXmbrado pXblico 4.159,24            A VX cargo
JardineV 4.376,92            A VX cargo
Riego A VX cargo
Total 11.008,41          74.134,68     A su cargo

Viario

RESUMEN GASTOS DE MANTENIMIENTO

 
 
6.6. ESTIMACIÓN DE INGRESOS PARA LA ADMINISTRACIÓN LOCAL 
 

La acWXaciyn de Xrbani]aciyn generari Xna Verie de ingreVoV para la adminiVWraciyn 
afecWada, en eVWe caVo el A\XnWamienWo.  

 
Ingresos por operaciones corrientes 
 
ImpXeVWoV direcWoV: ImpXeVWo Vobre bieneV inmXebleV (IBI), Vobre acWiYidadeV 

econymicaV, de circXlaciyn eWc. 
ImpXeVWoV indirecWoV: IYa 
TaVaV: Licencia de obraV, reVidXoV XrbanoV, ocXpaciyn de Yta p~blica eWc. 
 
Para VX cilcXlo Ve Woman loV parimeWroV recogidoV en el Libro Ordenan]aV FiVcaleV 2019 

del A\XnWamienWo de MXrcia. 
 
ICIO: ImpXeVWo de conVWrXccioneV, inVWalacioneV \ obraV. Se cobran Xna ~nica Ye], eV el 

caVo de la Licencia de ObraV. EV Xn impXeVWo pXnWXal. 
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UVoV YiYienda:  9.297,14 m2 
ModXlo ViY Unifamiliar adoVada 440  
GraYamen   3,40%  
Calidad AcabadoV K  1  
CoeficienWe Ag  1  
ToWal IngreVoV por ICIO                             139.085,14 ¼  

     
Impuestos y tasas Anuales   
     
Ingresos por operaciones corrientes   
     
IBI: ImpXeVWo Vobre bieneV inmXebleV de naWXrale]a Xrbana.   
Se eVWima para la edificabilidad preYiVWa en el P.E. XnoV ingreVoV de:  
10.330,15 [ 2,38¼ =        24.585,76 ¼    
     
IMPUESTO CIRCULACION DE VEHICULOS:   
LaV eVWimaciyn de acXerdo al XVo reVidencial del VecWor eV de 60 YehtcXloV: 

60 
[ 99,5¼ axo 
=          5.970,00 ¼    

     
APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO VADOS: 

60 
[ 100 ¼ axo 
=          6.000,00 ¼    

     
RESIDUOS URBANOS:    

60 [ 99¼ axo =          5.820,00 ¼    
 
 
 
6.ϳ. CONCLUSIONES. BALANCE DE LOS DISTINTOS ESCENARIOS 

 
Para el aniliViV del balance, Ve planWean 20 axoV de hori]onWe para WodoV loV eVcenarioV. 
 
Se eVWima qXe loV ingreVoV Ve prodXcirin progreViYamenWe en loV diVWinWoV eVcenarioV de 

la VigXienWe forma, para ello Ve eVWablecen 3 eVcenarioV diVWinWoV qXe Ve deWalla a conWinXaciyn: 
 

1 2 2 4 5 6� al 9� 10� al 12�
20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
5,00% 40,00% 55,00%
5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 23,00% 24,00% 33,00%

ESCENARIO DE DESARROLLO
AfO DE DESARROLLO

EVcenario Normal (5 axoV)
EVcenario E[panViYo (3 axoV)
EVcenario ReceViYo (12 axoV)  
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ESCENARIO NORMAL͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϱ AÑOS͘ 
 
Se planWea el eVcenario normal de Xn deVarrollo en 5 axoV obWenipndoVe el VigXienWe 

reVXlWado: 
 

 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 

primeroV cinco axoV, Ve pXede obVerYar cymo loV ingreVoV mXnicipaleV VXperan 
holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn ahorro imporWanWe qXe Ve Ya 
acXmXlando axo WraV axo. 

 
ReVXlWa Xn deVarrollo XrbantVWico VoVWenible. 
 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 

P~blica del A\XnWamienWo por Xn imporWe de 315.702,01¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
Normal. 

  

1 2 3 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 27.817,03 ¼     36.292,18 ¼     44.767,33 ¼     53.242,48 ¼     61.717,63 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 27.818,03 ¼     25.283,77 ¼     33.758,92 ¼     42.234,07 ¼     50.709,22 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     

(¼) acXmXlado 27.818,03 ¼     53.101,79 ¼     86.860,71 ¼     129.094,78 ¼   179.804,00 ¼   211.171,34 ¼  242.538,69 ¼   

8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     31.947,12 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     10.428,64 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     

(¼) acXmXlado 273.906,03 ¼   305.273,37 ¼   315.702,01 ¼   347.069,36 ¼   378.436,70 ¼   409.804,04 ¼  441.171,39 ¼   

15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     59.259,89 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     16.884,13 ¼-    

(¼) acXmXlado 472.538,73 ¼   503.906,07 ¼   535.273,42 ¼   566.640,76 ¼   598.008,10 ¼   581.123,97 ¼  

ESCENARIO NORMAL
AfO DE DESARROLLO

AfO DE DESARROLLO
ESCENARIO NORMAL

ESCENARIO NORMAL
AfO DE DESARROLLO
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ESCENARIO EXPANSIVO͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϯ AÑOS͘ 
 
Se planWea el eVcenario e[panViYo de Xn deVarrollo en 3 axoV obWenipndoVe el VigXienWe 

reVXlWado: 
 

 
 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 

primeroV 3, Ve pXede obVerYar qXe : 
 
LoV ingreVoV mXnicipaleV VXperan holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn 

ahorro imporWanWe qXe Ve Ya acXmXlando axo WraV axo. 
 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 

P~blica del A\XnWamienWo por Xn imporWe de 334.771,10 ¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
E[panViYo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

1 2 2 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 6.954,26 ¼       57.752,84 ¼     93.447,13 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 6.955,26 ¼       46.744,43 ¼     82.438,72 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     

(¼) acXmXlado 6.955,26 ¼       53.699,69 ¼     136.138,40 ¼   167.505,75 ¼   198.873,09 ¼   230.240,43 ¼  261.607,78 ¼   

8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     31.947,12 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     10.428,64 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     

(¼) acXmXlado 292.975,12 ¼   324.342,46 ¼   334.771,10 ¼   366.138,45 ¼   397.505,79 ¼   428.873,13 ¼  460.240,48 ¼   

15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     59.259,89 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     16.884,13 ¼-    

(¼) acXmXlado 491.607,82 ¼   522.975,16 ¼   554.342,51 ¼   585.709,85 ¼   617.077,19 ¼   600.193,06 ¼  

ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO

ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO

ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO
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ESCENARIO RECESIVO͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϭϮ AÑOS͘ 
 
 

 
 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 

axoV 5� al 12� Ve pXede obVerYar qXe WraV Xna ralenWi]aciyn en la acWiYidad, loV ingreVoV 
mXnicipaleV VXperan holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn ahorro imporWanWe 
qXe Ve Ya acXmXlando axo WraV axo. 

 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 

P~blica del A\XnWamienWo, por Xn imporWe de 147.132,90¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
ReceViYo. 

 
Las diferencias no son muy patentes pese a la gran rapide] de desarrollo del 

escenario expansivo, sin embargo, si resulta mis evidente la diferencia y el retraso en 
la recaudaciyn que sufre el escenario recesivo. 

 
De los resultados obtenidos en los balances de cada escenario queda justificado 

que no resulta necesaria la implantaciyn de una Entidad Urbantstica de Conservaciyn 
en el imbito. 

 
Concluyendo por lo tanto que, en cualquiera de las situaciones genera un resultado 

positivo para la Hacienda P~blica del Ayuntamiento.  
  

1 2 2 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 6.954,26 ¼       9.073,04 ¼       11.191,83 ¼     13.310,62 ¼     40.464,73 ¼     26.566,68 ¼    29.109,23 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 6.955,26 ¼       1.935,37 ¼-       183,42 ¼          2.302,21 ¼       29.456,32 ¼     15.558,27 ¼    18.100,82 ¼     

(¼) acXmXlado 6.955,26 ¼       5.019,89 ¼       5.203,31 ¼       7.505,51 ¼       36.961,83 ¼     52.520,10 ¼    70.620,92 ¼     

8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 31.651,77 ¼     34.194,32 ¼     43.691,12 ¼     48.352,46 ¼     53.013,79 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 20.643,36 ¼     23.185,91 ¼     32.682,71 ¼     37.344,04 ¼     42.005,38 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     

(¼) acXmXlado 91.264,28 ¼     114.450,19 ¼   147.132,90 ¼   184.476,94 ¼   226.482,31 ¼   257.849,66 ¼  289.217,00 ¼   

15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    

(¼) acXmXlado 320.584,34 ¼   351.951,69 ¼   383.319,03 ¼   414.686,37 ¼   446.053,72 ¼   477.421,06 ¼  

AfO DE DESARROLLO

ESCENARIO RECESIVO
AfO DE DESARROLLO

ESCENARIO RECESIVO
AfO DE DESARROLLO

ESCENARIO RECESIVO
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7. RESOLUCION AMBIENTAL 
Se adjunta como anexo ϱ͘ϰ la RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO 

AMBIENTE POR LA QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL 
DEL SECTOR USEC ESPECIAL ϭϮͲϮϭ͕ CRTRA RMϮϰ LA MOLATA͘ Donde se concluye lo siguiente͗ 

Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que el “Plan Especial del 
Sector USEC Especial ϭϮ-Ϯϭ, Ctra.RM-Ϯϰ, La Molata, del Plan General Municipal de Ordenación de 

Alhama de Murcia” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos 
establecidos en dicho Informe, y por tanto, no debe ser sometido a Evaluación Ambiental Estratégica 
Ordinaria. 

 
 

ϳ.1. CONCLUSIONES 
 
El sector ordenado por el Plan Especial objeto del presente documento͕ relativo a suelo 

urbanizable sectorizado residencial͕ es muy inferior ϭϬϬ hectáreas ;ϭ͘ϬϬϬ͘ϬϬϬ mϮͿ͖ en 
concreto͕ la superficie total del sector es muy reducida͕ de apenas ϰ͕ϭϯ hectáreas ;en 
concreto͕ ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬ mϸͿ͕ de los cuales tan sólo ϭϵ͘ϰϮϲ͕ϰϵ mϸ ;no llega a Ϯ hectáreasͿ 
corresponden al suelo propiamente residencial ;USECͿ͕ mientras que el resto son sistemas 
locales de espacios libres͕ SLEL ;ϭϰ͘ϬϵϬ͕ϰϲ mϸͿ y sistema local red viaria͕ SLRV ;ϳ͘ϴϬϯ͕ϲϱ mϸͿ͘   

 
Tras el análisis de las posibles repercusiones ambientales͕ la ordenación pormenorizada 

propuesta por el Plan Especial͕ atendiendo a sus dimensiones͕ características y ubicación͕ no 
supondrá ninguna innovación que pueda dar lugar a efectos ambientales significativos͕ 
teniendo en cuenta además que ya se adoptó Ͳcon evaluación ambiental favorable͕ dentro del 
PGMO de Alhama de MurciaͲ la decisión de la clasificación y calificación de este ámbito como 
suelo urbanizable residencial͕ así como su sectorización͕ intensidad de uso  
;aprovechamientoͿ e incluso su pre ordenación͘ Por todo ello͕ se concluye que el Plan Especial 
considerado no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente͕ según informe 
Ambiental estratégico que se adjunta͕ debiendo aplicarse las condiciones generales de las 
Ordenanzas municipales que correspondan y los requisitos ambientales aplicables tanto al 
proyecto de obras de urbanización como a los títulos habilitantes de las edificaciones que 
ejecuten las previsiones del Plan Especial͘ 

 
 
 

Murcia͕ septiembre de ϮϬϮϱ 
 
 
 

Víctor González Millán͘ Arquitecto 
  

Firmado 
digitalmente por 
GONZALEZ MILLAN 
VICTOR - 24254916J
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8. ANEXOS 
ϴ.1. SUPERFICIES 

 

 
 

 

 
 

 
CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDAD DE LAS MANZANAS 
 

 
 
  

SECTOR 12-21 

CALIFICACION SUPERFICIE mϸ APROVECHAMIENTO REFERENCIAEDIFICABILIDAD mϸ

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ       

SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV ϴ͘Ϭϲϱ͕ϬϮ         
CENTRO DE TRANSFORMACION SUϭ ϰϮ͕ϱϬ               

SISTEMAS URBANOS
DEPURADORA SUϮ ϭϱϬ͕ϬϬ             

SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL USEC ϭϵ͘ϭϴϭ͕Ϭϵ       ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ               

TOTAL SUPERFICIE SECTOR 12-21 41.320,60       0,25                          10.330,15               
SISTEMAS GENERALES SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES SGC ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵ         ͲͲͲ

TOTAL SUPERFICIE AMBITO 12-21 45.020,2ϵ       ͲͲͲ

SISTEMAS LOCALES

Calificaciyn DeWerminacioneV PGMO 
USEC 12-21 LOTURM 25% aproY. PreYiViyn PropXeVWa Balance

SL EVpacioV libreV 13.859,39 m2 13881,99 mð cXmple

SL EqXipamienWoV 0 m2 0 m2 cXmple

ToWal 13.859,39 m2 2.582,53 m2 13881,99 m2 cXmple

RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PÒBLICOS

2.582,53 m2

MANZANA SUPERFICIE Coef. Edificabilidad EDIFICABILIDAD
1 ϯϮϯϮ͕ϰϯ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.740,85               
2 ϱϯϲϯ͕ϱ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 2.888,56               
3 ϮϮϱϴ͕ϵϲ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.216,58               
4 ϭϬϲϮ͕ϭϰ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 572,03                  
5 Ϯϯϯϵ͕Ϯϱ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.259,82               
6 ϭϲϭϯ͕Ϭϰ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 868,72                  
7 ϭϯϮϰ͕ϲϲ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 713,41                  
8 ϭϵϴϳ͕ϭϭ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.070,18               

SXman 1ϵ1ϴ1,0ϵ 10.330,15             
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ϴ.3. RELACIÓN DE PLANOS 
 
 
PLANOS DE INFORMACIÏN  
I.1. SITUACIÏN PGMO 1/25.000 
I.2. ZONIFICACION PGMO  1/1000 
I.3. SUPERPOSICIÏN CARTOGRAFIA CATASTRAL - PGMO 1/1000 
I.4. PARCELAS AFECTADAS SEGÒN CATASTRO 1/1000 
I.5. DELIMITACION AMBITO COORDENADAS UTM 1/1000 
I.6. USOS DEL SUELO ± ESTADO ACTUAL  1/1000 
I.7. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 
 

1/1000 
I.8. INUNDABILIDAD  S/E 

  

  
PLANOS DE ORDENACION  
P.1. ZONIFICACION.  1/1000 

P.2. ORDENACION Y USOS PORMENORIZADOS.  1/1000 

P.3. COTAS. 1/1000 

P.4. ALINEACIONES Y RASANTES. 1/1000 

P.5. VOLUMETRIA Y ALTURAS. 1/1000 

P.6. SUPERPOSICION ORDENACION PGMO. 1/1000 

P.7. VIARIO TRAFICO. 1/1000 

P.8. DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION. 1/1000 
   

PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS  

PU.1. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. AbaVWecimienWo 1/1000 

PU.2. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. SaneamienWo 1/1000 

PU.3. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. ElecWricidad 1/1000 

PU.4. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. TelecomXnicacioneV 1/1000 
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RESOLUCIÏN DE LA DIRECCIÏN GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE 
FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR 
USEC ESPECIAL 12-21, CTRA.RM-24, LA MOLATA, DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL 
DE ORDENACIÏN DE ALHAMA DE MURCIA. 

 

EXPTE. EAE20230002 
ANTECEDENTES DE HECHO 

Con fecha 9 de diciembre de 2022 el A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia remiWe a la Direcciyn 
General de Medio AmbienWe oficio adjXnWando docXmenWaciyn correVpondienWe al ³Plan 
EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal 
de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´, preVenWada por La Gloria RenWV S.L. \ La ErmiWa 
ReVorW S.L. anWe el ciWado A\XnWamienWo con fecha 29 de abril de 2022, para inicio del 
procedimienWo de EYalXaciyn AmbienWal EVWraWpgica Simplificada. 

A la YiVWa de la docXmenWaciyn aporWada \ loV informeV WpcnicoV obranWeV en el e[pedienWe, el 
yrgano ambienWal ha VegXido el procedimienWo legalmenWe preYiVWo en el arWtcXlo 29 \ 
VigXienWeV de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de eYalXaciyn ambienWal, WramiWando el 
e[pedienWe EAE20230002 de EYalXaciyn AmbienWal EVWraWpgica Simplificada referenWe al 
ciWado Plan EVpecial, por encXadrarVe en el arWtcXlo 6.2.b) de la ciWada le\, en el qXe el 
A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia acW~a como yrgano VXVWanWiYo \ La Gloria RenWV S.L. \ 
La ErmiWa ReVorW S.L. como promoWoreV. 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

De acXerdo con lo eVWablecido en el arWtcXlo 11 de la le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de 
eYalXaciyn ambienWal, \ el arWtcXlo 102 de la Le\ 4/2009, de 14 de ma\o, de proWecciyn 
ambienWal inWegrada, correVponde a la conVejerta con compeWenciaV en maWeria de medio 
ambienWe ejercer laV fXncioneV de yrgano ambienWal. 

La Direcciyn General de Medio AmbienWe, de conformidad con diVpXeVWo en el DecreWo del 
PreVidenWe n.� 19/2024, de 15 de jXlio, de Reorgani]aciyn de la AdminiVWraciyn Regional \ en 
el arWtcXlo 6 del DecreWo 242/2023, de 22 de VepWiembre, del ConVejo de Gobierno, por el qXe 
Ve eVWablecen loV ÏrganoV DirecWiYoV de la ConVejerta de Medio AmbienWe, UniYerVidadeV, 
InYeVWigaciyn \ Mar Menor, modificado por el DecreWo 379/2023, de 15 de noYiembre, del 
ConVejo de Gobierno, eV el yrgano compeWenWe para acWXar en el preVenWe procedimienWo 
como yrgano ambienWal, \ por WanWo para emiWir el informe ambienWal eVWraWpgico. 
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En VX YirWXd \, 

A la YiVWa del informe Wpcnico de fecha 9 de enero de 2025, emiWido por el SerYicio de 
Informaciyn e InWegraciyn AmbienWal de eVWe cenWro direcWiYo, Xna Ye] VegXido el 
procedimienWo legalmenWe preYiVWo en el arWtcXlo 29 \ VigXienWeV de la Le\ 21/2013, de 9 de 
diciembre, qXe ha conclXido: 

³A la YiVWa de laV conVXlWaV reali]adaV \ el VXbVigXienWe aniliViV de loV criWerioV 
eVWablecidoV en el Ane[o V de la Le\ 21/2013, para eVWablecer Vi el ³Plan Especial del 
Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, del Plan General Municipal de 
Ordenación de Alhama de Murcia´ debe VomeWerVe a EYalXaciyn AmbienWal 
EVWraWpgica Ordinaria, Ve conclX\e lo VigXienWe: 

� NingXna de laV adminiVWracioneV p~blicaV conVXlWadaV ha pXeVWo de manifieVWo 
qXe el ³Plan Especial del Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, 
del Plan General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia´ pXeda Wener 
efecWoV VignificaWiYoV Vobre loV facWoreV ambienWaleV de VX compeWencia. 

� TraV el aniliViV de loV criWerioV del Ane[o V de la Le\ de eYalXaciyn ambienWal 
reali]ado a la lX] del conWenido de loV informeV recabadoV en laV conVXlWaV, \ la 
informaciyn aporWada por el VXVWanWiYo \ el promoWor, Ve conVidera qXe el ³Plan 
Especial del Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, del Plan 
General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia´, no debe VomeWerVe 
a eYalXaciyn ambienWal eVWraWpgica ordinaria´. 

Y acWXando la Direcciyn General de Medio AmbienWe como yrgano ambienWal del 
procedimienWo, 

RESUELVO 

EmiWir el Informe AmbienWal EVWraWpgico qXe Ve ane[a, conclX\endo qXe el ³Plan EVpecial del 
SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de 
Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ no Wiene efecWoV VignificaWiYoV Vobre el medio ambienWe, en 
loV WprminoV eVWablecidoV en dicho Informe, \ por WanWo, no debe Ver VomeWido a EYalXaciyn 
AmbienWal EVWraWpgica Ordinaria. 

El informe ambienWal eVWraWpgico Ve remiWiri en el pla]o de 10 dtaV hibileV VigXienWeV a VX 
formXlaciyn para VX pXblicaciyn en el BoleWtn Oficial de la Regiyn de MXrcia \ Ve pXblicari aVt 
miVmo en la Vede elecWrynica del yrgano ambienWal, de conformidad con el arWtcXlo 31.3 de la 
de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre. 
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De conformidad con el arWtcXlo 31 de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, en el VXpXeVWo 
preYiVWo en el aparWado 2.b el informe ambienWal eVWraWpgico perderi VX Yigencia \ ceVari en 
la prodXcciyn de loV efecWoV qXe le Von propioV Vi, Xna Ye] pXblicado en el BoleWtn Oficial de 
la Regiyn de MXrcia, no Ve hXbiera procedido a la aprobaciyn del plan o programa en el pla]o 
mi[imo de cXaWro axoV deVde VX pXblicaciyn. En WaleV caVoV, el promoWor deberi iniciar 
nXeYamenWe el procedimienWo de eYalXaciyn ambienWal eVWraWpgica Vimplificada del plan o 
programa. 

El informe ambienWal eVWraWpgico Wiene la naWXrale]a de informe precepWiYo \ deWerminanWe, \ 
conWra el miVmo no procederi recXrVo algXno Vin perjXicio de loV qXe, en VX caVo, procedan 
en Yta jXdicial frenWe a la diVpoViciyn de caricWer general qXe hXbieVe aprobado el plan o 
programa, o bien, Vin perjXicio de loV qXe procedan en Yta adminiVWraWiYa frenWe al acWo, en VX 
caVo, de aprobaciyn del plan o programa. 

En MXrcia, en la fecha indicada en la firma elecWrynica. 

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE 
JXan AnWonio MaWa Tamboleo 
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INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

 

1. CARACTERËSTICAS DEL PLAN ESPECIAL 

El Plan General MXnicipal de Ordenaciyn (PGMO) de Alhama de MXrcia, con Declaraciyn de 
ImpacWo AmbienWal faYorable de 3 de abril de 2007, adopWy la deciViyn de la claVificaciyn \ 
calificaciyn del SecWor USEC 12-21, como VXelo Xrbani]able reVidencial, aVt como VX 
VecWori]aciyn, la inWenVidad de XVo (aproYechamienWo) \ VX preordenaciyn. 

El objeWo de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del 
Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ eV deVarrollar la preordenaciyn 
eVWablecida en el PGMO para dicho imbiWo, Wal como recoge VX ficha XrbantVWica: VXelo 
Xrbani]able VecWori]ado en n~cleo rXral medianWe la Wipologta de reVidencial en man]ana 
cerrada ± n~cleo rXral.  

LoV promoWoreV del preVenWe Plan EVpecial Von propieWarioV de laV VeiV parcelaV qXe 
repreVenWan el WoWal de la Xnidad con Xn porcenWaje del 100% de la VXperficie del imbiWo de 
acWXaciyn. 

En el VecWor USEC12-21 Ve preYp Xn mi[imo de 60 YiYiendaV. La VXperficie del VecWor de 
deVarrollo eV de 41.320,60 m2 (Ve e[clX\en del VecWor loV 3.699,69 mð del ViVWema general 
qXe no generarin edificabilidad), el aproYechamienWo de referencia eV de 0,25 mðW/mðV por lo 
qXe la edificabilidad WoWal aVignada a dicho VecWor de 10.330,15 m2. 

El imbiWo Ve encXenWra cercano a la igleVia de NXeVWra Sexora de la Cabe]a de la MolaWa, \ 
Ve encXenWra rodeado por imbiWoV de VXelo Xrbano SU 07-07A \ en VX ma\or parWe SXelo 
Urbani]able No SecWori]ado ReVidencial UNSEC 19-01 \ SGEQ. 

LaV condicioneV XrbantVWicaV del VecWor qXedan recogidaV en la ficha del SecWor USEC 12-21: 

- SXperficie del VecWor de deVarrollo: 41.320,60mð 

- AproYechamienWo de Referencia: 0,25 mðW / mðV. 

- Edificabilidad mi[ima: 10.330,15 m2 

- AlWXra mi[ima: 2 planWaV (7m) 

- Tipologta: Man]ana cerrada - n~cleo rXral. 

- SiVWema Local de EVpacioV LibreV: 14.090,46 mð 
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Figura 1. Delimitaciyn del Plan Especial 

 

La ordenaciyn propXeVWa elegida eV la llamada ³AlWernaWiYa 1´, Veg~n Ve recoge en el 
DocXmenWo AmbienWal, \a qXe ³qXeda miV ordenada \a qXe Ve poWencia el acceVo a la parcela 
preYiVWa en el PGMO de SiVWema Local de EVpacio Libre de gran dimenViyn, a VX Ye] la 
man]ana ViWXada en la ]ona SXroeVWe Ve alinea a la medianera poVWerior \ laWeral del VecWor, 
de forma qXe marcara a~n miV la enWrada a la gran parcela de EVpacio Libre, deVde la ]ona 
recreaWiYa ViWXada al OeVWe fXera del VecWor \ la igleVia de nXeVWra Sexora de la Cabe]a de la 
MolaWa deVde donde Ve prodXce la ma\or aflXencia de perVonaV´. 

 
Figura 2. Ordenaciyn propuesta. Alternativa 1 
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En cXanWo al deVarrollo preYiVible del Plan EVpecial, por VX Wamaxo \ por la diVWribXciyn de la 
propiedad, Ve eVWablece el deVarrollo en Xna eWapa de Unidad de AcWXaciyn Ònica. Se propone 
como ViVWema para la GeVWiyn de la Unidad el ViVWema de concerWaciyn direcWa qXe podri 
XWili]arVe cXando WodoV loV WerrenoV de la Xnidad de acWXaciyn, e[cepWo loV de dominio p~blico, 
en VX caVo, perWene]can a Xn ~nico propieWario, o bien cXando WodoV loV propieWarioV de la 
Xnidad garanWicen VolidariamenWe la acWXaciyn. 

En el ViVWema de concerWaciyn direcWa aVXmiri el papel de Xrbani]ador el propieWario ~nico, o 
bien el conjXnWo de propieWarioV, de forma Volidaria, pXdiendo declararVe inneceVaria la 
reparcelaciyn. 

2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACIÏN A OTRAS 
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS 

De laV conVXlWaV efecWXadaV \ reVpXeVWaV recibidaV dXranWe la faVe de conVXlWaV, de acXerdo 
con lo eVWablecido en el arWtcXlo 30 de la LEA, reVXlWa la informaciyn conWenida en la VigXienWe 
Wabla: 

CONFEDERACIÏN HIDROGRÁFICA DEL SEGURA 
MiniVWerio para la TranViciyn Ecolygica \ ReWo Demogrifico 

F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 
04/12/2023 20/06/2024 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve recoge lo VigXienWe: 
 
³1. Afecciyn a cauces que forman parte del dominio p~blico hidráulico. Afecciyn al rpgimen de corrientes e 
inundabilidad. 
 
(«) el ámbito del Plan Especial no afecWa al Dominio P~blico HidriXlico (DPH), ni a sXs ]onas de 
serYidXmbre o policta, («). Al encontrarse la actuaciyn fuera de la zona de policta, no es compeWencia de 
esWe Organismo de cXenca, sino que corresponde a las Administraciones competentes en materia de 
ordenaciyn del territorio y urbanismo valorar las condiciones de inundabilidad existentes, el establecimiento de 
las limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas, ast como valorar la idoneidad de las medidas 
correctoras que se puedan adoptar para eliminar o minimizar el riesgo de inundaciyn. («) 
 
Respecto al rpgimen de corrientes e inundabilidad en la zona de actuaciyn, este Organismo no cuenta con 
estudios espectficos realizados en el marco del SNCZI, por lo que no es posible pronunciarse al respecto. 
 
No obstante lo anterior, se informa que, debido a la orografta, el ámbito de actuaciyn pXede Yerse afecWado 
por episodios de inWensas precipiWaciones con escorrenttas superficiales procedentes de los predios 
superiores al mismo. A estos efectos, conviene recordar que conforme se indica en el art. 47.1 del TRLA y en 
el arttculo 16 del RDPH ³Los predios inferiores están sujetos a recibir las aguas que naturalmente y sin obra 
del hombre desciendan de los predios superiores, ast como la tierra o piedra que arrastren en su curso. Ni el 
duexo del predio inferior puede hacer obras que impidan esta servidumbre ni el del superior obras que la 
agraven´. 
 
2. Disponibilidad de recursos htdricos. 
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(«) Respecto a la demanda de recursos htdricos, se incluye la cuantificaciyn de la demanda de recursos 
htdricos anuales, axo a axo en un horizonte de 9 axos y hasta el desarrollo total del Plan Especial USEC 12-
21. («) 
 
Se considera que existe margen suficiente para satisfacer la demanda en el horizonte previsto de 16.274 m3, 
por lo que se informa faYorablemenWe la disponibilidad de recursos htdricos, todo ello con arreglo a las 
condiciones descritas. 
 
Se deberá comunicar a este Organismo cualquier modificaciyn sustancial en la previsiyn de demanda de 
recursos htdricos respecto a la inicialmente prevista e informada. La modificaciyn sustancial al alza de la 
previsiyn inicialmente informada requerirá nuevo informe favorable de este Organismo. 
 
3. Afecciyn a las masas de agua. 
 
La documentaciyn aportada recoge que la empresa gestora SOCAMEX S.A. tiene previsto la implantaciyn de 
un nuevo colector de aguas residuales para todo el Plan Especial USEC 12-21. En este sentido se informa 
que en la medida en que las aguas residuales generadas se evacuen a la red de saneamiento municipal y las 
mismas se conduzcan a EDAR donde se produzca la depuraciyn previamente a su vertido a DPH, disponiendo 
la EDAR de autorizaciyn de vertido por parte de este Organismo, no se enconWrarta objeciyn al respecto.´ 
 
D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL 
ConVejerta de PreVidencia, TXriVmo, CXlWXra, JXYenWXd, DeporWeV \ 
PorWaYocta (acWXal ConVejerta de TXriVmo, CXlWXra, JXYenWXd \ DeporWeV) 

F. Consulta F. Informe 
27/06/2023 25/07/2023 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³3.- En consecuencia con lo anterior, resXlWa necesario redacWar Xn EsWXdio de ImpacWo sobre el 
PaWrimonio CXlWXral que incorpore los resultados de una prospecciyn previa y exhaustiva del área afectada 
por el proyecto de referencia, que permita descartar la presencia de bienes de interps arqueolygico, 
paleontolygico, etnográfico o histyrico, y que eval~e, en su caso, la compatibilidad de las actividades a 
desarrollar en la zona con dichos elementos y las vtas de correcciyn y minoraciyn de impactos. Dicho Estudio 
sobre el Patrimonio Cultural debe realizarse con antelaciyn a la aprobaciyn definitiva del Estudio Ambiental de 
manera que en pste se puedan incorporar sus resultados y las medidas de correcciyn de impactos que se 
estimen necesarios. La actuaciyn arqueolygica citada deberá ser autorizada por la Direcciyn General de 
Patrimonio Cultural a favor del tpcnico arqueylogo que sea propuesto por los interesados en el proyecto.´ 
 
AnWe el  EVWXdio de ImpacWo Vobre el PaWrimonio CXlWXral reali]ado por el promoWor a reqXerimienWo de la  D.G. 
de PaWrimonio CXlWXral de fecha 25/07/2023, dicho organiVmo emiWiy reVolXciyn en fecha 14/11/2024 
conclX\endo lo VigXienWe: 
 
³1.-AXWori]ar, deVde el pXnWo de YiVWa arqXeolygico, el ³Pro\ecWo Plan EVpecial USEC 12-21 µLa MolaWaµ, 
poltgono 26, parcelaV 22, 23b \ 155; poltgono 32, parcelaV 16f, g, 17a´, Alhama de MXrcia, Xna Ye] e[aminadoV 
loV reVXlWadoV de la inWerYenciyn reali]ada, \ comprobado qXe no existen inconvenientes desde la 
perspectiva del patrimonio cultural, («)´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 
S.D.G. DE PATRIMONIO 
NATURAL Y CAMBIO 
CLIMÁTICO 
ConVejerta de Medio 
AmbienWe, Mar Menor, 

Servicio de Fomento del Medio Ambiente y 
Cambio Climático 

F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 13/06/2023 

 
El SerYicio de FomenWo del Medio AmbienWe \ Cambio ClimiWico conclX\e en VX 
informe qXe: MA
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UniYerVidadeV e 
InYeVWigaciyn 
 
(acWXal S.D.G. DE 
BIODIVERSIDAD, ÁREAS 
PROTEGIDAS Y ACCIÏN 
CLIMÁTICA 
ConVejerta de Medio 
AmbienWe, UniYerVidadeV, 
InYeVWigaciyn \ Mar Menor) 
 

 
³A la vista de las caractertsticas del ³AVANCE DEL PLAN ESPECIAL USEC 12-
21, CTRA. E-24, LA MOLATA, ALHAMA DE MURCIA´ incluida en la informaciyn 
presentada y las recomendaciones y obligaciones legales relacionadas con la 
mitigaciyn y adaptaciyn al cambio climático, se propone qXe el yrgano 
ambienWal incorpore en el Informe AmbienWal EsWraWpgico la obligaciyn de 
qXe se conWemplen las medidas preYenWiYas, correcWoras \ 
compensaWorias sexaladas en el aparWado TERCERO del presente informe 
como condiciones en relaciyn con el cambio climático en la normativa que 
regule la ejecuciyn del citado Plan (normas urbantsticas, ordenanza, etc.). Estas 
medidas deben incorporarse como condiciones para los proyectos definitivos de 
obras de urbanizaciyn, edificaciyn y demás obras que se implanten en el ámbito 
del Plan Especial. Y quedarán reflejadas en las condiciones de las licencias de 
urbanizaciyn, edificaciyn, y obras que se soliciten amparadas en el citado Plan.´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del 
preVenWe docXmenWo. 
 
 
S.D.G. DE PATRIMONIO NATURAL Y 
CAMBIO CLIMÁTICO 

F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 14/07/2023 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³Se concluye que no ha\ afecciyn direcWa e indirecWa a los espacios Red 
Natura 2000, la flora, la fauna y tipos de hábitats de interps natural, y que no es 
necesaria la adopciyn de medidas adicionales para la protecciyn y 
conservaciyn de la biodiversidad de la zona y su entorno.´ 
 

S.D.G. DE POLËTICA FORESTAL 
ConVejerta de Medio AmbienWe, Mar Menor, UniYerVidadeV e InYeVWigaciyn 
 
(acWXal S.D.G. DE MONTES, CAZA Y PESCA FLUVIAL 
ConVejerta de Medio AmbienWe, UniYerVidadeV, InYeVWigaciyn \ Mar Menor) 
 

F. Consulta F. Informe 

06/06/2023 07/06/2023 

 
En comXnicaciyn inWerior remiWida a eVWa Direcciyn General Ve e[pone qXe: 
 
³Se informa que no esWi afecWado por las determinaciones de la Ley de Montes ni la Ley de Vtas Pecuarias.´ 
 

D.G. DE SALUD PÒBLICA Y ADICCIONES 
ConVejerta de SalXd 

F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 
28/11/2023 07/12/2023 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve e[pone lo VigXienWe: 
 
³Dicho plan especial ya se encontraba aprobado proponipndose ahora modificaciones que no son releYanWes. 
  
Revisada la documentaciyn aportada, y considerando los aspectos relacionados con la salud p~blica 
competencia de este Servicio de Sanidad Ambiental, conforme a la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de 
Salud P~blica, no se reali]an obserYaciones o alegaciones al citado plan.´ 
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D.G. DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS 
ConVejerta de  Medio AmbienWe, Mar Menor, UniYerVidadeV e InYeVWigaciyn  
(acWXal ConVejerta de PreVidencia, PorWaYocta, Acciyn E[Werior \ 
EmergenciaV) 

F. Consulta F. Informe 

06/06/2023 17/07/2023 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General no Ve aporWan objecioneV WraV anali]arVe la informaciyn \ Ve 
proponen Xna Verie de medidaV, laV cXaleV Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 

D.G. DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA 
(acWXal  D.G. DE ORDENACIÏN DEL TERRITORIO Y ARQUITECTURA) 
ConVejerta de FomenWo e InfraeVWrXcWXraV 

F. Consulta F. Informe 

06/06/2023 12/06/2023 
 
El SerYicio de UrbaniVmo recoge en VX informe lo VigXienWe: 
 
³El Documento Ambiental Estratpgico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo contenido puede 
consultarse en la Guta metodolygica para la elaboraciyn de cartograftas de riesgos naturales en Espaxa, 
https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/guia-metodologica-para-la-elaboracion-de-cartografias-de-
riesgos-naturales-en-espana/, y la delimitaciyn de la zonificaciyn ac~stica del ámbito. En la fase de consultas 
deberán recabarse al menos lo siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos 
e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior de conformidad con su legislaciyn 
reguladora: el de la Administraciyn hidrolygica sobre la existencias de recursos htdricos necesarios para 
satisfacer las nuevas demandas y sobre la protecciyn del dominio p~blico hidráulico, los de las 
Administraciones competentes en materia de carreteras y demás infraestructuras afectadas, acerca de dicha 
afecciyn y del impacto de la actuaciyn sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.´ 
 
La docXmenWaciyn aporWada cXmple con loV reqXerimienWoV eVWablecidoV por eVWe organiVmo. 
 

D.G. DE CARRETERAS 
ConVejerta de FomenWoV e InfraeVWrXcWXraV 

F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 
28/11/2023 

30/11/2023 
21/02/2024 

 
En informe de fecha 30/11/2023, remiWido a eVWa Direcciyn General, Ve VoliciWa aclaraciyn con el promoWor de 
la acWXaciyn, Vobre la docXmenWaciyn aporWada. El promoWor aporWa docXmenWaciyn aclaraWoria en fecha 
19/01/2024, la cXal eV WraVladada a eVWe organiVmo para VX Yaloraciyn. 
 
En informe de fecha 21/02/2024, remiWido a eVWa Direcciyn General, Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³La afecciyn y el impacto de la actuaciyn sobre la capacidad de servicio de las carreteras afectadas por las 
actuaciones se considera admisible.´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 

AYUNTAMIENTO DE  ALHAMA DE MURCIA F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 10/08/2023 

 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve recoge lo VigXienWe: 
 
³Las modificaciones propuestas para este Plan Especial no Wienen incidencias ambienWales significaWiYas 
en relaciyn con las definidas inicialmente en el PGMO, que han sido evaluadas anteriormente. 
 MA

TA
 TA

MB
OL

EO
, J

UA
N 

AN
TO

NI
O

15
/0

1/
20

25
 0

9:
14

:1
1

Es
ta

 e
s u

na
 co

pi
a 

au
té

nt
ica

 im
pr

im
ib

le
 d

e 
un

 d
oc

um
en

to
 e

le
ctr

ón
ico

 a
dm

in
ist

ra
tiv

o 
ar

ch
iv

ad
o 

po
r l

a 
Co

m
un

id
ad

 A
ut

ón
om

a 
de

 M
ur

cia
, s

eg
ún

 a
rtí

cu
lo

 2
7.

3.
c) 

de
 la

 Le
y 

39
/2

01
5.

 Lo
s f

irm
an

te
s y

 la
s f

ec
ha

s d
e 

fir
m

a 
se

 m
ue

st
ra

n 
en

 lo
s r

ec
ua

dr
os

.
Su

 a
ut

en
tic

id
ad

 p
ue

de
 se

r c
on

tra
st

ad
a 

ac
ce

di
en

do
 a

 la
 si

gu
ie

nt
e 

di
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:/

/s
ed

e.
ca

rm
.e

s/
ve

rif
ica

rd
oc

um
en

to
s e

 in
tro

du
cie

nd
o 

de
l c

ód
ig

o 
se

gu
ro

 d
e 

ve
rif

ica
ció

n 
(C

SV
) C

AR
M-

b7
30

34
6e

-d
31

8-
7e

11
-5

79
b-

00
50

56
9b

34
e7

63

E
st

ad
o 

E
la

bo
ra

ci
ón

: ·
 C

S
V

: 1
67

70
13

64
02

45
65

45
01

3 
 

N
º 

de
 e

nt
ra

da
: 2

02
60

01
10

5 
· F

ec
ha

: 1
2/

05
/2

02
6 



 

Pig. 10 de 23 

  

 

 

  

No se aumenta el aprovechamiento, la altura de las edificaciones ni se reduce la superficie prevista para 
espacios libres. St se proponen tipologtas de viviendas pareadas en vez de las de manzana cerrada, 
considerándose adecuadas al paisaje rural. («) 
 
Por lo tanto se informa que este plan con las medidas correctoras previstas no sXpondrta Xn aXmenWo de 
los efecWos significaWiYos sobre el medio ambienWe.´ 
 
La medida propXeVWa por eVWe organiVmo Ve recoge en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 

ECOLOGISTAS EN ACCIÏN DE LA REGIÏN DE MURCIA F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 --- 

No conVWa reVpXeVWa 

ASOCIACIÏN DE NATURALISTAS DEL SURESTE (ANSE) F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 --- 

No conVWa reVpXeVWa 
 

ENTIDADES Y PERSONAS INTERESADAS F. Publicación Alegaciones 

Debido a la e[WenViyn del imbiWo WerriWorial del pro\ecWo, Ve pXblica EdicWo en 
el BoleWtn Oficial del EVWado (BOE). 09/06/2023 --- 
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3. APLICACIÏN DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA 

DETERMINAR SU SOMETIMIENTO A EVALUACIÏN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 
ORDINARIA 

1. Las características de los planes y programas, considerando en particular: 
CRITERIO JUSTIFICACIÏN 
a) La medida en qXe el plan o programa 

eVWablece Xn marco para pro\ecWoV \ 
oWraV acWiYidadeV, bien en relaciyn 
con la Xbicaciyn, naWXrale]a, 
dimenVioneV, \ condicioneV de 
fXncionamienWo o bien en relaciyn con 
la aVignaciyn de recXrVoV. 

El marco eVWablecido por el ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General 
MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ no jXVWifica 
VomeWimienWo a EAE Ordinaria, \ ning~n organiVmo 
conVXlWado informa de lo conWrario, Viempre qXe Ve Wengan 
en cXenWa laV medidaV preYenWiYaV del Informe AmbienWal 
EVWraWpgico. 

b) La medida en qXe el plan o programa 
inflX\e en oWroV planeV o programaV, 
inclXidoV loV qXe eVWpn jerarqXi]adoV. 

Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico, no 
Ve conWempla inflXencia en oWroV planeV o programaV. LoV 
organiVmoV conVXlWadoV enWienden qXe no e[iVWe inflXencia 
en oWroV planeV o programaV, en WanWo, no Vexalan de lo 
conWrario. 

c) La perWinencia del plan o programa 
para la inWegraciyn de 
conVideracioneV ambienWaleV, con el 
objeWo, en parWicXlar, de promoYer el 
deVarrollo VoVWenible. 

LoV  organiVmoV  conVXlWadoV  enWienden  adecXado el Plan 
EVpecial, en WanWo, no Vexalan lo conWrario. 

d) ProblemaV ambienWaleV VignificaWiYoV 
relacionadoV con el plan o programa. 

Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico, el 
Plan EVpecial no VXpondri por Vt miVmo ningXna 
innoYaciyn qXe pXeda dar lXgar a efecWoV ambienWaleV 
VignificaWiYoV, \ en Wodo caVo Wampoco ningXno qXe no Ve 
deriYe del planeamienWo general \a e[iVWenWe (PGMO con 
eYalXaciyn ambienWal faYorable). Por lo qXe no Ve preYpn 
problemaV ambienWaleV VignificaWiYoV, Viempre qXe Ve 
adopWen laV medidaV preYenWiYaV e[pXeVWaV en el Informe 
AmbienWal EVWraWpgico. 

e) La perWinencia del plan o programa 
para la implanWaciyn de la legiVlaciyn 
comXniWaria o nacional en maWeria de 
medio ambienWe como, enWre oWroV, 
loV planeV o programaV relacionadoV 
con la geVWiyn de reVidXoV o la 
proWecciyn de loV recXrVoV htdricoV. 

LoV  organiVmoV  conVXlWadoV  enWienden  adecXado el Plan 
EVpecial, en WanWo, no Vexalan lo conWrario. 

2. Las características de los efectos y del área probablemente afectada, considerando en 
particular: 
CRITERIO JUSTIFICACIÏN 

a) La probabilidad, dXraciyn, frecXencia 
\ reYerVibilidad de loV efecWoV. 

Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal, no ha\ facWoreV 
ambienWaleV VXVcepWibleV de reVXlWar afecWadoV de forma 
VignificaWiYa. Por ello el Plan EVpecial Ve conVidera 
compaWible con el medio ambienWe. No e[iVWen objecioneV 
por parWe de loV organiVmoV conVXlWadoV. 

b) El caricWer acXmXlaWiYo de loV 
efecWoV. 

No Ve conocen acXmXlacioneV de ning~n Wipo. LoV 
organiVmoV conVXlWadoV no han informado de lo conWrario. 
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c) El caricWer WranVfronWeri]o de loV 

efecWoV. No aplica. 

d) LoV rieVgoV para la ValXd hXmana o el 
medio ambienWe (debidoV, por 
ejemplo, a accidenWeV). 

Seg~n Ve e[Wrae del informe de la D.G. de SalXd P~blica \ 
AdiccioneV, el Plan EVpecial no preVenWa rieVgoV para la 
ValXd hXmana. Se deberin adopWar laV medidaV preYenWiYaV 
e[pXeVWaV en el DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico \ en el 
Informe AmbienWal EVWraWpgico. 

e) La magniWXd \ el alcance eVpacial de 
loV efecWoV (irea geogrifica \ Wamaxo 
de la poblaciyn qXe pXedan YerVe 
afecWadaV). 

La magniWXd de loV efecWoV negaWiYoV eV leYe, \ VX alcance 
eVpacial redXcido al irea del Plan EVpecial. LoV diVWinWoV 
organiVmoV conVXlWadoV no han manifeVWado afeccioneV 
fXera de dicho imbiWo. 

f) El Yalor \ la YXlnerabilidad del irea 
probablemenWe afecWada a caXVa de:  

1�. LaV caracWertVWicaV naWXraleV 
eVpecialeV. No aplica. 

2�. LoV efecWoV en el paWrimonio cXlWXral. No aplica. 
3�. La VXperaciyn de YaloreV ltmiWe o de 

objeWiYoV de calidad ambienWal. 
No ha\ eYidencia de VXperaciyn de YaloreV ltmiWe X objeWiYoV 
de calidad ambienWal. 

4�. La e[ploWaciyn inWenViYa del VXelo. No aplica. 
5�. LoV efecWoV en ireaV o paiVajeV con 

rango de proWecciyn reconocido en 
loV imbiWoV nacional, comXniWario o 
inWernacional. 

No aplica. 
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ANEXO I 

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO 
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO DEL PLAN 

El promoWor deberi cXmplir WodaV laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV conWempladaV en el docXmenWo 
ambienWal, en WanWo no conWradigan lo eVWablecido en el preVenWe informe. 

A conWinXaciyn, Ve indican aqXellaV medidaV del docXmenWo ambienWal qXe deben Ver modificadaV, aVt 
como aqXellaV medidaV adicionaleV eVWablecidaV como reVpXeVWa a loV informeV recibidoV en el 
procedimienWo, aVt como laV qXe Ve deVprenden del aniliViV Wpcnico reali]ado. TodaV ellaV Von de 
obligado cXmplimienWo para el promoWor, \ Verin objeWo de VegXimienWo por el yrgano VXVWanWiYo, de 
conformidad con lo eVWablecido en el arWtcXlo 51 de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de eYalXaciyn 
ambienWal: 

A) GENERALES 

1. ÒnicamenWe Ve podrin reali]ar laV acWXacioneV deriYadaV del ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de 
MXrcia´ Wal \ como eVWin deVcriWaV en la docXmenWaciyn aporWada, \ pVWaV deberin ajXVWarVe a lo 
eVWablecido en el preVenWe informe \ condicionado. En el caVo de qXe Ve prodX]can modificacioneV 
deriYadaV de laV VigXienWeV faVeV haVWa VX aprobaciyn, en fXnciyn de VX enWidad, el A\XnWamienWo 
de Alhama de MXrcia anali]ari Vi pVWaV reqXerirtan iniciar Xn nXeYo procedimienWo de eYalXaciyn 
ambienWal. 

2. En la NormaWiYa UrbantVWica de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, 
La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´, Ve deberin recoger 
WodaV laV eVpecificacioneV Vobre laV medidaV de caricWer ambienWal (preYenWiYaV, correcWoraV \ de 
VegXimienWo) recogidaV en el docXmenWo ambienWal eVWraWpgico, aVt como laV indicadaV en eVWe 
Informe, inclXidaV laV qXe Ve eVpecifican en loV aparWadoV VigXienWeV deriYadaV de la faVe de 
conVXlWa en relaciyn a oWraV AdminiVWracioneV P~blicaV afecWadaV. 

3. En la ejecXciyn de laV obraV qXe deriYen de la aprobaciyn de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de 
MXrcia´, Ve deberi cXmplir con lo eVWablecido en la normaWiYa VecWorial YigenWe Vobre aWmyVfera, 
rXido, reVidXoV, VXeloV conWaminadoV \ YerWidoV, \ en VX caVo, a laV aXWori]acioneV ambienWaleV 
qXe le reVXlWe de aplicaciyn. 

4. Se Wendrin en conVideraciyn medidaV para eYiWar loV daxoV a laV perVonaV, bieneV \ medio 
ambienWe. 
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B) MEDIDAS DE PROTECCIÏN DE LA CALIDAD AMBIENTAL 

5. Se deberi garanWi]ar la compaWibilidad de la acWXaciyn preYiVWa con loV XVoV e[iVWenWeV \ pry[imoV, 
al objeWo de impedir rieVgoV o daxoV al medio ambienWe o la VegXridad \ ValXd de laV perVonaV, 
eYiWando de manera eVpecial laV poWencialeV moleVWiaV qXe pXeden ocaVionarVe a loV YecinoV o 
lXgareV en qXe Ve  ejer]an acWiYidadeV econymicaV. AVimiVmo,  Ve conViderari  la Vinergia qXe 
prodX]can diferenWeV acWiYidadeV qXe Ve pXedan deVarrollar. 

6. Se deberi conViderar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Regiyn de MXrcia 2016-2018, 
aprobado medianWe ReVolXciyn de 20 de enero de 2016, de la Direcciyn General de Calidad \ 
EYalXaciyn AmbienWal, por la qXe Ve hace p~blica la aprobaciyn del Plan de Mejora de la Calidad 
del Aire de la Regiyn de MXrcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016). 

C) PROTECCIÏN FRENTE A CONTAMINACIÏN LUMËNICA 

7. En loV pro\ecWoV qXe Ve deVarrollen, Ve adopWarin medidaV qXe permiWan preYenir la conWaminaciyn 
lXmtnica \ VXV efecWoV a la faXna e[iVWenWe, Ve reVWringiri al grado mtnimo neceVario para la 
VegXridad de laV perVonaV e inVWalacioneV, WanWo en poWencia como en n~mero de pXnWoV de lX]. 

D) SALUD PÒBLICA 

8. Se aVegXrari el cXmplimienWo de laV normaV legaleV de ValXd p~blica \ Vanidad ambienWal. 

E) RESIDUOS 

9. Con caricWer general, el ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, 
del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ eVWi VXjeWo a loV reqXiViWoV 
eVWablecidoV en la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV para Xna economta 
circXlar, en el Real DecreWo 1055/2022, de 27 de diciembre, de enYaVeV \ reVidXoV de enYaVeV, con 
la Le\ 4/2009, de 14 de Ma\o, de ProWecciyn AmbienWal InWegrada, con la demiV normaWiYa YigenWe 
qXe le Vea de aplicaciyn \ con laV obligacioneV emanadaV de loV acWoV adminiVWraWiYoV WanWo 
precedenWeV como poVWerioreV, oWorgadoV para VX fXncionamienWo \ normaV qXe Ve eVWable]can 
reglamenWariamenWe en la maWeria qXe le Vean de aplicaciyn. 

10. LoV reVidXoV generadoV Verin geVWionadoV de acXerdo con la normaWiYa en Yigor, enWregando loV 
reVidXoV prodXcidoV a geVWoreV aXWori]adoV para VX Yalori]aciyn, o eliminaciyn \ de acXerdo con la 
prioridad eVWablecida por  el principio jerirqXico de  reVidXo; en conVecXencia,  con arreglo al 
VigXienWe orden: preYenciyn, preparaciyn para la reXWili]aciyn, reciclado, oWro Wipo de Yalori]aciyn 
(inclXida la Yalori]aciyn energpWica) \ la eliminaciyn, en eVWe orden \ Weniendo en cXenWa la mejor 
Wpcnica diVponible. Para lo cXal preYia idenWificaciyn, claVificaciyn, o caracWeri]aciyn -en VX caVo- 
Verin VegregadoV en origen, no Ve me]clarin ni dilXirin enWre Vt ni con oWraV VXVWanciaV o 
maWerialeV \ Verin depoViWadoV en enYaVeV VegXroV \ eWiqXeWadoV. 
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11. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan EVpecial, eVWarin VXjeWoV a lo eVWablecido en el Real DecreWo 

105/2008, de 1 de febrero, por el qXe Ve regXla la prodXcciyn \ geVWiyn de loV reVidXoV de 
conVWrXcciyn \ demoliciyn \ de acXerdo con VX arWtcXlo 5, diVpondri de Xn plan qXe refleje laV 
medidaV adopWadaV para dar cXmplimienWo a laV obligacioneV qXe incXmban en relaciyn con loV 
reVidXoV de conVWrXcciyn \ demoliciyn qXe Ve Ya\an a prodXcir en la obra, formando pVWe parWe de 
loV docXmenWoV conWracWXaleV de la miVma. Se inclXiri Xn eVWXdio de geVWiyn de reVidXoV de 
conVWrXcciyn \ demoliciyn, qXe conWendri como mtnimo lo indicado en el ArW. 4.1.a) del R.D. 
105/2008. 

12. AVt miVmo, WodoV loV reVidXoV generadoV: 

a. Deben Ver enYaVadoV, en VX caVo eWiqXeWadoV, \ almacenadoV de modo Veparado en fraccioneV 
qXe correVpondan, como mtnimo Veg~n cada Xno de loV eptgrafeV de VeiV dtgiWoV de la LiVWa 
EXropea de ReVidXoV YigenWe (LER). 

b. El almacenamienWo de reVidXoV peligroVoV Ve reali]ari en condicioneV adecXadaV de higiene \ 
VegXridad, impidiendo la enWrada de agXa de llXYia, Vobre Volera impermeable, diVponiendo de 
ViVWemaV de reWenciyn para la recogida de derrameV, \ cXmpliendo con laV medidaV en maWeria 
de VegXridad marcadaV por la legiVlaciyn YigenWe;  ademiV no podrin Ver almacenadoV loV 
reVidXoV no peligroVoV por Xn periodo VXperior a doV axoV cXando Ve deVWinen a Xn WraWamienWo 
de Yalori]aciyn o VXperior a Xn axo, cXando Ve deVWinen a Xn WraWamienWo de eliminaciyn \ en 
el caVo de loV reVidXoV peligroVoV por Xn periodo VXperior a VeiV meVeV, indiVWinWamenWe del 
WraWamienWo al qXe Ve deVWine. 

c. LaV condicioneV para la idenWificaciyn, claVificaciyn \ caracWeri]aciyn, en VX caVo, eWiqXeWado \ 
almacenamienWo darin cXmplimienWo a lo eVWablecido en la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de 
reVidXoV  \  VXeloV  conWaminadoV  para  Xna  economta  circXlar,  el  REGLAMENTO  (UE)  N� 
1357/2014 DE LA COMISIÏN \ la DECISIÏN DE LA COMISIÏN 2014/955/UE, ambaV de 18 
de diciembre de 2014. 

d. Con el objeWiYo de poVibiliWar la Wra]abilidad hacia laV operacioneV de WraWamienWo final miV 
adecXadaV, Ve han de Veleccionar laV operacioneV de WraWamienWo qXe Veg~n la legiVlaciyn 
YigenWe, laV operacioneV de geVWiyn reali]adaV en inVWalacioneV aXWori]adaV en la Regiyn o en 
el WerriWorio nacional, o ±en VX caVo- a criWerio del yrgano ambienWal aXWonymico de acXerdo con 
loV recXrVoV conWenidoV en loV reVidXoV, reVXlWen prioriWariaV Veg~n la JerarqXta de reVidXoV 
eVWablecida en el arWtcXlo 8 de la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV 
para Xna economta circXlar, en Veg~n el VigXienWe orden de prioridad: preYenciyn, preparaciyn 
para la reXWili]aciyn, reciclado, oWro Wipo de Yalori]aciyn, inclXida la Yalori]aciyn energpWica \ 
eliminaciyn aWendiendo a qXe:  

X TodoV loV reVidXoV deberin WraWarVe de acXerdo con el principio de jerarqXta de reVidXoV. 
No obVWanWe, podri aparWarVe de dicha jerarqXta \ adopWar Xn orden diVWinWo de prioridadeV 
en caVo de VX jXVWificaciyn anWe el yrgano ambienWal aXWonymico (\ preYia aprobaciyn por 
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parWe de pVWe), por Xn enfoqXe de ³ciclo de Yida´ Vobre loV impacWoV de generaciyn \ 
geVWiyn de eVoV reVidXoV \ en baVe a: 

� LoV principioV de precaXciyn \ VoVWenibilidad en el imbiWo de la proWecciyn 
medioambienWal.  

� La Yiabilidad Wpcnica \ econymica.   

� ProWecciyn de loV recXrVoV.   

� El conjXnWo de impacWoV medioambienWaleV Vobre la ValXd hXmana, econymicoV \ 
VocialeV. 

X LoV reVidXoV deberin Ver VomeWidoV a WraWamienWo preYio a VX eliminaciyn ValYo qXe Ve 
jXVWifiqXe anWe el yrgano ambienWal aXWonymico (\ preYia aprobaciyn por parWe de pVWa) de 
qXe dichoV WraWamienWoV, no reVXlWa WpcnicamenWe YiableV o qXede jXVWificado por ra]oneV 
de proWecciyn de la ValXd hXmana \ del medio ambienWe de acXerdo con el arWtcXlo 27.1 
de la Le\ 22/2011, de 28 de jXlio. 

� Se eVWari a lo diVpXeVWo en la Le\ 11/1997, de 24 de abril, de enYaVeV \ reVidXoV 
de enYaVeV, en el Real DecreWo 782/1998, de 30 de abril, por el qXe Ve aprXeba el 
ReglamenWo para el deVarrollo \ ejecXciyn de la Le\ 11/1997 \ en el Real DecreWo 
252/2006, de 3 de mar]o, por el qXe Ve reYiVan loV objeWiYoV de reciclado \ 
Yalori]aciyn eVWablecidoV en la Le\ 11/1997, de 24 de abril, por el qXe Ve modifica 
el ReglamenWo para VX ejecXciyn, aprobado por el Real DecreWo 782/1998, de 30 de 
abril. 

13. Con caricWer general, Ve eVWari a lo diVpXeVWo en el Real DecreWo 9/2005, de 14 de enero, por el 
qXe Ve eVWablece la relaciyn de acWiYidadeV poWencialmenWe conWaminanWeV del VXelo \ loV criWerioV 
\ eVWindareV para la declaraciyn de VXeloV conWaminadoV, en VX caVo, a la legiVlaciyn aXWonymica 
de VX deVarrollo \ la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV para Xna 
economta circXlar, \ ademiV en loV pro\ecWoV qXe Ve deriYen de la aplicaciyn del Plan EVpecial: 

X No Ve diVpondri ning~n enYaVe, depyViWo o almacenamienWo de reVidXoV Vobre el miVmo 
VXelo o Vobre Xna ]ona conecWada a red de recogida \ eYacXaciyn de agXaV. 

X En laV ireaV donde Ve realice la carga, deVcarga, manipXlaciyn, almacenamienWo, X oWro 
Wipo de operaciyn  con  maWerialeV  conWaminanWeV o  reVidXoV  qXe  pXedan  WraVladar  
conVWiWX\enWeV conWaminanWeV de caricWer peligroVo a laV agXaV o al VXelo, Veri obligada 
la adopciyn de Xn ViVWema paViYo de conWrol de fXgaV \ derrameV eVpectfico para loV 
miVmoV. 

X LoV reVidXoV prodXcidoV WraV Xna fXga, derrame o Xn accidenWe (incendio \ conVigXienWeV 
operacioneV  de  e[Winciyn,  eWc.),  aVt  como  loV  maWerialeV  conWaminanWeV  procedenWeV  
de operacioneV de manWenimienWo, reparaciyn, limpie]a, laYado, eWc., de inVWalacioneV, 
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YehtcXloV, recipienWeV o cXalqXier oWro eqXipo o medio XWili]ado Verin conWroladoV, 
recogidoV \ WraWadoV, recXperadoV o geVWionadoV de acXerdo con VX naWXrale]a. 

14. LoV pro\ecWoV de deVarrollo obVerYarin en Wodo momenWo, dXranWe la renoYaciyn, loV principioV de 
reVpeWo al medio ambienWe comXneV a Woda obra ciYil, como Von eYiWar la emiViyn de polYo, rXido, 
YerWidoV de maqXinaria por manWenimienWo, eWc. 

F) MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CAMBIO CLIMÁTICO 

El DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico Vexala medidaV preYenWiYaV, redXcWoraV \ correcWoraV para la 
adecXada proWecciyn del medio ambienWe. En relaciyn con el cambio climiWico, eVWaV medidaV deben 
Ver concreWadaV, compleWadaV \ adapWadaV a lo Vexalado en el informe Wpcnico del SerYicio de FomenWo 
del Medio AmbienWe \ Cambio ClimiWico, de fecha 13/06/2023. Dicho informe concreWa en VX aparWado 
TERCERO laV medidaV a incorporar como condicioneV en relaciyn con el cambio climiWico en la 
normaWiYa qXe regXle la ejecXciyn del ³AVANCE DEL PLAN ESPECIAL USEC 12-21, CTRA. E-24, LA 
MOLATA, ALHAMA DE MURCIA´ (normaV XrbantVWicaV, ordenan]a, eWc.) \ qXe deben condicionar el 
fXWXro deVarrollo de loV pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn, edificaciyn \ oWraV obraV aVociadaV al 
miVmo, con objeWo de redXcir \/o corregir VX conWribXciyn Vobre el cambio climiWico \ redXcir loV coVWeV 
de adapWaciyn fXWXroV: 

Medidas relativas a la concepción y aprobación de los Proyectos de Obras de Urbanización 
resultantes en su caso: 

15. Medida 1. CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono por WranVformaciyn de loV 
VXeloV afecWadoV por pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan 
EVpecial deben compenVar la pprdida definiWiYa e irreYerVible de VerYicioV ecoViVWpmicoV de capWXra 
\ almacpn de carbono. Por WanWo, Ve debe cXanWificar la pprdida de reVerYaV de carbono e incorporar 
el objeWiYo de conVegXir Xna compenVaciyn del 100% de la pprdida de reVerYaV de carbono. La 
cXanWificaciyn \ compenVaciyn de eVWaV pprdidaV de carbono Ve concreWari medianWe la 
incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo 
\ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, 
preVXpXeVWo, eWc.). Para la cXanWificaciyn Ve XWili]aran loV criWerioV \ mpWodoV VexaladoV en 
(DocXmenWaciyn de apo\o para el cilcXlo de reVerYaV de carbono en el procedimienWo de 
eYalXaciyn ambienWal):  

hWWp://ZZZ.carm.eV/Zeb/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=c866$m  

La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV 
alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe 
informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada. 

16. Medida 2. CilcXlo \ compenVaciyn de laV emiVioneV de direcWa reVponVabilidad (alcance 1 de la 
hXella de carbono), por pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn reVXlWanWeV en VX caVo, en la faVe de 
obraV. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan EVpecial deben cXanWificar la hXella de carbono de MA
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alcance 1 aVociada a laV emiVioneV de la ejecXciyn maWerial de laV obraV de Xrbani]aciyn, aVt como 
la obligaciyn de compenVaciyn del 37,7% de laV ciWadaV emiVioneV. La cXanWificaciyn \ 
compenVaciyn de eVWaV emiVioneV Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV 
de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de emiVioneV de 
alcance 1 generadaV para dar lXgar a laV obraV, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, 
preVXpXeVWo, eWc.). Para laV eVWimacioneV relaWiYaV a la hXella de carbono Ve debertan XWili]ar loV 
facWoreV de emiViyn \ hoja de cilcXlo deVarrollada por el pro\ecWo HUECO2 (herramienWa de cilcXlo 
deriYada de Xn pro\ecWo financiado por la FXndaciyn BiodiYerVidad del MiniVWerio para la TranViciyn 
Ecolygica \ el ReWo Demogrifico). La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV 
eYiWadaV por deVarrollo de energtaV alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer 
aparWado CUARTO del preVenWe informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe 
jXVWificada. 

17. Medida 3. CapWXra \ aproYechamienWo de laV agXaV plXYialeV, como elemenWo de adapWaciyn al 
cambio climiWico, en laV cXbierWaV \ fXera de ellaV medianWe ]onaV de infilWraciyn for]ada o medidaV 
eqXiYalenWeV en aceraV, YialeV \ demiV eVpacioV comXneV para poVibiliWar la recXperaciyn, 
almacenamienWo \ XWili]aciyn del agXa de llXYia. LoV pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn 
conWemplarin el objeWiYo de capWXrar el mi[imo de agXa de llXYia poVible, capWXrada o no por loV 
edificioV, \ de redXcir loV efecWoV negaWiYoV del Vellado del VXelo. En conVecXencia, inclXiri la red 
de agXaV plXYialeV Veparada de la de alcanWarillado, laV ]onaV de infilWraciyn for]ada, depyViWoV de 
almacenamienWo del agXa recogida, laV caracWertVWicaV de la permeabilidad de aceraV, YialeV, 
aparcamienWoV en YialeV \ demiV elemenWoV neceVarioV qXe permiWan jXVWificar qXe Ve cXmpliri con 
el objeWiYo de capWXrar el mi[imo de agXa de llXYia poVible \ de redXcir loV efecWoV negaWiYoV del 
Vellado del VXelo. La recogida de plXYialeV debe permiWir VX almacenamienWo \ VX aproYechamienWo 
\ faciliWar el objeWiYo de qXe la red general de plXYialeV YierWa en condicioneV normaleV la menor 
canWidad de agXa de llXYia direcWamenWe a la red general de alcanWarillado mXnicipal. Todo ello debe 
qXedar recogido en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn como anejo eVpectfico denominado 
CapWXra \ aproYechamienWo de laV agXaV plXYialeV. 

18. Medida 4. Incorporar Xn carril bici a loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. El pro\ecWo de obraV de 
Xrbani]aciyn incorporari, Viempre qXe Vea poVible, el o loV carrileV bici \ ireaV de aparcamienWo 
de bicicleWaV Vexali]adaV, acceVibleV e ilXminadaV, qXe pXdieran conecWar laV ]onaV pro\ecWadaV 
con oWraV ]onaV de la ciXdad o loV pXnWoV de acWiYidad cercanoV. Lo anWerior Ve concreWari medianWe 
la incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado Carril 
\ aparcamienWoV bici, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). 

19. Medida 5. Aplicaciyn del objeWiYo de cXbrir medianWe energtaV alWernaWiYaV el conVXmo de 
elecWricidad de loV elemenWoV comXneV del nXeYo eVpacio Xrbano a loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. 
El pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn conWendri loV elemenWoV neceVarioV qXe permiWan alcan]ar 
el 100% de la energta elpcWrica de alXmbrado p~blico \ oWroV elemenWoV comXneV de la Xrbani]aciyn 
(bombaV de impXlViyn de agXa para riego, eWc.), con energtaV alWernaWiYaV implanWadaV en el imbiWo 
WerriWorial de la acWXaciyn pro\ecWada. Lo anWerior Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el MA

TA
 TA

MB
OL

EO
, J

UA
N 

AN
TO

NI
O

15
/0

1/
20

25
 0

9:
14

:1
1

Es
ta

 e
s u

na
 co

pi
a 

au
té

nt
ica

 im
pr

im
ib

le
 d

e 
un

 d
oc

um
en

to
 e

le
ctr

ón
ico

 a
dm

in
ist

ra
tiv

o 
ar

ch
iv

ad
o 

po
r l

a 
Co

m
un

id
ad

 A
ut

ón
om

a 
de

 M
ur

cia
, s

eg
ún

 a
rtí

cu
lo

 2
7.

3.
c) 

de
 la

 Le
y 

39
/2

01
5.

 Lo
s f

irm
an

te
s y

 la
s f

ec
ha

s d
e 

fir
m

a 
se

 m
ue

st
ra

n 
en

 lo
s r

ec
ua

dr
os

.
Su

 a
ut

en
tic

id
ad

 p
ue

de
 se

r c
on

tra
st

ad
a 

ac
ce

di
en

do
 a

 la
 si

gu
ie

nt
e 

di
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:/

/s
ed

e.
ca

rm
.e

s/
ve

rif
ica

rd
oc

um
en

to
s e

 in
tro

du
cie

nd
o 

de
l c

ód
ig

o 
se

gu
ro

 d
e 

ve
rif

ica
ció

n 
(C

SV
) C

AR
M-

b7
30

34
6e

-d
31

8-
7e

11
-5

79
b-

00
50

56
9b

34
e7

72

E
st

ad
o 

E
la

bo
ra

ci
ón

: ·
 C

S
V

: 1
67

70
13

64
02

45
65

45
01

3 
 

N
º 

de
 e

nt
ra

da
: 2

02
60

01
10

5 
· F

ec
ha

: 1
2/

05
/2

02
6 



 

Pig. 19 de 23 

  

 
pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado 100% energta renoYable 
para XVoV comXneV, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). 

20. Medida 6. Incorporar YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca en laV aceraV \ demiV infraeVWrXcWXraV a 
loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. El pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn reVXlWanWe debe incorporar la 
YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca en laV aceraV \ demiV infraeVWrXcWXraV qXe permiWan redXcir el 
efecWo de iVla de calor Xrbano, \ Wodo ello qXedari concreWada en Xn anejo eVpecifico denominado 
Incorporaciyn YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca. 

21. Medida 7. InclXViyn de loV coVWeV de laV medidaV para miWigaciyn \ adapWaciyn al Cambio ClimiWico 
en loV coVWeV de Xrbani]aciyn. La eYalXaciyn econymica de laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV 
propXeVWaV, en relaciyn con el cambio climiWico, formarin parWe de loV coVWeV de Xrbani]aciyn qXe 
Ve Womarin como baVe para calcXlar \ conVWiWXir la garanWta con objeWo de aVegXrar el deber de 
Xrbani]aciyn, a qXe Ve refiere el arWtcXlo 186 de la Le\ 13/2015, de 30 de mar]o, de ordenaciyn 
WerriWorial \ XrbantVWica de la Regiyn de MXrcia. 

Medidas relativas a la concesión de Licencias de Edificación resultantes en su caso: 

22. Medida 1. CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono por WranVformaciyn de loV 
VXeloV afecWadoV por pro\ecWoV de edificaciyn. Se deberi compenVar la pprdida definiWiYa e 
irreYerVible de VerYicioV ecoViVWpmicoV de capWXra \ almacpn de carbono. Por WanWo, Ve debe 
cXanWificar la pprdida de reVerYaV de carbono e incorporar el objeWiYo de conVegXir Xna 
compenVaciyn del 100% de la pprdida de reVerYaV de carbono. La cXanWificaciyn \ compenVaciyn 
de eVWaV pprdidaV de carbono Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el pro\ecWo, de Xn anejo 
eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono, con deWalle 
VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). Para la cXanWificaciyn Ve XWili]aran loV criWerioV \ 
mpWodoV VexaladoV en (DocXmenWaciyn de apo\o para el cilcXlo de reVerYaV de carbono en el 
procedimienWo de eYalXaciyn ambienWal):  

hWWp://ZZZ.carm.eV/Zeb/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=c866$m  

La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV 
alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe 
informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada. 

23. Medida 2. CilcXlo \ compenVaciyn de laV emiVioneV de direcWa reVponVabilidad (alcance 1 de la 
hXella de carbono), por pro\ecWoV de edificaciyn reVXlWanWeV en VX caVo, en la faVe de obraV. Se 
debe cXanWificar la hXella de carbono de alcance 1 aVociada a laV emiVioneV de la ejecXciyn maWerial 
de laV obraV de edificaciyn, aVt como la obligaciyn de compenVaciyn del 37,7% de laV ciWadaV 
emiVioneV. La cXanWificaciyn \ compenVaciyn de eVWaV emiVioneV Ve concreWari medianWe la 
incorporaciyn, en el pro\ecWo, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de 
emiVioneV de alcance 1 generadaV para dar lXgar a laV obraV, con deWalle VXficienWe (memoria, 
planoV, preVXpXeVWo, eWc.). Para laV eVWimacioneV relaWiYaV a la hXella de carbono Ve debertan 
XWili]ar loV facWoreV de emiViyn \ hoja de cilcXlo deVarrollada por el pro\ecWo HUECO2 (herramienWa MA

TA
 TA

MB
OL

EO
, J

UA
N 

AN
TO

NI
O

15
/0

1/
20

25
 0

9:
14

:1
1

Es
ta

 e
s u

na
 co

pi
a 

au
té

nt
ica

 im
pr

im
ib

le
 d

e 
un

 d
oc

um
en

to
 e

le
ctr

ón
ico

 a
dm

in
ist

ra
tiv

o 
ar

ch
iv

ad
o 

po
r l

a 
Co

m
un

id
ad

 A
ut

ón
om

a 
de

 M
ur

cia
, s

eg
ún

 a
rtí

cu
lo

 2
7.

3.
c) 

de
 la

 Le
y 

39
/2

01
5.

 Lo
s f

irm
an

te
s y

 la
s f

ec
ha

s d
e 

fir
m

a 
se

 m
ue

st
ra

n 
en

 lo
s r

ec
ua

dr
os

.
Su

 a
ut

en
tic

id
ad

 p
ue

de
 se

r c
on

tra
st

ad
a 

ac
ce

di
en

do
 a

 la
 si

gu
ie

nt
e 

di
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:/

/s
ed

e.
ca

rm
.e

s/
ve

rif
ica

rd
oc

um
en

to
s e

 in
tro

du
cie

nd
o 

de
l c

ód
ig

o 
se

gu
ro

 d
e 

ve
rif

ica
ció

n 
(C

SV
) C

AR
M-

b7
30

34
6e

-d
31

8-
7e

11
-5

79
b-

00
50

56
9b

34
e7

73

E
st

ad
o 

E
la

bo
ra

ci
ón

: ·
 C

S
V

: 1
67

70
13

64
02

45
65

45
01

3 
 

N
º 

de
 e

nt
ra

da
: 2

02
60

01
10

5 
· F

ec
ha

: 1
2/

05
/2

02
6 



 

Pig. 20 de 23 

  

 
de cilcXlo deriYada de Xn pro\ecWo financiado por la FXndaciyn BiodiYerVidad del MiniVWerio para la 
TranViciyn Ecolygica \ el ReWo Demogrifico). La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe 
emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de 
acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica 
debidamenWe jXVWificada. 

24. Medida 3. CapWXra, almacenamienWo \ aproYechamienWo del agXa de llXYia. Para la obWenciyn de 
laV licenciaV de edificaciyn, loV pro\ecWoV, ValYo inYiabilidad Wpcnica demoVWrada, habrin de 
incorporar medidaV qXe permiWan la capWXra, almacenamienWo \ aproYechamienWo del agXa de llXYia 
de la WoWalidad o ma\or parWe de laV cXbierWaV de loV edificioV, aparcamienWo \ demiV ]onaV 
impermeabili]adaV inclXidaV en el pro\ecWo. La recogida de plXYialeV debe permiWir VX 
almacenamienWo \ VX aproYechamienWo \ faciliWar el objeWiYo de qXe la red general de plXYialeV YierWa 
en condicioneV normaleV la menor canWidad de agXa de llXYia direcWamenWe a la red general de 
alcanWarillado mXnicipal. Para garanWi]ar el cXmplimienWo de eVWa obligaciyn, la aprobaciyn del 
pro\ecWo \, en conVecXencia, la licencia de edificaciyn qXedari condicionada a qXe Ve inclX\a la 
informaciyn VoliciWada en Xn anejo eVpectfico del pro\ecWo con el nombre de anejo de conWribXciyn 
a la adapWaciyn al cambio climiWico medianWe CapWXra \ aproYechamienWo el agXa de llXYia. 

25. Medida 4. LoV pro\ecWoV de edificaciyn deberin diVexarVe para qXe loV edificioV Vean de conVXmo 
de energta caVi nXlo, conforme con el cydigo Wpcnico de la edificaciyn, \ compleWar eVWa obligaciyn 
miV alli de la faVe de fXncionamienWo. Se propone qXe el pro\ecWo de edificaciyn incorpore, ValYo 
inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada, la inVWalaciyn de energta Volar foWoYolWaica 
o cXalqXier oWro Wipo de renoYableV en el imbiWo del pro\ecWo qXe permiWa el aXWoconVXmo de 
energta. Se deberin primar aqXellaV opcioneV qXe no conVXman VXelo, como por ejemplo la 
inVWalaciyn en laV cXbierWaV de edificioV o pprgolaV para aparcamienWo \ Vombreado en el imbiWo 
del pro\ecWo de edificaciyn, qXe permiWan diVminXir el gaVWo energpWico. Para garanWi]ar el 
cXmplimienWo de eVWa obligaciyn, Ve propone qXe el pro\ecWo inclX\a loV aVpecWoV VexaladoV en 
relaciyn con la prodXcciyn \ conVXmo de energta renoYable en Xn anejo eVpectfico (con el nombre 
de Generaciyn \ conVXmo de energtaV renoYableV miV alli de la e[igida para compenVar 
emiVioneV). 

26. Medida 5. LoV pro\ecWoV de edificaciyn deberin implanWar infraeVWrXcWXraV para faciliWar la 
elecWromoYilidad. LoV pro\ecWoV de edificioV nXeYoV qXe cXenWen con Xna ]ona de XVo para 
aparcamienWo, \a Vea inWerior o e[Werior adVcriWa al edificio, diVpondrin de Xna infraeVWrXcWXra 
mtnima qXe poVibiliWe la recarga de YehtcXloV elpcWricoV. En concreWo: 

- En loV edificioV de XVo reVidencial priYado, Ve inVWalarin ViVWemaV de condXcciyn de cableV 
qXe permiWan la inVWalaciyn fXWXra de eVWacioneV de recarga para el 100% de laV pla]aV de 
aparcamienWo.  

- En loV edificioV de XVo diVWinWo al reVidencial priYado, Ve inVWalarin ViVWemaV de condXcciyn 
de cableV qXe permiWan la inVWalaciyn fXWXra de eVWacioneV de recarga para al menoV el 
20% de laV pla]aV de aparcamienWo. AdemiV, Ve inVWalari Xna eVWaciyn de recarga por MA
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cada 40 pla]aV de aparcamienWo, debiendo inVWalarVe Viempre, como mtnimo, Xna eVWaciyn 
de recarga. 

En loV edificioV de XVo diVWinWo al reVidencial priYado qXe Vean cenWroV de aWracciyn de YiajeV, la 
doWaciyn Veri ma\or qXe la eVWablecida con caricWer general, debipndoVe inVWalar Xna eVWaciyn de 
recarga por cada 10 pla]aV de aparcamienWo \ Viempre, como mtnimo, Xna eVWaciyn de recarga. 
LaV obligacioneV anWerioreV leV Verin de aplicaciyn a pro\ecWoV qXe afecWen a edificioV e[iVWenWeV 
Viempre qXe Ve WraWe de cambioV de XVo caracWertVWico del edificio o reformaV qXe inclX\an 
inWerYencioneV en el aparcamienWo o en laV qXe Ve renXeYe miV del 25% de la VXperficie WoWal de la 
enYolYenWe Wprmica final del edificio.  

En aparcamienWoV o eVWacionamienWoV de nXeYa conVWrXcciyn o VXjeWoV a reformaV imporWanWeV no 
XbicadoV en Xn edificio ni ad\acenWeV al miVmo, con la e[clXViyn de aqXelloV aparcamienWoV no 
permanenWeV, preparadoV para eYenWoV de pocoV dtaV de dXraciyn, WaleV como fieVWaV, YerbenaV, 
aconWecimienWoV deporWiYoV o VimilareV, Ve deberi inVWalar como mtnimo Xn pXnWo de recarga por 
cada 40 pla]aV de eVWacionamienWo. 

27. CompenVaciyn de emiVioneV. El pro\ecWo o pro\ecWoV aVociadoV a laV medidaV de compenVaciyn 
deberin obWener WodaV aqXellaV aXWori]acioneV, permiVoV \ licenciaV qXe Vean e[igibleV Veg~n la 
legiVlaciyn YigenWe. La compenVaciyn de emiVioneV Ve planWeari medianWe emiVioneV eYiWadaV 
(energtaV renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acciyn), o medianWe Xna abVorciyn eqXiYalenWe a la 
redXcciyn de emiVioneV neceVaria (creaciyn de VXmideroV). PreferenWemenWe, medianWe emiVioneV 
eYiWadaV a WraYpV de la inVWalaciyn de energta Volar foWoYolWaica o cXalqXier oWro Wipo de renoYableV 
qXe permiWa el aXWoconVXmo de energta, primando aqXellaV opcioneV qXe no conVXman VXelo. Con 
reVpecWo a la abVorciyn en VXmideroV como opciyn de compenVaciyn, Vylo Ve conViderarin loV 
WipoV de VXmideroV \ meWodologtaV de cilcXlo para cXanWificar la compenVaciyn qXe XWili]a 
acWXalmenWe el RegiVWro Nacional de HXella de Carbono, inclX\endo facWoreV de abVorciyn oficialeV. 
De la miVma forma, para eVWimar laV emiVioneV eYiWadaV Ve XWili]arin loV facWoreV de emiViyn 
oficialeV \, preferenWemenWe, loV XWili]adoV por el referido RegiVWro Nacional \ Pro\ecWoV Clima. 

G) MEDIDAS PARA LA PROTECCIÏN DEL PAISAJE 

28. Teniendo en cXenWa el paiVaje \ Yalor ambienWal de la ]ona, Ve conVidera conYenienWe eVWXdiar 
poVibilidadeV de aXmenWo de arbolado \/o de eVpacioV naWXrali]adoV en laV ]onaV de aparcamienWo 
preYiVWaV en el plano aporWado poVWeriormenWe con laV indicacioneV de la Delegaciyn General de 
CarreWeraV. 

H) MEDIDAS DE PROTECCIÏN DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE OTROS BIENES 
MATERIALES 

29. LoV bieneV caWalogadoV ViWXadoV en laV pro[imidadeV del Plan EVpecial, como Von el aljibe de la 
CaVa de Lega] \ la igleVia recWoral de NXeVWra Sra. de la Cabe]a, deberin Ver Vexali]adoV en loV 
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pro\ecWoV ejecXWiYoV \ bali]adoV Vobre el Werreno para eYiWar afeccioneV indirecWaV o accidenWaleV 
dXranWe la ejecXciyn de laV obraV. 

30. Si dXranWe laV obraV aparecieVen elemenWoV arqXiWecWynicoV, arqXeolygicoV o paleonWolygicoV en 
loV qXe Ve preVXma alg~n Yalor, Ve dari inmediaWa cXenWa a la Direcciyn General de PaWrimonio 
CXlWXral, para qXe pVWa pXeda ordenar lo perWinenWe relaWiYo a VX conVerYaciyn o WraVlado, cXidando 
enWreWanWo, qXe loV miVmoV no VXfran deWerioro \ permiWiendo el acceVo a laV obraV a Wpcnico 
debidamenWe aXWori]ado. En cXalqXier caVo, loV objeWoV arqXeolygicoV qXe Ve pXdieran hallar 
qXedarin VomeWidoV al rpgimen qXe Vexalan loV arWV. 54.3 \ 58 de la Le\ 4/2007, de 16 de mar]o 
de PaWrimonio CXlWXral de la Regiyn de MXrcia. 

I) MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCIÏN FRENTE A ACCIDENTES 

31. Se deberi conViderar el Yalor de PGA de eVWa ]ona ViVmogenpWica (Yalor eVWimado de PGA 
(aceleraciyn mi[ima de moYimienWo del VXelo) del orden de 0,34 g Veg~n el Plan eVpecial de 
proWecciyn ciYil anWe el rieVgo VtVmico (SISMIMUR)), qXe deberi Ver conWemplada en loV reqXiViWoV 
conVWrXcWiYoV de laV diVWinWaV edificacioneV \ obraV qXe Ve realicen en VX inWerior. 

32. LoV WerrenoV del Plan EVpecial eVWin ViWXadoV en el Wprmino mXnicipal de Alhama de MXrcia, por lo 
qXe deberin conWemplarVe loV rieVgoV conWenidoV en el Plan TerriWorial de ProWecciyn CiYil de eVe 
a\XnWamienWo, aVt como laV normaV preYiVWaV para eYiWar loV daxoV a laV perVonaV, bieneV \ medio 
ambienWe. EVWa informaciyn pXede Ver conVXlWada en loV diVWinWoV planeV de emergencia en la 
direcciyn de InWerneW hWWpV://ZZZ.112rmXrcia.eV/ o bien en loV mapaV de rieVgo acWXali]adoV \ qXe 
pXeden enconWrar en el YiVor carWogrifico hWWpV://idearm.imida.eV/planeVrieVgoV112/. 

33. LoV PromoWoreV de la acWXaciyn en cXmplimienWo de la legiVlaciyn VecWorial de carreWeraV (Le\ 
2/2008 de 21 de abril de carreWeraV de la Regiyn de MXrcia) deberin VoliciWar aXWori]aciyn a la 
Direcciyn General de CarreWeraV para la reali]aciyn de WodaV laV obraV nXeYaV qXe preWenda 
reali]ar, inclXidaV en la ]ona de afecciyn de laV carreWeraV regionaleV afecWadaV, al objeWo de qXe 
Ve le impongan laV debidaV condicioneV WpcnicaV en cXanWo a diVWanciaV reVpecWo a la carreWera, 
condicioneV de loV YalladoV o cerramienWoV qXe preWenda conVWrXir \ de loV acceVoV al imbiWo del 
Plan EVpecial deVde dichaV carreWeraV. 

34. En relaciyn con loV acceVoV al imbiWo del Plan EVpecial \ preYiamenWe a la VoliciWXd de aXWori]aciyn 
deberi VoliciWar a la Direcciyn General de CarreWeraV Xn EVWXdio de Viabilidad de dichoV acceVoV 
con el fin de conVWaWar el cXmplimienWo de la Norma 3.1 IC Tra]ado de CarreWeraV. 

J) SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL 

35. Deberi reali]arVe Xn plan de VegXimienWo por parWe del yrgano VXVWanWiYo, en eVWe caVo el 
A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia, del preVenWe informe \ laV medidaV regiVWradaV conforme al 
arWtcXlo 51.1 de la le\ 21/2013, de 9 de diciembre de eYalXaciyn ambienWal. 
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36. El programa de Yigilancia preYiVWo en el DocXmenWo AmbienWal, debe compleWarVe con loV aVpecWoV 

adicionaleV qXe Ve incorporan medianWe eVWe Ane[o. El objeWiYo del ciWado programa en VXV diVWinWaV 
faVeV eV garanWi]ar el cXmplimienWo de la WoWalidad de laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV 
deVcriWaV, a WraYpV de Xn VegXimienWo de la eficacia de dichaV medidaV \ VXV criWerioV de aplicaciyn, 
qXe Ve conVagrari en loV correVpondienWeV informeV de Yigilancia. 

37. El Programa de Vigilancia AmbienWal inclXiri la obligaWoriedad de comXnicar el reVXlWado alcan]ado 
por la compenVaciyn \ la memoria de acWXacioneV (medidaV \ en VX caVo obraV) lleYadaV a cabo 
qXe inclX\a daWoV cXanWiWaWiYoV Vobre la eficacia alcan]ada por laV medidaV implanWadaV. 
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1. MEMORIA INFORMATIVA 


 
1.1. ANTECEDENTES 


La tramitación del presente Plan Especial se inicia con la redacción del presente Plan 
Especial͕ promovido por LA GLORIA RENTS S͘L͘ con CIF BͲϳϯϬϮϳϯϵϯ y LA ERMITA RESORT S͘L͘ 
con CIF BͲϳϯϯϯϮϳϰϰ propietarios que representan el ϭϬϬй de los terrenos del sector del Plan 
Especial͘ 


 
1.2. INICIATIVA 


La redacción del presente Plan Especial USEC ϭϮͲϮϭ LA MOLATA͕ se efectúa por encargo 
del órgano de administración de LA GLORIA RENTS S͘L͘ con CIF BͲϳϯϬϮϳϯϵϯ y LA ERMITA 
RESORT S͘L͘ con CIF BͲϳϯϯϯϮϳϰϰ͕ propietarios que representan el ϭϬϬй de terrenos dentro 
del sector de Suelo Urbanizable Sectorizado USEC ϭϮͲϮϭ͕ y en base a las determinaciones 
previstas en el Plan General Municipal de Ordenación de Alhama͘ 


 
1.3. OBJETO 


Los promotores del presente proyecto son propietarios de las seis parcelas que 
representan el total de la unidad con un porcentaje del ϭϬϬй de la superficie del Plan Especial͘ 
El PGMO clasifica la zona como Suelo Urbanizable Sectorizado USEC ϭϮͲϮϭ Residencial͘ 


 


 
Plan General Municipal de Ordenación de Alhama. La Molata USEC 12-21  


 
El objeto del presente Plan Especial es ordenar el crecimiento de la USECϭϮͲϮϭ suelo 


urbanizable sectorizado en núcleo rural mediante la tipología de Residencial en manzana 
cerrada ʹ núcleo rural͕ según se establece en el PGMO͘ 


 
1.4. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACIÓN DE UN PLAN ESPECIAL. 
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El Plan General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia delimita para los terrenos 
objeto del presente Plan Especial un sector de suelo urbanizable sectorizado especial 
denominado ͞USEC ϭϮͲϮϭ͕͟ lo que se determina a los efectos de su ejecución preferente para 
la consecución de los objetivos del plan͘ Por tanto͕ se justifica la conveniencia de su desarrollo͘ 


 
En cuanto a la oportunidad͕ se trata de una actuación cuyo objetivo es la generación de 


suelo urbano residencial en un contexto de carestía del mismo y con una necesidad urgente 
de incrementar la oferta de vivienda͘ Por tanto͕ también se justifica su máxima oportunidad 
en el momento presente͘  


 
 


1.5. DETERMINACIONES DE LA LOTURM: 
En cuanto a los planes de iniciativa particular͗ 
 
Artículo ϭϰϳ͘ Planes de iniciativa particular͘ 
ϭ͘ Los particulares͕ propietarios de suelo͕ podrán elaborar͕ y elevar a la Administración 


competente para su tramitación͕ los instrumentos de desarrollo del planeamiento general͕ 
siempre que estén legitimados para ello͕ conforme al sistema de actuación establecido en el 
planeamiento y según las siguientes reglas͗ 


aͿ Los propietarios de suelo que representen el cien por cien del ámbito de actuación por 
el sistema de concertación directa͘ 


bͿ Los propietarios de suelo que representen al menos el veinticinco por ciento del ámbito 
de actuación para aplicación del sistema de concertación indirecta͘ 


cͿ Los propietarios de suelo que representen al menos el cincuenta por ciento del ámbito 
de actuación para aplicación del sistema de compensación͘ 


dͿ Estos porcentajes se medirán sobre la totalidad del ámbito de actuación͕ incluidos los 
sistemas generales previstos͕ excluyendo͕ en su caso͕ los suelos de dominio público 
preexistentes͘ 


ϰ͘ Los propietarios incluidos en alguna actuación urbanística deberán presentar los 
instrumentos de desarrollo en los plazos que͕ en su caso͕ establezca el planeamiento general 


ϱ͘ Una vez legitimados͕ les serán facilitados por los organismos públicos cuantos 
elementos informativos precisaren para llevar a cabo la redacción y podrán efectuar en fincas 
particulares las ocupaciones temporales necesarias para la redacción del plan con arreglo a la 
Ley de Expropiación Forzosa͘ 


 
En cuanto al Suelo Urbanizable͗ 
 
Artículo ϵϲ͘ Derechos de los propietarios de suelo urbanizable͘ 
ϭ͘ Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendrán derecho a usar͕ 


disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza rural de los mismos͕ según el 
régimen transitorio establecido en esta ley y a promover su transformación urbanística 
instando la aprobación del correspondiente planeamiento de desarrollo al ayuntamiento͕ por 
los promotores que estén legitimados para ello͕ conforme al sistema de actuación establecido͕ 
de conformidad con las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenación͘ 


Ϯ͘ En suelo urbanizable sectorizado͕ para promover su transformación urbanística͕ 
bastará con la presentación ante el ayuntamiento del correspondiente Plan Parcial͕ o͕ en su 
caso͕ Especial͘ 
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Artículo ϵϳ͘ Deberes de los propietarios de suelo urbanizable͘ 
ϭ͘ En tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo͕ los propietarios 


del suelo urbanizable deberán respetar las incompatibilidades de uso señaladas en el Plan 
General Municipal de Ordenación͘ 


Ϯ͘ En el suelo urbanizable sectorizado͕ cuyo desarrollo prevea el Plan General por 
iniciativa privada͕ los propietarios deberán͕ además͕ formular el planeamiento de desarrollo 
en los plazos que en su caso se establezcan͘ 


;͙Ϳ 
Artículo ϵϴ͘ Deberes vinculados a la transformación urbanística͘ 
Los propietarios de suelo urbanizable estarán sujetos a los siguientes deberes vinculados 


a la transformación urbanística͗ 
aͿ Proceder a la efectiva equidistribución de beneficios y cargas derivados del 


planeamiento͕ debiendo promover͕ en caso de iniciativa privada͕ los instrumentos de 
planeamiento͕ gestión y urbanización en los plazos previstos por el Plan y el Programa de 
Actuación y costearlos en la proporción que les corresponda͘ 


bͿ Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales vinculados 
o adscritos al sector͘ 


cͿ Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a viales͕ espacios libres͕ zonas 
verdes y equipamientos públicos de carácter local establecidos por el planeamiento͕ de 
conformidad con los estándares que se determinan en la presente ley͘ 


dͿ Ceder los terrenos en que se localice el diez por ciento del aprovechamiento del sector͘ 
Este porcentaje podrá ser del veinte por ciento si se destina íntegramente al cumplimiento de 
la reserva de vivienda de protección pública͘ 


eͿ Costear͕ conforme a lo establecido en esta ley y͕ en su caso͕ ejecutar las obras de 
urbanización del sector͕ así como las infraestructuras de conexión con los sistemas generales 
y las obras de ampliación o refuerzo requeridas por la dimensión y características del sector͕ 
de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general͕ o͕ 
en su caso͕ la cédula de urbanización o el Programa de Actuación͘ 


fͿ Solicitar la licencia de edificación y edificar los solares cuando el plan así lo establezca͕ 
en los plazos que se fijen en este y en la preceptiva licencia municipal͘ 


gͿ Garantizar los derechos de realojo y retorno de los ocupantes legales de viviendas que 
constituyan su residencia habitual͘ 


hͿ Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que 
deban ser demolidas y las obras͕ instalaciones͕ plantaciones y sembrados que no puedan 
conservarse͘ 


iͿ Establecer la reserva de suelo necesario para realizar el porcentaje correspondiente de 
aprovechamiento residencial de la unidad de actuación con destino a vivienda de protección 
pública que en su caso establezca el planeamiento y como mínimo la reserva legal obligatoria͕ 
conforme a lo dispuesto en la disposición adicional cuarta de esta ley͘ 


 
PLANES ESPECIALES 
 
Artículo ϭϮϱ͘ Definición͘ 
El Plan Especial es el instrumento adecuado para la implantación de usos y actuaciones 


urbanísticas especiales en las distintas clases y categorías de suelo͕ en desarrollo del 
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planeamiento general o͕ en el caso de no estar previsto en el mismo͕ cuando se justifique su 
procedencia͘ 


 
Artículo ϭϮϲ͘ Finalidad͘ 
En desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento general municipal͕ los 


Planes Especiales podrán tener por finalidad la ordenación sectorial de un territorio͕ la 
realización de actuaciones urbanísticas específicas o el establecimiento de determinadas 
medidas de protección͕ según proceda de acuerdo con su objeto͘ 


Los Planes Especiales no podrán sustituir a los Planes Generales en su función de 
instrumentos de ordenación integral del territorio͕ por lo que͕ en ningún caso͕ podrán 
clasificar suelo͕ aunque sí introducir modificaciones y limitaciones a los usos previstos͘ 


Artículo ϭϮϳ͘ Objeto de los Planes Especiales͘ 
Con carácter meramente enunciativo͕ los Planes Especiales podrán tener por objeto͗ 


a) El deVarrollo de loV ViVWemaV generaleV de comXnicacioneV, infraeVWrXcWXraV, 
eVpacioV libreV \ eqXipamienWo comXniWario. 


b) La proWecciyn de YtaV de comXnicaciyn, YtaV YerdeV e iWinerarioV de eVpecial 
VingXlaridad. 


c) Planificaciyn de infraeVWrXcWXraV \ VerYicioV. 
d) La ordenaciyn \ reordenaciyn Xrbana. 
e) La ordenaciyn \ proWecciyn de conjXnWoV hiVWyricoV, ViWioV hiVWyricoV, ]onaV 


arqXeolygicaV o ireaV declaradaV Bien de InWerpV CXlWXral. 
f) La ordenaciyn de n~cleoV rXraleV. 
g) La adecXaciyn XrbantVWica \ ireaV de VingXlareV caracWertVWicaV. 
K) La proWecciyn del paiVaje. 
L) Ordenaciyn de complejoV e inVWalacioneV WXrtVWicaV. 
M) CXaleVqXiera oWraV finalidadeV anilogaV. 


 
Artículo ϭϮϴ͘ Contenidos generales͘ 
ϭ͘ Los Planes Especiales se elaborarán con el grado de precisión correspondiente a los 


Planes Parciales en lo que se refiere a las determinaciones que constituyen sus fines e 
incorporarán la previsión de obras a realizar͕ la determinación del sistema de actuación͕ 
cuando la naturaleza de la obra requiera su ejecución͕ y la delimitación͕ en tal caso͕ de 
unidades de actuación͘ 


Ϯ͘ Las determinaciones específicas serán las que dimanen de su naturaleza͕ del Plan 
General o de la aplicación de la legislación sectorial͘ 


ϯ͘ Los Planes Especiales señalarán el carácter indicativo de aquellas determinaciones que 
puedan ajustarse o alterarse mediante los instrumentos de gestión o ejecución͕ sin precisar 
de modificación͘ 


 
Artículo ϭϯϲ͘ Planes Especiales de adecuación urbanística͘ 
ϭ͘ Los Planes Especiales de adecuación urbanística tendrán por objeto adecuar la 


actuación urbanística en áreas específicas con incipiente urbanización y peculiares 
características de su entorno ambiental͕ clasificadas como suelo urbano especial o urbanizable 
especial͕ para encauzar un desarrollo urbanístico sostenible͘ 


Ϯ͘ Las determinaciones de estos planes serán las necesarias para sus fines͕ señalándose 
específicamente las siguientes͗ 


aͿ Completar la red de infraestructuras de servicios y comunicaciones optimizando las 
redes existentes͘ 
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bͿ Previsión de los equipamientos y espacios libres públicos en proporción adecuada a las 
características específicas del área y al aprovechamiento establecido en el propio Plan 
Especial͘ La superficie mínima destinada para estas reservas será de Ϯϱ mϸ de suelo por cada 
ϭϬϬ mϸ de aprovechamiento͕ determinando el plan la distribución y uso específico entre 
equipamientos y espacios libres en función de las necesidades͘ Esta reserva será 
independiente de la que le corresponda como sistemas generales si el Plan General no la 
hubiera determinado en su ámbito͘ 


cͿ Regulación del régimen de parcelación͕ usos del suelo y de la edificación͕ tipologías y 
aprovechamientos edificatorios͕ sin que pueda sobrepasarse el aprovechamiento de 
referencia señalado en esta ley para la categoría residencial de mínima densidad͘ 


dͿ Cuando resulte procedente͕ calificación de suelo para vivienda protegida y aplicación 
de primas de aprovechamiento͕ conforme a lo establecido en esta ley͘ 


eͿ Establecimiento de medidas encaminadas a la conservación de la estructura viaria y la 
mejora del medio ambiente y el paisaje͕ así como la regulación del aspecto exterior de las 
edificaciones͕ su carácter arquitectónico y conservación de elementos vegetales͕ huertos y 
arbolado para impedir su desaparición o destrucción͘ 


fͿ Establecimiento del sistema de gestión͕ de acuerdo con sus características peculiares͘ 
 
En cuanto a la documentación de los planes especiales͗ 
 
Artículo ϭϰϯ͘ Documentos de los Planes Especiales͘ 
Los Planes Especiales deberán contener los documentos necesarios para recoger las 


determinaciones propias de su naturaleza y finalidad͕ con el grado de precisión adecuado a 
sus fines͕ siendo de aplicación lo señalado en el artículo anterior para los planes parciales͕ con 
las siguientes particularidades͗ 


 
a) La Memoria deberá justificar específicamente la conveniencia y oportunidad del Plan 


Especial͕ en relación con su objeto y finalidad͘ 
b) Se acompañarán los estudios complementarios que resulten adecuados y deberán 


incorporar el estudio de impacto territorial en los supuestos previstos en esta ley y en 
el plan general͘ 


 
En particular͕ cuando el Plan Especial ordene suelo no urbanizable o urbanizable sin 


sectorizar͕ deberá incluir Estudio de Impacto Territorial͕ acompañado de estudio de movilidad 
y Estudio de Paisaje͘ 


El Plan incluirá también la documentación exigida en cada caso para su evaluación 
ambiental͘ 
c) El Informe de sostenibilidad económica será exigible en aquellos casos en los que se 


lleven a cabo actuaciones de urbanización͕ de reforma o renovación urbana o de 
dotación͘ En el caso de que el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad 
económica referido al ámbito de actuación͕ solo será precisa su actualización͘ 


 
1.6. ÁMBITO ACTUAL EN EL PGMO ALHAMA: USEC 12-21 


 
El ámbito del USEC ϭϮͲϮϭ está situado al sur del Termino de Alhama con una superficie 


del ámbito de ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͘ En esta superficie se encuentra incluida la carretera RM-E24 con 
una superficie incluida las bandas de servidumbre a ambos lados de 3.6ϵϵ,6ϵmϸ, que se 
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excluye, a los efectos de generar edificabilidad en la superficie del presente sector͕ no 
participando por lo tanto dicha parcela de los derechos ni obligaciones del proyecto de 
reparcelación͘  


Clasificación͗  Suelo Urbanizable Sectorizado Especial de uso Residencial 
Calificación͗  Residencial Manzana Cerrada Ͳ núcleo Rural 
Uso global͗  Residencial͘ 
Usos pormenorizados͗ Comercial͕ industria artesanía͘ 
Tiene los siguientes límites͗ 
 Norte͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ y SU ϬϳͲϬϳA 
 Este͗    UNSEC ϭϵͲϬϭ 
 Sur͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ Y SGEQ 
 Oeste͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ͕ SU ϬϳͲϬϳA Y SGEQ 
 


1.ϳ. CONDICIONES URBANISTICAS DEL SECTOR USEC 12-21 
 


Las condiciones urbanísticas del sector quedan recogidas en la ficha del Sector USEC ϭϮͲϮϭ 
Superficie del sector de desarrollo͗       ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͘ 
Superficie del sector a los efectos de generar edificabilidad͗  ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϸ͘ 
Aprovechamiento de Referencia͗      Ϭ͕Ϯϱ mϸt ͬ mϸs͘ 
Edificabilidad máxima͗      ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ mϮ 
Altura máxima͗       Ϯ plantas ;ϳmͿ 
Tipología͗      Manzana cerrada Ͳ núcleo rural͘ 
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1.ϴ. DESCRIPCION DEL SECTOR USEC 12-21 
 


1.ϴ.1. DELIMITACIÓN 
El ámbito del USEC ϭϮͲϮϭ está situado al sur del Termino de Alhama͘ Sus límites son los 


siguientes͗ 
 Norte͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ y SU ϬϳͲϬϳA 
 Este͗    UNSEC ϭϵͲϬϭ 
 Sur͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ Y SGEQ 
 Oeste͗  UNSEC ϭϵͲϬϭ͕ SU ϬϳͲϬϳA Y SGEQ 
 


1.ϴ.2. SUPERFICIE 
La superficie del sector de desarrollo es de ϰϱ͘ϬϮϬ͕ϮϵmϮ͕ ;se excluye de esta superficie los 


ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵmϸ͕ del sistema general de la carretera a los efectos de generar edificabilidad siendo 
por tanto la superficie que genera edificabilidad de ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϮͿ͕ el aprovechamiento de 
referencia es de Ϭ͘Ϯϱ mϸtͬmϸs por lo que la edificabilidad total asignada a dicho sector es de 
ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͕ resultado de multiplicar ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬmϮ x Ϭ͘Ϯϱ mϮͬmϮсϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͘ 


 
1.ϴ.3. DESCRIPCIÓN FÍSICA 


Se trata de unos terrenos de cultivos de cereal͕ donde en la actualidad como se aprecia 
en las fotografías no se encuentran cultivados͕ y arbolado de secano͕ únicamente hay una 
vivienda que se encuentra en el interior de la unidad͕ que es compatible con la ordenación͕ y 
un almacén agrícola en estado regular de conservación͕ que no sería compatible con la 
ordenación͘ 


 
aͿ Topografía͗ 
Las características del terreno son homogéneas͕ constituyendo una formación de 


pendiente uniforme͕ siendo la zona más alta la zona Norte al otro lado de la carretera͕ siendo 
el desnivel aproximado en la diagonal Noroeste a Sureste de aproximadamente ϰ metros͘ 
Respecto de la zona de la carretera la zona Suroeste está hundida aproximadamente Ϯ metros͘ 


 
bͿ Geología͗   
Las condiciones geológicas de los terrenos son las propias de la Zona Bética͕ además de 


presentar zonas pertenecientes al Neógeno y algunas posteriores del Cuaternario͘  
Estaríamos͕ dentro de la cordillera bética en lo que se consideran las zonas internas͕ 


donde el metamorfismo ha desempeñado una función esencial͘ En estas zonas internas se 
distinguen tres estructuras complejas superpuestas͕ resultado de varias fases tectónicas y 
diferenciadas en la práctica por el grado de metamorfismo regional alpino ;de abajo a arribaͿ͗ 
NevadoͲFilábride͕ Alpujárride y Maláguide͕ encontrando en el municipio de Alhama los dos 
últimos͘  


 
Además de los materiales propios de las Cordilleras Béticas ligados a la tectónica principal͕ 


existen otros postorogénicos que están bien desarrollados en las depresiones interiores y en 
los valles aluviales͕ destacando en este último͕ el afloramiento cuaternario del valle 
GuadalentínͲSegura͘ La actividad neotectónica que presenta ha provocado diversos cambios 
de dirección e interrupciones en los cursos de agua que llegan al valle o que se encuentran en 
él͕ lo que ha contribuido a generar unas condiciones de semiendorreismo͘ Sobre el zócalo 
triásico de la depresión tectónica se disponen como hemos dicho͕ margas neógenas 
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impermeables que no afloran porque están cubiertos de sedimentos cuaternarios͕ limosos en 
buena parte͕ pudiendo considerarse como mayoritariamente semipermeables͘ 


 
En el valle del Guadalentín͕ fallas antiguas se han reactivado durante el Cuaternario dando 


lugar a importantes depósitos de esta edad͘ Precisamente͕ la falla del borde norte de esta fosa 
tectónica es una de las más activas de la Península Ibérica͘ Se trata de la falla de Alhama de 
Murcia o falla del Guadalentín͘ 


 
cͿ Suelo͗ 
Existen varias categorías de suelo͗ 
 
Xerosoles͗ 
 
Se trata de suelos con un régimen de humedad arídico͕ es decir͕ suelos muy áridos͘  
Pueden ser cálcicos o gípsicos según contengan carbonato cálcico o yesos͘  
Xerosoles petrocálcicos con inclusiones de Litosoles͕ Xerosoles cálcicos͕ Xerosoles cálcicos 


con inclusiones de Fluvisoles calcáricos͕ Xerosoles cálcicos con inclusiones de Fluvisoles 
calcáricos y Regosoles calcáricos͕ Xerosoles cálcicos con inclusiones de Regosoles calcáricos y 
Rendsinas arídicas͕ Xerosoles cálcicos con incluiones de Fluvisoles calcáricos y Rendsinas 
arídicas͕ Xerosoles gípsicos con inclusiones de Regosoles calcáricos͕ Xerosoles gísicos en fase 
salina͕ Asociación de Xerosoles cálcicos y petrocálcicos con inclusiones de Fluvisoles 
calcáricos͘ 


 
Regosoles͗ 
 
Son suelos formados a partir de materiales no consolidados pero que no son de aporte 


reciente͘ Son suelos muy escasamente evolucionados͘ Regosoles calcáricos con inclusiones de 
Fluvisoles calcáricos y Xerosoles cálcicos͘ Regosoles calcáricos con inclusiones de Xerosoles 
cálcicos y Xerosoles gípsicos͘ 


 
Fluvisoles͗ 
 
Son suelos formados por aportes recientes de sedimentos͕ por lo que se forman en valles 


y vegas debido a los aportes de sedimentos en periodos de inundación͘ Aparecen en el valle 
del Guadalentín͘ Fluvisoles calcáricos͕ Fluvisoles calcáricos en fase salina͘ 


 
Solonchacks͗ 
 
Son suelos salinos en cuya formación͕ la dinámica de las sales solubles ha conducido a una 


mayor diferenciación del perfil͘ Son suelos de criptohumedales salinos͘ 
 
dͿ Clima͗ 
El clima del municipio es Mediterráneo semiárido͕ diferenciado por unas precipitaciones 


comprendidas entre ϮϬϬ y ϯϱϬ mm anuales con límites máximos de ϰϬϬ mm͕ y temperaturas 
medias anuales de entre ϭϳ y ϭϵ ºC͘ En las zonas montañosas del municipio como son Sierra 
Espuña y Carrascoy͕ el clima existente es el Mediterráneo seco͕ caracterizado por 
precipitaciones algo mayores͕ entre ϯϱϬ y ϱϬϬ mm͘ anuales͕ con máximos de ϲϬϬ͕ y unas 
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temperaturas medias anuales de ϭϯ a ϭϴ ºC͘ El cielo aparece despejado durante gran parte 
del año ;entre ϭϮϬ y ϭϱϬ díasͿ͕ y la insolación media es superior a Ϯ͘ϴϬϬ horas anuales͘ 


 
Como es característico de este clima͕ el régimen de precipitaciones presenta una 


irregularidad anual͕ con máximos de lluvias en otoño y un periodo seco durante los meses de 
verano cuando se registran las máximas temperaturas͘ 


 
TEMPERATURAS 
 
Las temperaturas medias anuales se encuentran en torno a los ϭϳº C͘ El municipio se 


encuentra en una zona interior͕ alejada de las influencias de las brisas marinas por lo que la 
amplitud anual de temperaturas resulta bastante marcada͕ con medias de entre ϭϬ y ϭϮ ºC en 
los meses más fríos frente a los Ϯϰ ó Ϯϱ ºC de los meses de verano͘ 


 
EVAPOTRANSPIRACIÓN 
 
Las elevadas temperaturas que llegan a alcanzarse en el periodo seco unido a las algo 


escasas precipitaciones dan lugar a una evapotranspiración importante͕ lo cual produce un 
déficit hídrico en el suelo͘ A partir del mes de abril las temperaturas van en aumento a la vez 
que disminuyen las precipitaciones͕ dando lugar al agotamiento de las reservas a partir de 
este mes͕ por lo que se acumula un déficit hídrico de aproximadamente ϱϬϬ mm͘ 


 
eͿ Hidrología͗ 
 
Consultado el SNCZI͗ 


Ͳ No existen cauces públicos en el Sector tras realizar consulta SNCZI͘ 
Ͳ No existe zona de flujo preferente͘ 
Ͳ El Sector no es zona inundable para el periodo de retorno de ϱϬϬ años͘ 


 
1.ϴ.4. CARACTERISTICAS BIOLÓGICAS 


fͿ Vegetación͗ 
 
Biogeograficamente͕ el municipio de Alhama de Murcia se encuentra en su mayor parte 


incluido en la Provincia MurcianoͲAlmeriense͘ Incluye los territorios más áridos del sureste de 
la península con influencia florística del norte de África͘  


 
gͿ Fauna͗ 
 
El municipio de Alhama posee una gran riqueza faunística por el buen estado de 


conservación de sus espacios naturales͕ principalmente los bosques y por la variedad de 
ecosistemas que presenta el municipio͘ 


Entre las especies que pueden tener su nicho en el área podemos citar las siguientes͗ 
Zorro (VXlpeV YXlpeV), Jabalt (SXV Vcrofa), Conejo (Or\cWolagXV cXnicXlXV), Liebre (LepXV 


granaWenViV), RaWyn de campo (ApodemXV V\lYaWicXV), gorriyn com~n (PaVVer domeVWicXV), 
cXrrXca cabecinegra (S\lYia melanocephala), JilgXero (CardXeliV cardXeliV),  Mirlo (TXrdXV 
merXla), Verderyn (CardXeliV chloriV), Perdi] (AlecWoriV rXfa), PeWirrojo (EriWhacXV rXbecXla), 
Alondra com~n (AlaXda arYenViV), Perdi] (AlecWoriV rXfa), Codorni] (CoWXrni[ coWXrni[), 
Cerntcalo YXlgar (Falco WinnXncXlXV), AbXbilla (UpXpa epopV), CogXjadaV (Galerida Vp), 
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CXlebra baVWarda (Malpolon monVpeVXlanXV), CXlebra de eVcalera (Elaphe VcalariV), LagarWo 
ocelado (LacerWa lepida). 


 
hͿ Agricultura͗ 
 
La agricultura es una de las principales actividades económicas del municipio͕ 


predominando los cultivos de vid͕ cereal͕ arbolado de secano como olivos͕ cultivos herbáceos 
de regadío͕ cítricos͕ etc͘ El suelo agrícola se subdivide a su vez en tres categorías 
comprendiendo varias zonas del municipio͕ que son͗ 


Agrícola intensiva͘ 
Agrícola extensiva͘ 
Agrícola protegida͘ 
 
iͿ Capacidad de dispersión de contaminantes aéreos͗ 
 
El área objeto de estudio está sometida a unos vientos dominantes del suroeste y al no 


tener un relieve acusado͕ su capacidad de dispersión se puede considerar como alta͕ en todo 
el sector͘ 


 
1.ϴ.5. USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 


Usos͘Ͳ 
Los terrenos en la actualidad corresponden al modelo de desarrollo agrícola͕ disponiendo 


de caminos iniciados que daban servicio a las parcelas en cultivo͘  
 
Tal como se detalla en los planos de información el área se encuentra en su mayor parte 


libre de edificaciones͕ limitándose a una vivienda y un almacén agrícola en diferente estado 
de conservación͘ 


 
La incompatibilidad del almacén agrícola con el ordenamiento que se propone hace 


necesaria su demolición͕ previendo en el estudio económico financiero las sumas suficientes 
para este fin͘ 


 
El resto de los terrenos se encuentran destinados en distinta medida a usos agrícolas͕ la 


mayor parte en desuso͘ 
 
Infraestructuras͘Ͳ 
Accesos͗ El sector dispone en la actualidad de acceso desde carretera RMͲEϮϰ y con el 


viario que constituye su límite Noroeste͘ 
 


Ͳ Red de electricidad͗ Existe en los límites del sector línea eléctrica para dar 
servicio a las viviendas colindantes͕ que toman línea del CTϭ MOLATA͕ cercano 
al sector hay línea de media tensión entendiendo suficiente por lo que no 
habrá que traer una nueva línea͘ En las obras de urbanización se preverá el 
servicio de energía eléctrica necesario͕ mediante los oportunos centros de 
transformación para alumbrado e instalaciones con la salvedad que aquellas 
instalaciones que superen una demanda de ϱϬ Kva͘ tendrán que disponer sus 
propios centros individualizados͘ Se han solicitado informes a la compañía͘ 
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Ͳ Red de saneamiento͗ La empresa SOCAMEX S͘A͘ respondió a la solicitud 
realizada informando lo siguiente respecto de la red de saneamiento͗  


 
Respecto al saneamiento, actualmente no existe red de 


alcantarillado. Dependiendo del número previsto de viviendas, se 
hace necesaria una red general de alcantarillado de PVC Ø ϰϬϬ mm 
y dimensionar la instalación de una EDAR. 


 
 


Se adjunta informe técnico recibido͗ 
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Ͳ Red de abastecimiento͗ La empresa SOCAMEX S͘A͘ respondió a la solicitud 
realizada informando lo siguiente respecto de la red de abastecimiento según 
se puede comprobar en el informe técnico que se adjunta͗ 


Revisado los servicios afectados de abastecimiento y 
saneamiento, del “Plan especial de adecuación urbanística del 
sector USEC ϭϮ-Ϯϭ, Ctra. E-Ϯϰ, La Molata”, indico lo siguiente: 


Se verían afectadas la tubería de FC ØϭϮϱ mm existente en 
la RM-EϮϰ, que abastece a La Molata y Casas del Aljibe, y la tubería 
de FC Ø ϱϬ mm que abastece a las viviendas de la zona y ermita. Por 
tanto, para actuar en esta zona, se deberán de reemplazarán por 
tubería de FD ØϭϱϬmm. y FD ØϭϬϬ mm respectivamente. 


 
Es por ello͕ que en el Proyecto de Urbanización que se redacte͕ se deberá 


reemplazar la tubería existente͕ por FD ØϭϱϬmm͕ en la RMͲϮϰ y FD ØϭϬϬ mm en 
las viviendas de la zona y ermita͘ 


 
Ͳ Red telefónica y telecomunicaciones͗ Se han pedido los informes a las 


compañías para su pronunciamiento͘ 
 


Ͳ Red de gas͗ No se proyecta red de gas͘ 
 
Una vez recibidos los informes de las compañías con las infraestructuras necesarias͕ se 


tendrán en cuenta en el proyecto de urbanización del presente plan especial para dotarlo de 
los servicios urbanísticos necesarios para su viabilidad͘  
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACIÏN. 
 


2.1. DETERMINACIONES LEGALES 
Para la redacción de este proyecto se han tenido en cuenta las prescripciones legales de 


la LOTURM y del PGMO de Alhama͘ 
El Plan Especial se ha sometido a Evaluación Ambiental͕ se adjunta como anexo 


Resolución e Informe Ambiental Estratégico con fecha de resolución ϭϱ de enero de ϮϬϮϱ͘ 
 


 
 


2.2. ORDENACIÓN PROPUESTA 
 
El ámbito se encuentra cercano a la iglesia de Nuestra Señora de la Cabeza de la Molata͕ 


y se encuentra rodeado por ámbitos de suelo urbano SU ϬϳͲϬϳa y en su mayor parte Suelo 
Urbanizable No Sectorizado Residencial UNSEC ϭϵͲϬϭ y SGEQ͘  


 
El sector residencial que se proyecta viene preordenado en el propio PGMO de Alhama 


en torno a la carretera existente RMͲEϮϰ͕ desde el eje de la carretera se proyecta un espacio 
viario de transición entre la carretera y las viviendas͕ y detrás de ellas y con entrada a través 
de dicho espacio en la zona sur se sitúa un gran Sistema Local de Espacio Libre͕ colindante con 
SGEQ ϭϵ ϬϭͲϬϮ͘  


 
Este vial es un Sistema General de Comunicaciones exterior al sector de desarrollo͕ y por 


lo tanto no genera edificabilidad en el sector͕ al tratarse de un vial de enlace que atraviesa 
pequeños enclaves urbanos y que enlaza RMͲϮ con RMͲϮϯ con un carril en cada sentido͘  


 
El uso principal es el residencial͕ básicamente en manzanas cerradas Ͳ núcleo rural para 


vivienda unifamiliar͕ adoptándose la tipología de vivienda unifamiliar adosada͘ El número 
máximo de plantas es dos͘ Se establece una banda de transición entre la carretera una vez 
superada la banda de dominio público y las parcelas residenciales͘ 
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Para evitar medianeras vistas de las construcciones existentes de suelo urbano͕ a través 


de la entrada al SLEL se adosa una manzana͕ prevista para ϰ parcelas próxima al lindero Oeste͕ 
con esta opción se permite una entrada mayor al SLEL͕ y visualmente se permitirá una mayor 
visualización desde cualquier punto͕ junto con una mayor permeabilidad para paso de aire y 
ventilación de la zona verde͘ 


 
Asimismo͕ la ordenación prevé un paso para que las aguas de escorrentías superficiales 


provenientes de los predios superiores circulen correctamente encauzadas evitando 
aumentar los riesgos de inundación tanto en la nueva urbanización como en los predios 
inferiores en caso de que se produzcan episodios de intensas precipitaciones͘ 


 
En cuanto a las dotaciones de ámbito local͕ se proyecta͕ según se establece en la 


ordenación prevista en el PGMO͕ un Sistema Local Espacio Libre zona verde con área deportiva 
Ͳ recreativa según se establece en planos SLEL͘  


 
En cuanto a los aparcamientos͕ se establecen junto a la red viaria͘  
 
Se mantiene la relación con la carretera existente generando una banda de transición 


para permitir una acera mayor o aparcamientos y cumplir las prescripciones de la Orden 
VIVͬϱϲϭͬϮϬϭϬ͘ Se proyecta una nueva vía según se prevé en la ordenación de la USEC ϭϮͲϮϭ 
que bordea la manzana noroeste y que da continuidad al vial existente͘  


 
Debido a la escasa superficie propia de sector una vez descontadas las cesiones y dada la 


ordenación pormenorizada prevista se ha tratado de reajustar las manzanas manteniendo las 
superficies previstas de SLEL y viario͕ tratando de aumentar el espacio destinado a SLEL en 
cuando al círculo inscribible͕ para ello se ha reducido el fondo de la manzana residencial 
situadas al sur de la carretera͘ De esta forma se consigue al menos favorecer una zona de 
espacio libre con un fondo suficiente para el desarrollo de distintas actividades͘ 
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2.2.1. CUADRO DE SUPERFICIES DEL USEC 12-21  
 
 


 
 


  


SECTOR 12-21 


CALIFICACION SUPERFICIE mϸ APROVECHAMIENTO REFERENCIAEDIFICABILIDAD mϸ


SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ       


SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV ϴ͘Ϭϲϱ͕ϬϮ         
CENTRO DE TRANSFORMACION SUϭ ϰϮ͕ϱϬ               


SISTEMAS URBANOS
DEPURADORA SUϮ ϭϱϬ͕ϬϬ             


SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL USEC ϭϵ͘ϭϴϭ͕Ϭϵ       ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ               


TOTAL SUPERFICIE SECTOR 12-21 41.320,60       0,25                          10.330,15               
SISTEMAS GENERALES SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES SGC ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵ         ͲͲͲ


TOTAL SUPERFICIE AMBITO 12-21 45.020,2ϵ       ͲͲͲ


SISTEMAS LOCALES
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2.2.2. CUMPLIMIENTO ESTÁNDARES URBANÍSTICOS DEL PGMO Y LOTURM. 


Determinaciones PGMO Alhama͗ 
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Según la LOTURM al tratarse de un Plan Especial de Adecuación Urbanística en su artículo 
ϭϯϲ͘Ϯ͘b indica͗ 


 
b) PreYiViyn de loV eqXipamienWoV \ eVpacioV libreV p~blicoV en proporciyn adecXada a 


laV caracWertVWicaV eVpectficaV del irea \ al aproYechamienWo eVWablecido en el propio Plan 
EVpecial. La VXperficie mtnima deVWinada para eVWaV reVerYaV seri de 25 mð de suelo por 
cada 100 mð de aprovechamiento, deWerminando el plan la diVWribXciyn \ XVo eVpectfico 
enWre eqXipamienWoV \ eVpacioV libreV en fXnciyn de laV neceVidadeV. EVWa reVerYa Veri 
independienWe de la qXe le correVponda como ViVWemaV generaleV Vi el Plan General no la 
hXbiera deWerminado en VX imbiWo. 


 
SiVWema Local de EVpacioV LibreV: 25mð de VXelo por cada 100mð de aproYechamienWo 


reVidencial = 25% de 10.330,15 = 2.582,53 m2, en la preYiViyn del PGMO la VXperficie preYiVWa 
para SLEL eV de 13.859,39mð, lXego repreVenWa 134,16mð de VXelo por cada 100mð de 
aproYechamienWo reVidencial por lo WanWo eV ma\or 134,16% >25%. En la opciyn propXeVWa 1 
la VXperficie del SLEL eV de 13.881,99mð qXe repreVenWa por WanWo el 134,38% > 25%. 


 
 RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS 


Calificación Determinaciones PGMO 
USEC ϭϮͲϮϭ LOTURM  Ϯϱй aprov͘ Previsión Propuesta Balance 


SL Espacios libres   ϭϯ͘ϴϱϵ͕ϯϵ mϮ Ϯ͘ϱϴϮ͕ϱϯ mϮ ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ mϸ cumple 
SL Equipamientos  Ϭ mϮ Ϭ mϮ cumple 
Total  ϭϯ͘ϴϱϵ͕ϯϵ mϮ Ϯ͘ϱϴϮ͕ϱϯ mϮ ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ mϮ cumple 
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2.3. SERVICIOS URBANÍSTICOS. INFRAESTRUCTURAS. 
 
En el momento de la redacción del presente documento͕ se han solicitado a las compañías 


los siguientes puntos de entronque a las redes existentes͗ 
 
Se han solicitado a las compañías los informes previos sobre los puntos de entronque͘  
 
El Proyecto de Urbanización del sector USEC ϭϮͲϮϭ contendrá los esquemas de las redes 


de infraestructuras͕ sus conexiones a la red general͕ los cálculos necesarios y los costes 
generados de acuerdo a la ordenación pormenorizada proyectada͘ 


  
La empresa SOCAMEX S͘A͘ tiene previsto la implantación de un nuevo colector de aguas 


residuales para todo el Plan Especial͘ Dependiendo del número previsto de viviendas͕ se hace 
necesaria una red general de alcantarillado de PVC Ø ϰϬϬ mm y dimensionar la instalación de 
una EDAR͕ en el proyecto de Urbanización se desarrollara constructivamente la red de 
Saneamiento͘ 


 
En cuanto a la red de abastecimiento͕ según informe de la empresa SOCAMEX S͘A͕͘ Se 


verían afectadas la tubería de FC ØϭϮϱ mm existente en la RMͲEϮϰ͕ que abastece a La Molata 
y Casas del Aljibe͕ y la tubería de FC Ø ϱϬ mm que abastece a las viviendas de la zona y ermita͘ 
Por tanto͕ para actuar en esta zona͕ se deberán de reemplazarán por tubería de FD ØϭϱϬmm͘ 
y FD ØϭϬϬ mm respectivamente͕ desarrollándose constructivamente en el proyecto de 
Urbanización que se redacte͘ 


 
Una vez recibidos los informes de las compañías con las infraestructuras necesarias͕ se 


tendrán en cuenta en el proyecto de urbanización del presente plan especial para dotarlo de 
los servicios urbanísticos necesarios para su viabilidad͘ 


La urbanización interior y las conexiones necesarias a la red general serán costeadas por 
el promotor͘ 


 
La capacidad de los viales para soportar el tráfico generado͘ En el sector USECϭϮͲϮϭ se 


prevén aproximadamente ϲϬ viviendas͘ Además͕ se dimensionan los viales de entrada a la 
manzana noroeste que colabora en la mejora del tráfico residencia del casco urbano 
inmediato͘ 


 
2.3.1. DEMANDA HÍDRICA 


 
Cálculo de la demanda estimada de agua potable para el sector USECϭϮͲϮϭ͗ 
 
VIVIENDAS͗ 
Suelo͗  ϲϬ viviendas se estima que el ϳϬй pueden ser viviendas permanentes y el ϯϬй se 


destinan a vivienda estacional͘ ϭϬϬй población permanente para la realización de los cálculos͕ 
aunque por la zona se prevé que la ocupación de las viviendas no sea el ϭϬϬй de forma 
continua͘ 


 
ͻ Cálculo de la dotación necesaria͗ 
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Viviendas permanentes͗ ϲϬ viviendas aprox͘  
La media de habitantes por vivienda с  Ϯ͕ϱ͘ 
Se estima un plazo de ejecución de ϴ años͕ estimándose un ϭϬй en los ϰ primeros años y 


un ϭϱй en los ϰ años restantes͘ 
 
Demanda permanente  
ϰϮ viv x ϯϴϬ lͬhaͬd x Ϯ͕ϱ hab x ϯϲϱ díasͬ ϭ͘ϬϬϬ с ϭϰ͘ϱϲϯ͕ϱϬ mϹͬaño 
 
Demanda estacional  
ϭϴ viv x ϯϴϬ lͬhaͬd x Ϯ͕ϱ hab x ϭϬϬ díasͬ ϭ͘ϬϬϬ с ϭ͘ϳϭϬ͕ϬϬ mϹͬaño 
La estimación del inicio de la urbanización es ϮϬϮϲ͘ Siendo por tanto el intervalo de la 


urbanización del ϮϬϮϲ al ϮϬϮϵ͘ Las edificaciones se prevén terminadas en Ϯ͘Ϭϯϯ͘ 
 
Con ello formamos la siguiente tabla͗  
 


DEMANDA mñ/axo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
PermanenWe 14.564       1.456         2.913         4.369         5.825         8.010         10.194       12.379       14.564       
EVWacional 1.710         171            342            513            684            941            1.197         1.454         1.710         


DEMANDA TOTAL 16.274       1.627         3.255         4.882         6.509         8.950         11.391       13.832       16.274       


DEMANDA HIDRICA mñ


 
 
 
 


2.4. INCIDENCIA EN LAS PREVISIONES VIGENTES DEL PLAN GENERAL 
 
No se alteran las Normas Urbanísticas aplicables͘ 
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3. NORMAS URBANËSTICAS. 
 
3.1. NORMAS DE PROTECCIÓN. 


3.1.1. MEDIDAS RELATIVAS A LA PROTECCIÓN DEL PAISAJE. 
Teniendo en cuenta el paisaje y valor ambiental de la zona͕ en el proyecto de urbanización 


se considerará el aumento de arbolado yͬo de espacios naturalizados en las zonas de 
aparcamiento previstas͘ 


3.1.2. MEDIDAS RELATIVAS A LA PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE OTROS BIENES 
MATERIALES. 


Los bienes catalogados situados en las proximidades del Plan Especial͕ como son el aljibe 
de la Casa de Legaz y la iglesia rectoral de Nuestra Sra͘ de la Cabeza͕ deberán ser señalizados 
en los proyectos ejecutivos y balizados sobre el terreno para evitar afecciones indirectas o 
accidentales durante la ejecución de las obras͘ 
 
 Si durante las obras apareciesen elementos arquitectónicos͕ arqueológicos o 
paleontológicos en los que se presuma algún valor͕ se dará inmediata cuenta a la Dirección 
General de Patrimonio Cultural͕ para que ésta pueda ordenar lo pertinente relativo a su 
conservación o traslado͕ cuidando entretanto͕ que los mismos no sufran deterioro y 
permitiendo el acceso a las obras a técnico debidamente autorizado͘ En cualquier caso͕ los 
objetos arqueológicos que se pudieran hallar quedarán sometidos al régimen que señalan los 
arts͘ ϱϰ͘ϯ y ϱϴ de la Ley ϰͬϮϬϬϳ͕ de ϭϲ de marzo de Patrimonio Cultural de la Región de Murcia͘ 


 
 


3.2. NORMAS MEDIOAMBIENTALES Y DE ECOEFICIENCIA. 
3.2.1. MEDIDAS RELATIVAS A LA CONCEPCIÓN Y APROBACIÓN DE LOS PROYECTOS DE OBRAS 


URBANIZACIÓN EN EL ÁMBITO. 


Ͳ Medida ϭ͘ Cálculo y compensación de la pérdida de reservas de carbono por 
transformación de los suelos a urbanizar͘ La cuantificación y compensación de 
estas pérdidas de carbono se concretará mediante la incorporación͕ en el 
proyecto de obras de urbanización͕ de un anejo específico denominado 
Cálculo y compensación de la pérdida de reservas de carbono 


Ͳ Medida Ϯ͘ Cálculo y compensación de las emisiones de directa responsabilidad 
;alcance ϭ de la huella de carbonoͿ͕ producidas en la fase de obras de 
urbanización͘ La cuantificación y compensación de estas emisiones se 
concretará mediante la incorporación͕ en el proyecto de obras de 
urbanización͕ de un anejo específico denominado Cálculo y compensación de 
emisiones de alcance ϭ generadas para dar lugar a las obras 


Ͳ Medida ϯ͘ Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales͕ como elemento 
de adaptación al cambio climático͕ en las cubiertas y fuera de ellas mediante 
zonas de infiltración forzada o medidas equivalentes en aceras͕ viales y demás 
espacios comunes para posibilitar la recuperación͕ almacenamiento y 
utilización del agua de lluvia͘ Los proyectos de obras de urbanización 
contemplarán el objetivo de capturar el máximo de agua de lluvia posible͕ 


 







Plan EVpecial  USEC 12-21 CWra E24, La MolaWa, Alhama de MXrcia                                VtcWor Gon]ile] Millin. ArqXiWecWo                         
 


 
 


capturada o no por los edificios͕ y de reducir los efectos negativos del sellado 
del suelo͘ En consecuencia͕ incluirá la red de aguas pluviales separada de la de 
alcantarillado͕ las zonas de infiltración forzada͕ depósitos de almacenamiento 
del agua recogida͕ las características de la permeabilidad de aceras͕ viales͕ 
aparcamientos en viales y demás elementos necesarios que permitan justificar 
que se cumplirá con el objetivo de capturar el máximo de agua de lluvia posible 
y de reducir los efectos negativos del sellado del suelo͘ La recogida de pluviales 
debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo 
de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor 
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado 
municipal͘ Todo ello debe quedar recogido en el proyecto de obras de 
urbanización como anejo específico denominado Captura y aprovechamiento 
de las aguas pluviales͘ 


Ͳ Medida ϰ͘ Incorporar un carril bici a los proyectos de urbanización͘ El proyecto 
de obras de urbanización incorporará͕ siempre que sea posible͕ el o los carriles 
bici y áreas de aparcamiento de bicicletas señalizadas͕ accesibles e iluminadas͕ 
que pudieran conectar las zonas proyectadas con otras zonas de la ciudad o los 
puntos de actividad cercanos͘ Lo anterior se concretará mediante la 
incorporación͕ en el proyecto de obras de urbanización͕ de un anejo específico 
denominado Carril y aparcamientos bici͕ con detalle suficiente ;memoria͕ 
planos͕ presupuesto͕ etc͘Ϳ͘ 


Ͳ Medida ϱ͘ Aplicación del objetivo de cubrir mediante energías alternativas el 
consumo de electricidad de los elementos comunes del nuevo espacio urbano 
a los proyectos de urbanización͘ El proyecto de obras de urbanización 
contendrá los elementos necesarios que permitan alcanzar el ϭϬϬй de la 
energía eléctrica de alumbrado público y otros elementos comunes de la 
urbanización ;bombas de impulsión de agua para riego͕ etc͘Ϳ͕ con energías 
alternativas implantadas en el ámbito territorial de la actuación proyectada͘ 
Lo anterior se concretará mediante la incorporación͕ en el proyecto de obras 
de urbanización͕ de un anejo específico denominado ϭϬϬй energía renovable 
para usos comunes͕ con detalle suficiente ;memoria͕ planos͕ presupuesto͕ 
etc͘Ϳ͘ 


Ͳ Medida ϲ͘ Incorporar vegetación arbórea de hoja caduca en las aceras y demás 
infraestructuras a los proyectos de urbanización͘ El proyecto de obras de 
urbanización resultante debe incorporar la vegetación arbórea de hoja caduca 
en las aceras y demás infraestructuras que permitan reducir el efecto de isla 
de calor urbano͕ y todo ello quedará concretada en un anejo especifico 
denominado Incorporación vegetación arbórea de hoja caduca 


Ͳ Medida ϳ͘ Inclusión de los costes de las medidas para mitigación y adaptación 
al Cambio Climático en los costes de urbanización͘ La evaluación económica de 
las medidas preventivas y correctoras propuestas͕ en relación con el cambio 
climático͕ formarán parte de los costes de urbanización que se tomarán como 
base para calcular y constituir la garantía con objeto de asegurar el deber de 
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urbanización͕ a que se refiere el artículo ϭϴϲ de la Ley ϭϯͬϮϬϭϱ͕ de ϯϬ de 
marzo͕ de ordenación territorial y urbanística de la Región de Murcia͘ 


 
3.2.2. MEDIDAS RELATIVAS A LA CONCESIÓN DE LICENCIAS DE EDIFICACIÓN EN EL ÁMBITO. 


Ͳ Medida ϭ͘ El proyecto de edificación tendrá en cuenta en su diseño los 
parámetros de sostenibilidad que permitan minimizar la huella de carbono 
producida por la transformación de los suelos afectados  ͘ 


Ͳ Medida Ϯ͘ Cálculo y compensación de las emisiones de directa responsabilidad 
;alcance ϭ de la huella de carbonoͿ͕ por proyectos de edificación resultantes 
en su caso͕ en la fase de obras͘ Se debe cuantificar la huella de carbono de 
alcance ϭ asociada a las emisiones de la ejecución material de las obras de 
edificación͕ así como la obligación de compensación del ϯϳ͕ϳй de las citadas 
emisiones͘ La cuantificación y compensación de estas emisiones se concretará 
mediante la incorporación͕ en el proyecto͕ de un anejo específico denominado 
Cálculo y compensación de emisiones de alcance ϭ generadas para dar lugar a 
las obras͕ con detalle suficiente ;memoria͕ planos͕ presupuesto͕ etc͘Ϳ͘ Para las 
estimaciones relativas a la huella de carbono se deberían utilizar los factores 
de emisión y hoja de cálculo desarrollada por el proyecto HUECOϮ ;herramienta 
de cálculo derivada de un proyecto financiado por la Fundación Biodiversidad 
del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto DemográficoͿ͘ La 
compensación será preferentemente mediante emisiones evitadas por 
desarrollo de energías alternativasͬrenovables o cualquier otro tipo de 
actuación ;ver apartado CUARTO del presente informeͿ͕ salvo inviabilidad 
técnica o económica debidamente justificada͘ 


Ͳ Medida ϯ͘ Captura͕ almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia͘ 
Para la obtención de las licencias de edificación͕ los proyectos͕ salvo 
inviabilidad técnica demostrada͕ habrán de incorporar medidas que permitan 
la captura͕ almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la 
totalidad o mayor parte de las cubiertas de los edificios͕ aparcamiento y demás 
zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto͘ La recogida de pluviales 
debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo 
de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor 
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado 
municipal͘ Para garantizar el cumplimiento de esta obligación͕ la aprobación 
del proyecto y͕ en consecuencia͕ la licencia de edificación quedará 
condicionada a que se incluya la información solicitada en un anejo específico 
del proyecto con el nombre de anejo de contribución a la adaptación al cambio 
climático mediante Captura y aprovechamiento el agua de lluvia͘ 


Ͳ Medida ϰ͘ Los proyectos de edificación deberán diseñarse para que los edificios 
sean de consumo de energía casi nulo͕ conforme con el código técnico de la 
edificación͕ y completar esta obligación más allá de la fase de funcionamiento͘ 
Se propone que el proyecto de edificación incorpore͕ salvo inviabilidad técnica 
o económica debidamente justificada͕ la instalación de energía solar 
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ámbito del proyecto que 
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permita el autoconsumo de energía͘ Se deberán primar aquellas opciones que 
no consuman suelo͕ como por ejemplo la instalación en las cubiertas de 
edificios o pérgolas para aparcamiento y sombreado en el ámbito del proyecto 
de edificación͕ que permitan disminuir el gasto energético͘ Para garantizar el 
cumplimiento de esta obligación͕ se propone que el proyecto incluya los 
aspectos señalados en relación con la producción y consumo de energía 
renovable en un anejo específico ;con el nombre de Generación y consumo de 
energías renovables más allá de la exigida para compensar emisionesͿ͘ 


Ͳ Medida ϱ͘ Los proyectos de edificación deberán implantar infraestructuras 
para facilitar la electromovilidad͘ Los proyectos de edificios nuevos que 
cuenten con una zona de uso para aparcamiento͕ ya sea interior o exterior 
adscrita al edificio͕ dispondrán de una infraestructura mínima que posibilite la 
recarga de vehículos eléctricos͘ En concreto͗ 


o En los edificios de uso residencial privado͕ se instalarán sistemas de 
conducción de cables que permitan la instalación futura de estaciones 
de recarga para el ϭϬϬй de las plazas de aparcamiento͘ 


o En los edificios de uso distinto al residencial privado͕ se instalarán 
sistemas de conducción de cables que permitan la instalación futura de 
estaciones de recarga para al menos el ϮϬй de las plazas de 
aparcamiento͘ Además͕ se instalará una estación de recarga por cada 
ϰϬ plazas de aparcamiento͕ debiendo instalarse siempre͕ como mínimo͕ 
una estación de recarga͘ 


En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de atracción 
de viajes͕ la dotación será mayor que la establecida con carácter general͕ 
debiéndose instalar una estación de recarga por cada ϭϬ plazas de aparcamiento 
y siempre͕ como mínimo͕ una estación de recarga͘ Las obligaciones anteriores les 
serán de aplicación a proyectos que afecten a edificios existentes siempre que se 
trate de cambios de uso característico del edificio o reformas que incluyan 
intervenciones en el aparcamiento o en las que se renueve más del Ϯϱй de la 
superficie total de la envolvente térmica final del edificio͘ 


En aparcamientos o estacionamientos de nueva construcción o sujetos a reformas 
importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo͕ con la exclusión 
de aquellos aparcamientos no permanentes͕ preparados para eventos de pocos 
días de duración͕ tales como fiestas͕ verbenas͕ acontecimientos deportivos o 
similares͕ se deberá instalar como mínimo un punto de recarga por cada ϰϬ plazas 
de estacionamiento͘ 


Ͳ Compensación de emisiones͘ El proyecto o proyectos asociados a las medidas 
de compensación deberán obtener todas aquellas autorizaciones͕ permisos y 
licencias que sean exigibles según la legislación vigente͘ La compensación de 
emisiones se planteará mediante emisiones evitadas ;energías renovables o 
cualquier otro tipo de acciónͿ͕ o mediante una absorción equivalente a la 
reducción de emisiones necesaria ;creación de sumiderosͿ͘ Preferentemente͕ 
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mediante emisiones evitadas a través de la instalación de energía solar 
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables que permita el autoconsumo 
de energía͕ primando aquellas opciones que no consuman suelo͘ Con respecto 
a la absorción en sumideros como opción de compensación͕ sólo se 
considerarán los tipos de sumideros y metodologías de cálculo para cuantificar 
la compensación que utiliza actualmente el Registro Nacional de Huella de 
Carbono͕ incluyendo factores de absorción oficiales͘ De la misma forma͕ para 
estimar las emisiones evitadas se utilizarán los factores de emisión oficiales y͕ 
preferentemente͕ los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos 
Clima͘ 


 
3.3. NORMAS DE URBANIZACIÓN. 


Las obras de urbanización que desarrollen el sector se recogerán en el correspondiente 
Proyecto de Urbanización que͕ entre otros condicionantes͕ deberá tener en cuenta los 
siguientes aspectos particulares͗ 


Ͳ Resolución de las escorrentías superficiales provenientes de los predios 
superiores para su correcto encauzamiento evitando aumentar los riesgos de 
inundación tanto en la nueva urbanización como en los predios inferiores en 
caso de que se produzcan episodios de intensas precipitaciones͘ 


Ͳ Se adoptarán medidas que permitan prevenir la contaminación lumínica y sus 
efectos a la fauna existente͕ restringiendo al grado mínimo necesario para la 
seguridad de las personas e instalaciones͕ tanto en potencia como en número 
de puntos de luz͘ 


Ͳ Incorporación de las medidas de adaptación al cambio climático indicadas en 
el apartado de normas medioambientales y de ecoeficiencia del presente 
documento͘ 


Ͳ Incorporar medidas encaminadas a la reducción del efecto isla de calor como͕ 
por ejemplo͕ la incorporación de vegetación arbórea de hoja caduca en las 
aceras de viales͘ 


Ͳ Riesgos contenidos en el Plan Especial de Protección Civil ante el riesgo sísmico 
;SISMIMURͿ y Plan Territorial de Protección Civil del Ayuntamiento de Alhama 
de Murcia͘ 


 
3.4. NORMAS DE EDIFICACIÓN POR ZONAS. 
 


3.4.1. ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA. 
3.4.1.1. DEFINICIÓN.- 
 


Edificación residencial de vivienda unifamiliar adosada sobre parcela de tamaño medio 
donde el espacio libre ajardinado es un elemento característico͘   


 
3.4.1.2. CONDICIONES DE USO.- 
 


Ͳ Uso global͗ Residencial͘ 
Ͳ Usos pormenorizados͗ Comercial e Industrial artesanía ;determinado por la 


ficha del PG de AlhamaͿ͘ 
Ͳ Usos compatibles͗   
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o Garajes y aparcamientos vinculados al uso principal tanto en planta 
baja como en sótano y semisótano͘  


o Comercial e industrial artesanía en planta baja͕ cuando estén 
vinculados al uso principal de vivienda͘ 


 
  
3.4.1.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN.- 
 
Condiciones de parcela. 


 
- Parcela Mtnima: 200 mð.    
- FrenWe Mtnimo a Yial p~blico: 8 ml.      
- CircXlo inVcriWo mtnimo:  8 m. 
 
Sobre Xna parcela pXeden reali]arVe Xna o YariaV YiYiendaV. 
 


Altura máxima:  
Dos plantas͕ equivalente a ϳ͕Ϯϱ metros͘ ;conforme apartado ϰ͘Ϯ de la Modificación nºϱ 


del PGMO de AlhamaͿ͘ 
 


Edificabilidad neta.-  
El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo͕ ya que se 


concretará en el proyecto de reparcelación͕ no sobrepasando en ningún caso la edificabilidad 
máxima prevista para la Unidad de Actuación de ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱmϮ͘ 


En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartirá proporcionalmente a la 
superficie de cada parcela segregada͕ salvo que se tramite un Estudio de Detalle que justifique 
las edificabilidades de las nuevas parcelas͘ La suma de edificabilidades de las parcelas 
resultantes no superará en ningún caso el total de la edificabilidad de las parcelas originales 
que se vean afectadas por la segregación͘ 


 
Ocupación:   


La ocupación máxima sobre rasante será del ϱϬй͘ 
Se permite la realización de pérgolas abiertas adosadas a la vivienda en zonas de 


retranqueo͕ sin que computen en la ocupación máxima͘ Dichas pérgolas no podrán rebasar la 
línea límite de edificación de carreteras ;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ͘ 


La ocupación en sótano o semisótano podrá ser total͕ siempre que no se rebase la línea 
limite de edificación de carreteras ;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ  


 
 


Posición de la edificación: 
ϭ͘ Las viviendas se dispondrán por regla general adosadas en hilera siguiendo la 


alineación exterior definida por el Plan Especial para cada manzana͕ respetándose en 
todo caso los siguientes retranqueos mínimos͗ 


Ͳ La separación mínima a vial͕ ya sea público o privado͕ será de tres ;ϯͿ metros a 
excepción de la fachada recayente a la carretera RMͲEϮϰ͕ donde el retranqueo 
mínimo será de cinco ;ϱͿ metros o la línea límite de edificación de carreteras 
;según plano sección vial RMͲEϮϰͿ͕ la más restrictiva de ambas͘ 
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Ͳ La separación mínima a linde trasero será de tres ;ϯͿ metros͘ 
 


 
Ϯ͘ Los retranqueos laterales tendrán el carácter de voluntarios y deberán tener un ancho 


mínimo de ϯm͘ 
En fachada las edificaciones deberán adosarse entre sí o a través de pérgolas͘ 
Se deberá resolver adecuadamente la evacuación de aguas pluviales y el tratamiento 
arquitectónico de los paramentos laterales vistos͕ asegurando su integración estética 
con el conjunto edificado͘ 


ϯ͘ No obstante͕ se podrán agrupar las viviendas y situarlas ordenadamente en el interior 
de una misma parcela conformando predios con régimen de propiedad compartida 
de los espacios libres comunes a todas las edificaciones͕ mediante Proyecto unitario 
de conjunto cumpliendo lo siguiente͗ 


Ͳ La superficie de la parcela será mayor de ϭ͘ϬϬϬ mϸ͘ 
Ͳ El espacio libre resultante de agrupar las edificaciones estará adscrito a éstas 


y se deberá escriturar en régimen de proindiviso y división horizontal regulado 
en la legislación vigente͘  


Ͳ Podrán incluirse edificaciones de uso comunitario͘ 
  


Condiciones estéticas y de integración en el entorno rural.-  
o Todas las fachadas deberán contar con cerramiento perfectamente acabado y tratado͘ 


Se adaptarán al ambiente estético de la zona evitando soluciones compositivas 
extravagantes y eligiendo materiales que garanticen su buena    conservación con el 
paso de los años͘ 


o La parcela podrá cerrarse mediante valla alineada a vial de hasta ϭ metro de altura 
realizada con muro constructivo y hasta Ϯ͕ϭϬ metros sobre la rasante de la calle con 
elementos vegetales yͬo cerrajería que permitan la ventilación͘ El cerramiento a 
medianera o lindero privado podrá realizarse hasta Ϯ͕ϭϬ metros con elementos sólidos 
y opacos͘ 


o En el caso de viviendas pareadas͕ el vallado deberá diseñarse con el grado de 
permeabilidad necesaria para no entorpecer el paso de las aguas de escorrentía 
proveniente de los predios situados en cotas superiores͘ 


o Para el caso de viviendas adosadas͕ dado que no permiten el paso del agua de 
escorrentía͕ el proyecto de urbanización preverá las cunetas y drenajes necesarios 
para reconducirlas hacia los predios de cotas inferiores dejando a salvo las parcelas͘ 


o En caso de que se generen medianeras vistas͕ deberán tratarse como fachadas͘ 


o Condiciones generales de composición͗ 
� Las edificaciones presentarán una volumetría sencilla͕ con predominio de formas 


compactas y proporciones equilibradas͘ 
� Se evitarán los elementos formales ajenos al lenguaje arquitectónico tradicional 


del entorno͕ tales como cubiertas metálicas vistas͘ 


o Materiales y acabados de fachada͗  
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� Queda prohibido el uso de ladrillo visto en paramentos exteriores͘ 
� Las fachadas se resolverán mediante revoco continuo͕ mortero pintado͕ o 


acabados de mampostería o piedra natural͘ 
� Los colores de las fachadas deberán ser tonos naturales͕ cálidos y mates͕ 


preferentemente dentro de las gamas de colores tradicionales de la zona͘ 
� Los zócalos͕ cornisas͕ molduras y elementos ornamentales deberán mantenerse 


dentro de la misma gama cromática de la fachada principal͘ 
� No se permitirán acabados metálicos reflectantes ni aplacados cerámicos 


esmaltados͘ 
 


o Cubiertas͗ 
� Las cubiertas serán preferentemente inclinadas͕ con pendientes comprendidas 


entre el Ϯϱй y el ϰϱй͘ 
� El material de cobertura será teja cerámica curva o mixta͕ en tonos terrosos͕ 


rojizos o terracota͕ prohibiéndose colores artificiales o esmaltados͘  
� Las cubiertas planas transitables se pavimentarán con tonos naturales͕ terrosos o 


terracota͘ 
� Se admitirá la cubierta plana no transitable para la colocación de paneles solares͕ 


instalaciones técnicas o depósitos͕ con posibilidad de realizar cubiertas vegetales 
o ajardinadas͘ 


� Los remates de cubierta͕ chimeneas y aleros deberán integrarse formalmente en 
el conjunto͕ utilizando los mismos materiales y colores dominantes͘ 


o Carpinterías͕ huecos y elementos de fachada͗ 
� Las carpinterías exteriores deberán ejecutarse en madera͕ aluminio lacado o acero 


pintado͕ o PVC͕ con acabado mate y en colores neutros u oscuros ;madera͕ 
marrón͕ gris͕ verde apagado o similaresͿ͘ 
 


o Elementos complementarios y técnicos͗ 
� Los porches͕ pérgolas͕ marquesinas o aleros deberán ejecutarse con materiales 


naturales ;madera͕ hierro pintado͕ piedra͕ o cerámicaͿ incluso con hormigón 
revestido͘ 


� Queda prohibida la utilización de cubiertas metálicas visibles͕ chimeneas de acero 
inoxidable o depósitos vistos͘ 


La iluminación exterior será discreta͕ de baja intensidad y dirigida͕ evitando la contaminación 
lumínica y el deslumbramiento hacia espacios públicos o parcelas vecinas͘ 
 
o Tratamiento de espacios libres y vegetación͗ 


� En el tratamiento paisajístico de las parcelas se priorizará el uso de especies 
autóctonas y la preservación de la vegetación existente͘ 


� Se evitará el empleo de especies de alto consumo hídrico͘ 
� Los jardines deberán integrarse con el paisaje circundante͕ evitando diseños 


urbanos͕ o cerramientos artificiales͘ 
� Los elementos vegetales podrán utilizarse como pantallas de integración visual 


para instalaciones o edificaciones auxiliares͘ 
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� Al menos el Ϯϱ й de la parte de parcela no ocupada por la edificación deberá 
permanecer sin pavimentar͕ destinado a plantación de arbolado y zona verde͘ 


 
Ͳ Se tendrán en cuenta las medidas específicas para las viviendas establecidas en el punto ϯ͘Ϯ͘Ϯ͘  







Plan EVpecial  USEC 12-21 CWra E24, La MolaWa, Alhama de MXrcia                                VtcWor Gon]ile] Millin. ArqXiWecWo                         
 


 
 


  
 


 
3.4.2. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES, DENOMINACIÓN SLEL. 


 
Definición y Usos͘Ͳ Son las zonas verdes del sistema local͘ Están constituidas por los jardines͕ área 


deportiva͕ áreas de juego y recreo de niños͘ De titularidad pública͘ 
 
Se admitirán edificaciones destinadas a usos comunitarios de carácter público que cumplan las 


siguientes condiciones͗ 
o Ocupación inferior al ϭй de su superficie͘ 
o Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de ϭ mϮ de techo ͬ 


mϮ de suelo a la superficie ocupable͘ 
o La altura de las instalaciones o edificaciones será de ϳ metros salvo que requiriese mayor 


altura adecuada a su funcionalidad͘ 
o La edificación se configurará y localizará de modo que se produzca el mínimo perjuicio al 


soleamiento del parque͘ 
o Se podrá autorizar la realización de infraestructuras con una ocupación másxima del 


Ϭ͕ϬϮй͘ 
 
Se podrán autorizar instalaciones deportivas descubiertas͘ 
 


3.4.3. SERVICIOS URBANOS: CENTRO DE TRANSFORMACIÓN. 
Se establece una parcela para Centro de Transformación integrada en la zona verde͘ Sus 


dimensiones y ubicación se establecen en planos con carácter orientativo pudiendo variar en 
la reparcelación sin necesidad de modificar el planeamiento͘ 


 
Se permite la construcción transformadores de energía eléctrica de una planta y con una 


altura máxima de ϯ m en todas las parcelas de propiedad privada͕ y en las de propiedad 
pública͘ La edificabilidad y ocupación que generen no serán computables en el 
aprovechamiento de la parcela͘ No se establecen retranqueos͘ 


 
La superficie y la geometría con que se podrán realizar las segregaciones 


correspondientes para su posterior cesión a la compañía suministradora serán las 
normalizadas para este tipo de instalaciones establecidas por la propia compañía͘ Los 
transformadores dobles previstos en proyecto necesitan según el suministrador consultado 
unas dimensiones de parcela de Ϯ͕Ϯϴm x ϲ͕Ϭϴm pero se permitirá cualquier otra dimensión 
aprobada por el suministrador y que cumpla la normativa vigente en el momento de su 
implantación efectiva͘ 


 
3.4.4. SERVICIOS URBANOS: DEPURADORA. 


Se establece una parcela para depuradora integrada en la zona verde͘ Sus dimensiones y 
ubicación se establecen en planos con carácter orientativo pudiendo variar en la reparcelación 
sin necesidad de modificar el planeamiento͘ 


 
Se permiten construcciones auxiliares para la depuradora de una planta y con una altura 


máxima de ϯ m͘ La edificabilidad y ocupación que generen no serán computables en el 
aprovechamiento de la parcela͘ No se establecen retranqueos͘ 
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4. PLAN DE ACTUACION 
 
Por el Wamaxo del Plan EVpecial \ por la diVWribXciyn de la propiedad Ve eVWablece el 


deVarrollo en Xna eWapa de Unidad de AcWXaciyn Ònica. 
 
Para proceder a la efecWiYa eqXidiVWribXciyn de beneficioV \ cargaV deriYadoV del 


PlaneamienWo, debiendo promoYer, en caVo de iniciaWiYa priYada, loV inVWrXmenWoV de 
planeamienWo, geVWiyn \ Xrbani]aciyn en loV pla]oV preYiVWoV por el Plan \ el Programa de 
AcWXaciyn \ coVWearloV en la proporciyn qXe leV correVponda. 


 
LoV programaV de acWXaciyn Von inVWrXmenWoV de GeVWiyn UrbantVWica qXe Wienen por 


objeWo eVWablecer laV baVeV WpcnicaV \ econymicaV de laV acWXacioneV en loV ViVWemaV de 
concerWaciyn, compenVaciyn, cooperaciyn \ concXrrencia. El ViVWema propXeVWo para la 
GeVWiyn UrbantVWica eV el de Reparcelaciyn por Concertaciyn Directa. 


 
4.1. CONCERTACION DIRECTA 


La aprobaciyn del programa de acWXaciyn oWorga la condiciyn de Xrbani]ador a VX 
promoWor, qXedando eVWe obligado a ejecXWar la acWXaciyn en laV condicioneV eVWablecidaV en 
el programa \, en VX caVo, en el planeamienWo XrbantVWico. 


 
Se propone como ViVWema para la GeVWiyn de la Unidad el ViVWema de concerWaciyn direcWa 


qXe podri XWili]arVe cXando WodoV loV WerrenoV de la Xnidad de acWXaciyn, e[cepWo loV de 
dominio p~blico, en VX caVo, perWene]can a Xn ~nico propieWario, o bien cXando WodoV loV 
propieWarioV de la Xnidad garanWicen VolidariamenWe la acWXaciyn. 


 
En el ViVWema de concerWaciyn direcWa aVXmiri el papel de Xrbani]ador el propieWario ~nico, 


o bien el conjXnWo de propieWarioV, de forma Volidaria, pXdiendo declararVe inneceVaria la 
reparcelaciyn. 


 
4.2. PLAN DE ETAPAS 


Se eVWablece Xna eWapa Wemporal de 7 axoV para el deVarrollo de la Unidad de AcWXaciyn.  
 
LoV pla]oV de ejecXciyn para la eWapa Veri la VigXienWe: 
 
DenWro de loV doV primeroV axoV WraV la aprobaciyn definiWiYa del Plan EVpecial, Wiene qXe 


eVWar preVenWadoV loV Pro\ecWoV de InneceVaridad de Reparcelaciyn \ de Urbani]aciyn. 
 
Una Ye] aprobadoV, laV obraV Wienen qXe haber comen]ado en el axo VigXienWe a la fecha 


de aprobaciyn definiWiYa.  
 
La Werminaciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn Ve eVWableceri en el pro\ecWo de 


Xrbani]aciyn, no obVWanWe, Ve Wiene qXe prodXcir anWeV de la finali]aciyn del qXinWo axo conWado 
deVde la aprobaciyn del pro\ecWo de Urbani]aciyn. 


 
4.3. ADQUISICION DE LOS DERECHOS URBANISTICOS 


Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanización de los 
terrenos para que adquieran la condición de solar y a edificar éstos en las condiciones 
establecidas en el planeamiento͕ así como͕ en su caso͕ a promover el planeamiento de 
desarrollo y los instrumentos de gestión y urbanización que resulten necesarios͘  


 
La adquisición del derecho a urbanizar requerirá la aprobación definitiva del Plan Especial 


y del proyecto de Urbanización͘ 
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El derecho al aprovechamiento urbanístico se adquirirá por el cumplimiento por parte de 


los propietarios de los deberes de cesión͕ equidistribución y urbanización en los plazos 
establecidos͘ 


 
El derecho a edificar se adquirirá en el acto de otorgamiento de la oportuna Licencia de 


obras͕ siempre que el proyecto fuera conforme con la ordenación urbanística aplicable͘ 
 
El derecho a la edificación se adquirirá con la conclusión de las obras al amparo de licencia 


no caducada y conforme con la ordenación urbanística͘ 
 


4.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS 
Los propietarios de terrenos en suelo urbano deberán completar a su costa la 


urbanización necesaria para alcanzar la condición de solar y edificarlos de conformidad con 
las determinaciones y͕ en su caso͕ plazos establecidos en el planeamiento͘ Cuando se trate de 
terrenos que se incluyan en Unidades de Actuación para llevar a cabo operaciones aisladas de 
renovación o mejora urbana͕ sus propietarios estarán sujetos a la cesión de viales y dotaciones 
públicas previstas en el Plan͘ 


 
Los propietarios incluidos en el Plan Especial deberán cumplir los deberes vinculados a la 


transformación urbanística͗ 
 
Proceder a la efectiva equidistribución de beneficios y cargas derivados del planeamiento͕ 


debiendo promover͕ en caso de iniciativa privada͕ los instrumentos de planeamiento͕ gestión 
y urbanización en los plazos previstos por el Programa de Actuación y costearlos en la 
proporción que les corresponda͘ 


 
Ceder los terrenos en que se localice el ϭϬ por ciento del aprovechamiento de la Unidad 


de Actuación o adquirir͕ a requerimiento de la Administración actuante͕ dicho 
aprovechamiento por el valor establecido en la legislación vigente para su cesión a aquélla͘  


 
Establecer la reserva de suelo necesario para realizar el porcentaje correspondiente de 


aprovechamiento residencial en la unidad de actuación con destino a vivienda de protección 
pública que en su caso establezca el planteamiento y como mínimo la reserva legal obligatoria͕ 
conforme a lo dispuesto en la disposición adicional cuarta de la LOTURM͘  


 
Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales͕ espacios libres͕ zonas 


verdes y equipamientos públicos de carácter local establecidos por el planeamiento͕ de 
conformidad con los estándares que se determinan en la presente Ley͘ 


 
Costear y ejecutar las obras de urbanización del sector͕ así como las infraestructuras de 


conexión con los sistemas generales y las obras de ampliación o refuerzo requeridas por la 
dimensión y características del sector͕ de conformidad con los requisitos y condiciones que 
establezca el planeamiento general͕ o en su caso͕ la cédula de urbanización o el Programa de 
Actuación͘ 
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Solicitar la licencia de edificación y edificar los solares cuando el plan así lo establezca͕ en 
los plazos que se fijen en este y en la preceptiva licencia municipal͘  


 
4.5. OBRAS DE URBANIZACION 


Las obras de urbanización serán contratadas y sufragadas por el Urbanizador͘ Las obras 
de vialidad͕ espacios libres y demás servicios urbanísticos se cederán al Ayuntamiento y a las 
compañías suministradoras correspondientes una vez recepcionadas conformes por aquél͘ 


 
La conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e 


instalaciones de los servicios públicos serán a cargo del Ayuntamiento͕ una vez que se hayan 
recepcionado conformes por éste 


 
4.6. CESIONES AL AYUNTAMIENTO 


Los propietarios incluidos en las unidades de actuación del Plan Especial deberán ceder 
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento las siguientes superficies͗ 


  


SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL 13.881,99 m2 


SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV 8.065,02 m2 


 
Además͕ los propietarios͕ cederán obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento͕ el suelo 


edificable necesario para materializar el ϭϬй de la edificabilidad total del sector͘  
 
 


4.ϳ. GARANTIAS DE EJECUCION 
Los propietarios garantizarán la ejecución de la actuación urbanística͘ Así mismo 


presentarán un aval ante la administración actuante del ϭϬ й de los gastos de urbanización 
previstos en el Estudio Económico del Plan Especial͘ 


 
 


4.ϴ. RELACIÓN DE PROPIETARIOS 
Se adjunta relación de propietarios del sector͘ ʹ 
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Nº Parcela Titulares Referencia Catastral
Sup͘ sͬcatastro mϸ


Interior USEC ϭϮͲϮϭ
Porcentaje Parcela 


en USEC ϭϮͲϮϭ
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϯϬϭϬϬϬϭBM
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϯϬϭϬϬϬϬLX
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϯϬϬϬϭBJ
ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϯϬϬϬϬLH


ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϳϬϬϬϭBS
ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϳϬϬϬϬLA


La Ermita Resort͕ S͘L͘ ϳϬ͕ϱϭй
La Gloria Rents͕ S͘L͘ Ϯϵ͕ϰϵй


ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϲϬϬϬϭBE
ϯϬϬϬϴAϬϯϮϬϬϬϭϲϬϬϬϬLW


TOTALES ϰϭϯϮϬ͘ϲϬ ϭϬϬй


ϲ


La Gloria Rents͕ S͘L͘


La Gloria Rents͕ S͘L͘


La Gloria Rents͕ S͘L͘


La Gloria Rents͕ S͘L͘


La Gloria Rents͕ S͘L͘ 


ϭ


Ϯ


ϯ


ϰ


ϱ


ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϭϱϱϬϬϬϭBZ


ϯϬϬϬϴAϬϮϲϬϬϬϮϮϬϬϬϭBI


ϲϱϵ͘Ϯϵ


ϭϴϴϳ͘Ϭϭ


ϭϬϬϴϵ͘ϵϴ


ϮϯϲϴϬ͘ϭϴ


ϯϭϳϮ͘ϵϱ


ϭϴϯϭ͘ϭϵ


ϭ͘ϲϬй


ϰ͘ϱϳй


Ϯϰ͘ϰϮй


ϱϳ͘ϯϭй


ϳ͘ϲϴй


ϰ͘ϰϯй
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5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.- 


A falWa  de VX definiciyn pormenori]ada en el Pro\ecWo de Urbani]aciyn, Ve eVWiman loV 
coVWeV de laV obraV a ejecXWar, miV el imporWe de cone[iyn a loV VerYicioV e[iVWenWeV, aVt 
miVmo Ve inclX\en en loV gaVWoV de Xrbani]aciyn la parWe proporcional de loV honorarioV. 


  
Para la reali]aciyn del preVenWe pro\ecWo Ve ha procedido a Xn eVWXdio del Werreno \ de la 


docXmenWaciyn faciliWada por el A\Wo. AVimiVmo, Ve ha procedido a reali]ar Xn leYanWamienWo 
Wopogrifico del Werreno, qXe, jXnWo con laV preYiVioneV de laV compaxtaV VXminiVWradoraV, ha 
permiWido hacer Xna eYalXaciyn mX\ apro[imada de loV coVWeV qXe Ve Yan a prodXcir para la 
implanWaciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn neceVariaV para el deVarrollo del VecWor. LoV 
VigXienWeV captWXloV conWemplan laV obraV de Xrbani]aciyn propiamenWe dichaV: 
 


n� RESUMEN DE CAPITULOS CoVWe EVWimado PorcenWaje 


1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 257.304,71 ¼                29,71%


2 SANEAMIENTO 42.264,51 ¼                   4,88%


3 ABASTECIMIENTO 40.825,71 ¼                   4,71%


4 RED DE RIEGO 3.303,67 ¼                     0,38%


5 PAVIMENTACIÏN 123.612,38 ¼                14,27%


6 MEDIA TENSIÏN 22.861,13 ¼                   2,64%


7 CENTROS DE TRANSFORMACIÏN 122.064,05 ¼                14,10%


8 BAJA TENSIÏN 32.494,59 ¼                   3,75%


9 ALUMBRADO PÒBLICO 41.592,45 ¼                   4,80%


10 JARDINERËA 109.423,03 ¼                12,64%


11 TELECOMUNICACIONES 14.136,44 ¼                   1,63%


12 GAS 2.471,95 ¼                     0,29%


13 CONTROL DE CALIDAD 7.659,06 ¼                     0,88%


14 SEGURIDAD Y SALUD 15.318,11 ¼                   1,77%


15 ESTUDIO GESTIÏN DE RESIDUOS 30.637,15 ¼                   3,54%


TOTAL 865.968,94 ¼                100,00%


GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION


Unidad Unica
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Por lo qXe el preVXpXeVWo eVWimado de laV obraV de Urbani]aciyn Verta: 
 


5.1. ANALISIS DE REPERCUSIONES 
La superficie del ámbito del PEͲUSEC ϭϮͲϮϭ es ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬ mϮ y la edificabilidad total lucrativa de 
ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ mϮ͘  
 
REPERCUSION EN LA UNIDAD DE ACTUACION
CONCEPTO IMPORTE POR m2 POR m2 


SXelo brXWo EDIF: LUCRATIVA
GaVWoV Urbani]acion 905.834,48 ¼     21,92 ¼         87,69 ¼            
Indemni]acioneV -  ¼                 -  ¼             -  ¼                
OWroV GaVWoV 115.551,72 ¼     2,80 ¼           11,19 ¼            


1.021.386,20 ¼  24,72 ¼         98,87 ¼             
 
 


Obras de urbani]acion y coste de obras de actuaciones imputables a la unidad
ObraV de Xrbani]acion 865.968,94 ¼.
Cone[iyn RedeV a SerYicioV E[iVWenWeV 39.865,54 ¼.


SXman 905.834,48 ¼.


Honorarios Tpcnicos:
15.365,00 ¼.


Pro\ecWo de Reparcelacion 5.935,46 ¼.
Pro\ecWo de Urbani]aciyn 87.268,59 ¼.


Y oWroV gaVWoV como NoWarta, 6.982,67 ¼.


RegiVWro, eWc... ¼.
Suma obras de urbani]aciyn 115.551,72 ¼.


Indemni]aciones:
Por EdificacioneV-ConVWrXccioneV 0,00 ¼.
Por DeVahXcio-TraVlado 0,00
Por CXlWiYoV AgrtcolaV 0,00 ¼.
Por alqXilereV deValojadoV 0,00 ¼.
Suman Indemni]aciones 0,00 ¼.


Suman gastos urbani]aciyn e Indemni]aciones 1.021.386,20 ¼.


Total Costes Urbani]acion 1.021.386,20 ¼.


El coVWe WoWal de la Xrbani]aciyn de PE-USEC 12-21 Ve eVWima en: 
Iva Excluido1.021.386,20 ¼                               


Pro\ecWo Plan EVpecial
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5.2. ANALISIS DE VIABILIDAD 
 


El ϭϬй de la superficie edificable residencial del Plan Especial irá destinada a cesión al Ayto͕͘ por 
lo que la superficie neta de aprovechamiento será de ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ x Ϭ͘ϵ с ϵ͘Ϯϵϳ͕ϭϯmϮ͘ 
 
El precio estimado de mercado de viviendas libres de  ϭ͘ϱϬϬ Φ ͬmϮ superficie construida y de las 
plazas de garaje ϭϬ͘ϬϬϬ Φ la unidad͘ 
 
La superficie construida neta de aprovechamiento de viviendas en el Plan Especial es de  ϵ͘Ϯϵϳ͕ϭϯ 
mϮ͘ El valor orientativo en venta de lo edificable sería del orden siguiente͗ 


 
Estimacion de valor de venta
Valor YenWa edificabilidad 1400 ¼/m2 conVWrXido
SXperficie Edificabildad Precio en VenWa


9297,13 m2 
PorcenWaje reVXlWanWe del proceVo Xrbani]ador Vobre el Yalor WoWal Verta:


7,85%
Si conVideramoV el 25% de repercXVion media del coVWo del VXelo Xrbani]ado por m2 de Wecho, habria Xn margen de:
habrta Xn margen para el Yalor del VXelo de: 17,15% para reWribXciyn del VXelo Vin Xrbani]ar, qXe repreVenWan:


240,14 ¼/m2 de Wecho de repVercXVion del VXelo, qXe eV Xn Yalor medio de laV operacioneV de mercado 
acWXalmenWe en ]onaV VimilareV.


13.015.982,00 ¼                        


 
 
 
5.3. ASIGNACION DEL CARGO DE LAS OBRAS 
 


LoV coVWeV de Xrbani]aciyn Veri afronWadoV por loV propieWarioV. A Wal fin, no Ve 
concederin licenciaV de edificaciyn haVWa qXe no eVWpn aprobadoV loV pro\ecWoV de 
Xrbani]aciyn, conWraWadaV laV obraV \ e[Wendida el AcWa de inicio de obraV \ preVenWadoV loV 
aYaleV correVpondienWeV por loV VoliciWanWeV, qXe cXbran laV cXoWaV aVignadaV. AdemiV no Ve 
e[Wenderin laV cpdXlaV de habiWabilidad o aperWXra de laV edificacioneV haVWa qXe pVWaV eVWpn 
doWadaV de loV VerYicioV para VX pXeVWa en VerYicio. 


 
  







Plan EVpecial  USEC 12-21 CWra E24, La MolaWa, Alhama de MXrcia                                VtcWor Gon]ile] Millin. ArqXiWecWo                         
 


 
 


 
6. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 
 


El informe conVWa de doV parWeV, el impacWo de la Xrbani]aciyn en laV AdminiVWracioneV 
p~blicaV \ la adecXaciyn del VXelo a XVoV prodXcWiYoV. 


 
La primera parWe eYal~a el impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica en laV adminiVWracioneV 


p~blicaV WanWo eVWaWaleV como localeV \ aXWonymicaV. 
 
En la VegXnda Ve anali]a la adecXaciyn de loV WerrenoV para XVoV prodXcWiYoV. 


 
6.1. IMPACTO EN LAS ADMINSITRACIONES PUBLICAS 


 
La adminiVWraciyn miV afecWada eV lygicamenWe la acWXanWe, eV decir el A\XnWamienWo.  
 
La adminiVWraciyn regional \ la eVWaWal no Ve Yen afecWadaV pXeV no ha\ bieneV ni VerYicioV 


de pVWaV implicadoV en el deVarrollo XrbantVWico. 
 


6.2. NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS IMPLANTADOS 
 
La Xrbani]aciyn del VecWor conlleYa la ejecXciyn de laV obraV de Xrbani]aciyn: Yialidad, 


jardineV \ la cone[iyn a WodaV laV redeV de VerYicioV XrbantVWicoV e[iVWenWeV.  
 
6.3. ESTIMACIÓN DE GASTOS DE URBANIZACIÓN 


 
LoV gaVWoV de Xrbani]aciyn del PE-USEC12-21 e[WratdoV de VX EVWXdio Econymico 


Financiero Von loV VigXienWeV:  
 


n� RESUMEN DE CAPITULOS CoVWe EVWimado PorcenWaje 


1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 257.304,71 ¼                29,71%


2 SANEAMIENTO 42.264,51 ¼                   4,88%


3 ABASTECIMIENTO 40.825,71 ¼                   4,71%


4 RED DE RIEGO 3.303,67 ¼                     0,38%


5 PAVIMENTACIÏN 123.612,38 ¼                14,27%


6 MEDIA TENSIÏN 22.861,13 ¼                   2,64%


7 CENTROS DE TRANSFORMACIÏN 122.064,05 ¼                14,10%


8 BAJA TENSIÏN 32.494,59 ¼                   3,75%


9 ALUMBRADO PÒBLICO 41.592,45 ¼                   4,80%


10 JARDINERËA 109.423,03 ¼                12,64%


11 TELECOMUNICACIONES 14.136,44 ¼                   1,63%


12 GAS 2.471,95 ¼                     0,29%


13 CONTROL DE CALIDAD 7.659,06 ¼                     0,88%


14 SEGURIDAD Y SALUD 15.318,11 ¼                   1,77%


15 ESTUDIO GESTIÏN DE RESIDUOS 30.637,15 ¼                   3,54%


TOTAL 865.968,94 ¼                100,00%


GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION


Unidad Unica


 
 
6.4. IMPUTACION DE COSTES 
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LoV coVWeV anWerioreV en VX WoWalidad Von impXWableV a loV promoWoreV de la acWXaciyn. 
 
Una Ye] ejecXWadaV laV obraV de Xrbani]aciyn en VX WoWalidad \ recibidaV por loV VerYicioV 


WpcnicoV mXnicipaleV, el manWenimienWo de pVWaV correri a cargo del A\XnWamienWo de MXrcia. 
 


6.5. ESTIMACIÓN COSTES DE MANTENIMIENTO ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN  
 
La Yaloraciyn del manWenimienWo eV diftcil de deWerminar, por lo qXe Volo podemoV reali]ar 


Xna apro[imaciyn. 
 
Se han Wenido en cXenWa laV VigXienWeV premiVaV para VX cilcXlo: 


 
 
 
 
 
 
Viario. Son WareaV de manWenimienWo la repoVicion de paYimenWoV WanWo rodadoV como


aceraV, Vexali]aciyn, mobiliario Xrbano, alXmbrado, repoViciyn de arbolado, limpie]a de 
alcorqXeV eWc.
En pXblicacioneV del VecWor Ve eVWima qXe la conVerYaciyn anXal de la red Yiaria pXede 
eVWar en Xn 2% de la inYerViyn reali]ada. Aplicado el preVXpXeVWo de conWraWa al coVWe 
del captWXlo 5 PaYimeQWaciyQ Ve obWiene por lo WanWo el manWeniienWo anXal Verta:


123.612,38 ¼     [ 2% anXal = 2.472,25          ¼/axo a cargo del A\Wo.


AdemiV del manWenimienWo ordinario, habrta doV acWXacioneV e[WraordinariaV, Xna a loV 
10 axoV (reaVfalWado) \ oWra loV 20 axoV (leYanWado de la capa de rodadXra \ repoViciyn):
A loV 10 axoV: ReaVfalWado. CoVWe 3¼/m2.


7.803,65 [ 3¼/m2 = 23.410,95         ¼ a cargo del A\Wo.


A loV 20 axoV: ReaVfalWado. CoVWe 6,5¼/m2.


7.803,65 [ 6,5¼/m2 = 50.723,73         ¼ a cargo del A\Wo.  
 
 
 
Suministro elpctrico. En eVWe caVo eV la compaxta VXminiVWradora la qXe Ve hace cargo de manWenimienWo de laV 


redeV de media \ baja WenViyn, aVt como de loV cenWroV de WranVformaciyn Xna Ye] cedidoV por loV 
Xrbani]adoreV. La adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 
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Alumbrado Publico:
Se eVWima qXe la repoVicion \ manWenimienWo de laV lXminariaV
pXede VXponer Xn coVWe anXal del 10% de la inYerVion inicial \ aplicado el preVXpXeVWo de conWraWa:


41.592,45 ¼       [ 10% anXal= 4.159,24          ¼/axo a cargo del A\Wo.


Jardines:
Se eVWima qXe el manWenimienWo anXal de laV ]onaV ajardinadaV eVWaria en el 4% de la inYerVion inicial


109.423,03 ¼     [ 4% anXal = 4.376,92          ¼/axo a cargo del A\Wo.  
 
 


Redes de telecomunicaciones. El manWenimienWo correri a cargo de laV compaxtaV VXminiVWradoraV. La 
adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 


 
Redes de abastecimiento, riego y saneamiento.  El manWenimienWo correri a cargo de laV compaxtaV 


VXminiVWradoraV. La adminiVWraciyn mXnicipal no parWicipa en el manWenimienWo. 
 


INFRAESTRUCTURAS COSTE ANUAL COSTE EXTRAORDINARIO SUMINISTRADOR ADMON LOCAL
2.472,25            A VX cargo


23.410,95     A VX cargo
50.723,73     A VX cargo


AbaVWecimienWo A VX cargo
SaneamienWo A VX cargo
ElecWricidad A VX cargo
AlXmbrado pXblico 4.159,24            A VX cargo
JardineV 4.376,92            A VX cargo
Riego A VX cargo
Total 11.008,41          74.134,68     A su cargo


Viario


RESUMEN GASTOS DE MANTENIMIENTO


 
 
6.6. ESTIMACIÓN DE INGRESOS PARA LA ADMINISTRACIÓN LOCAL 
 


La acWXaciyn de Xrbani]aciyn generari Xna Verie de ingreVoV para la adminiVWraciyn 
afecWada, en eVWe caVo el A\XnWamienWo.  


 
Ingresos por operaciones corrientes 
 
ImpXeVWoV direcWoV: ImpXeVWo Vobre bieneV inmXebleV (IBI), Vobre acWiYidadeV 


econymicaV, de circXlaciyn eWc. 
ImpXeVWoV indirecWoV: IYa 
TaVaV: Licencia de obraV, reVidXoV XrbanoV, ocXpaciyn de Yta p~blica eWc. 
 
Para VX cilcXlo Ve Woman loV parimeWroV recogidoV en el Libro Ordenan]aV FiVcaleV 2019 


del A\XnWamienWo de MXrcia. 
 
ICIO: ImpXeVWo de conVWrXccioneV, inVWalacioneV \ obraV. Se cobran Xna ~nica Ye], eV el 


caVo de la Licencia de ObraV. EV Xn impXeVWo pXnWXal. 
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UVoV YiYienda:  9.297,14 m2 
ModXlo ViY Unifamiliar adoVada 440  
GraYamen   3,40%  
Calidad AcabadoV K  1  
CoeficienWe Ag  1  
ToWal IngreVoV por ICIO                             139.085,14 ¼  


     
Impuestos y tasas Anuales   
     
Ingresos por operaciones corrientes   
     
IBI: ImpXeVWo Vobre bieneV inmXebleV de naWXrale]a Xrbana.   
Se eVWima para la edificabilidad preYiVWa en el P.E. XnoV ingreVoV de:  
10.330,15 [ 2,38¼ =        24.585,76 ¼    
     
IMPUESTO CIRCULACION DE VEHICULOS:   
LaV eVWimaciyn de acXerdo al XVo reVidencial del VecWor eV de 60 YehtcXloV: 


60 
[ 99,5¼ axo 
=          5.970,00 ¼    


     
APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO VADOS: 


60 
[ 100 ¼ axo 
=          6.000,00 ¼    


     
RESIDUOS URBANOS:    


60 [ 99¼ axo =          5.820,00 ¼    
 
 
 
6.ϳ. CONCLUSIONES. BALANCE DE LOS DISTINTOS ESCENARIOS 


 
Para el aniliViV del balance, Ve planWean 20 axoV de hori]onWe para WodoV loV eVcenarioV. 
 
Se eVWima qXe loV ingreVoV Ve prodXcirin progreViYamenWe en loV diVWinWoV eVcenarioV de 


la VigXienWe forma, para ello Ve eVWablecen 3 eVcenarioV diVWinWoV qXe Ve deWalla a conWinXaciyn: 
 


1 2 2 4 5 6� al 9� 10� al 12�
20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
5,00% 40,00% 55,00%
5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 23,00% 24,00% 33,00%


ESCENARIO DE DESARROLLO
AfO DE DESARROLLO


EVcenario Normal (5 axoV)
EVcenario E[panViYo (3 axoV)
EVcenario ReceViYo (12 axoV)  
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ESCENARIO NORMAL͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϱ AÑOS͘ 
 
Se planWea el eVcenario normal de Xn deVarrollo en 5 axoV obWenipndoVe el VigXienWe 


reVXlWado: 
 


 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 


primeroV cinco axoV, Ve pXede obVerYar cymo loV ingreVoV mXnicipaleV VXperan 
holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn ahorro imporWanWe qXe Ve Ya 
acXmXlando axo WraV axo. 


 
ReVXlWa Xn deVarrollo XrbantVWico VoVWenible. 
 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 


P~blica del A\XnWamienWo por Xn imporWe de 315.702,01¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
Normal. 


  


1 2 3 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 27.817,03 ¼     36.292,18 ¼     44.767,33 ¼     53.242,48 ¼     61.717,63 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 27.818,03 ¼     25.283,77 ¼     33.758,92 ¼     42.234,07 ¼     50.709,22 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     


(¼) acXmXlado 27.818,03 ¼     53.101,79 ¼     86.860,71 ¼     129.094,78 ¼   179.804,00 ¼   211.171,34 ¼  242.538,69 ¼   


8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     31.947,12 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     10.428,64 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     


(¼) acXmXlado 273.906,03 ¼   305.273,37 ¼   315.702,01 ¼   347.069,36 ¼   378.436,70 ¼   409.804,04 ¼  441.171,39 ¼   


15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     59.259,89 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     16.884,13 ¼-    


(¼) acXmXlado 472.538,73 ¼   503.906,07 ¼   535.273,42 ¼   566.640,76 ¼   598.008,10 ¼   581.123,97 ¼  


ESCENARIO NORMAL
AfO DE DESARROLLO


AfO DE DESARROLLO
ESCENARIO NORMAL


ESCENARIO NORMAL
AfO DE DESARROLLO
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ESCENARIO EXPANSIVO͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϯ AÑOS͘ 
 
Se planWea el eVcenario e[panViYo de Xn deVarrollo en 3 axoV obWenipndoVe el VigXienWe 


reVXlWado: 
 


 
 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 


primeroV 3, Ve pXede obVerYar qXe : 
 
LoV ingreVoV mXnicipaleV VXperan holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn 


ahorro imporWanWe qXe Ve Ya acXmXlando axo WraV axo. 
 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 


P~blica del A\XnWamienWo por Xn imporWe de 334.771,10 ¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
E[panViYo. 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


  


1 2 2 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 6.954,26 ¼       57.752,84 ¼     93.447,13 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 6.955,26 ¼       46.744,43 ¼     82.438,72 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     


(¼) acXmXlado 6.955,26 ¼       53.699,69 ¼     136.138,40 ¼   167.505,75 ¼   198.873,09 ¼   230.240,43 ¼  261.607,78 ¼   


8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     31.947,12 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     10.428,64 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     


(¼) acXmXlado 292.975,12 ¼   324.342,46 ¼   334.771,10 ¼   366.138,45 ¼   397.505,79 ¼   428.873,13 ¼  460.240,48 ¼   


15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     59.259,89 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     16.884,13 ¼-    


(¼) acXmXlado 491.607,82 ¼   522.975,16 ¼   554.342,51 ¼   585.709,85 ¼   617.077,19 ¼   600.193,06 ¼  


ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO


ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO


ESCENARIO EXPANSIVO
AfO DE DESARROLLO
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ESCENARIO RECESIVO͘ DESARROLLO DEL SECTOR EN ϭϮ AÑOS͘ 
 
 


 
 
 
En Xn hori]onWe anali]ado de 20 axoV donde la acWXaciyn XrbantVWica Ve conVolida en loV 


axoV 5� al 12� Ve pXede obVerYar qXe WraV Xna ralenWi]aciyn en la acWiYidad, loV ingreVoV 
mXnicipaleV VXperan holgadamenWe loV gaVWoV prodXcidoV, lo qXe genera Xn ahorro imporWanWe 
qXe Ve Ya acXmXlando axo WraV axo. 


 
El impacWo de la acWXaciyn XrbantVWica genera Xn reVXlWado poViWiYo para la Hacienda 


P~blica del A\XnWamienWo, por Xn imporWe de 147.132,90¼ al cabo de 10 axoV del EVcenario 
ReceViYo. 


 
Las diferencias no son muy patentes pese a la gran rapide] de desarrollo del 


escenario expansivo, sin embargo, si resulta mis evidente la diferencia y el retraso en 
la recaudaciyn que sufre el escenario recesivo. 


 
De los resultados obtenidos en los balances de cada escenario queda justificado 


que no resulta necesaria la implantaciyn de una Entidad Urbantstica de Conservaciyn 
en el imbito. 


 
Concluyendo por lo tanto que, en cualquiera de las situaciones genera un resultado 


positivo para la Hacienda P~blica del Ayuntamiento.  
  


1 2 2 4 5 6 7
IngreVoV (¼) 6.954,26 ¼       9.073,04 ¼       11.191,83 ¼     13.310,62 ¼     40.464,73 ¼     26.566,68 ¼    29.109,23 ¼     
GaVWoV (¼) -  ¼               11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 6.955,26 ¼       1.935,37 ¼-       183,42 ¼          2.302,21 ¼       29.456,32 ¼     15.558,27 ¼    18.100,82 ¼     


(¼) acXmXlado 6.955,26 ¼       5.019,89 ¼       5.203,31 ¼       7.505,51 ¼       36.961,83 ¼     52.520,10 ¼    70.620,92 ¼     


8 9 10 11 12 13 14
IngreVoV (¼) 31.651,77 ¼     34.194,32 ¼     43.691,12 ¼     48.352,46 ¼     53.013,79 ¼     42.375,76 ¼    42.375,76 ¼     
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    11.008,41 ¼     
Balance anXal 20.643,36 ¼     23.185,91 ¼     32.682,71 ¼     37.344,04 ¼     42.005,38 ¼     31.367,34 ¼    31.367,34 ¼     


(¼) acXmXlado 91.264,28 ¼     114.450,19 ¼   147.132,90 ¼   184.476,94 ¼   226.482,31 ¼   257.849,66 ¼  289.217,00 ¼   


15 16 17 18 19 20
IngreVoV (¼) 42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼     42.375,76 ¼    
GaVWoV (¼) 11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼     11.008,41 ¼    
Balance anXal 31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼     31.367,34 ¼    


(¼) acXmXlado 320.584,34 ¼   351.951,69 ¼   383.319,03 ¼   414.686,37 ¼   446.053,72 ¼   477.421,06 ¼  


AfO DE DESARROLLO


ESCENARIO RECESIVO
AfO DE DESARROLLO


ESCENARIO RECESIVO
AfO DE DESARROLLO


ESCENARIO RECESIVO
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7. RESOLUCION AMBIENTAL 
Se adjunta como anexo ϱ͘ϰ la RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO 


AMBIENTE POR LA QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL 
DEL SECTOR USEC ESPECIAL ϭϮͲϮϭ͕ CRTRA RMϮϰ LA MOLATA͘ Donde se concluye lo siguiente͗ 


Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que el “Plan Especial del 
Sector USEC Especial ϭϮ-Ϯϭ, Ctra.RM-Ϯϰ, La Molata, del Plan General Municipal de Ordenación de 


Alhama de Murcia” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos 
establecidos en dicho Informe, y por tanto, no debe ser sometido a Evaluación Ambiental Estratégica 
Ordinaria. 


 
 


ϳ.1. CONCLUSIONES 
 
El sector ordenado por el Plan Especial objeto del presente documento͕ relativo a suelo 


urbanizable sectorizado residencial͕ es muy inferior ϭϬϬ hectáreas ;ϭ͘ϬϬϬ͘ϬϬϬ mϮͿ͖ en 
concreto͕ la superficie total del sector es muy reducida͕ de apenas ϰ͕ϭϯ hectáreas ;en 
concreto͕ ϰϭ͘ϯϮϬ͕ϲϬ mϸͿ͕ de los cuales tan sólo ϭϵ͘ϰϮϲ͕ϰϵ mϸ ;no llega a Ϯ hectáreasͿ 
corresponden al suelo propiamente residencial ;USECͿ͕ mientras que el resto son sistemas 
locales de espacios libres͕ SLEL ;ϭϰ͘ϬϵϬ͕ϰϲ mϸͿ y sistema local red viaria͕ SLRV ;ϳ͘ϴϬϯ͕ϲϱ mϸͿ͘   


 
Tras el análisis de las posibles repercusiones ambientales͕ la ordenación pormenorizada 


propuesta por el Plan Especial͕ atendiendo a sus dimensiones͕ características y ubicación͕ no 
supondrá ninguna innovación que pueda dar lugar a efectos ambientales significativos͕ 
teniendo en cuenta además que ya se adoptó Ͳcon evaluación ambiental favorable͕ dentro del 
PGMO de Alhama de MurciaͲ la decisión de la clasificación y calificación de este ámbito como 
suelo urbanizable residencial͕ así como su sectorización͕ intensidad de uso  
;aprovechamientoͿ e incluso su pre ordenación͘ Por todo ello͕ se concluye que el Plan Especial 
considerado no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente͕ según informe 
Ambiental estratégico que se adjunta͕ debiendo aplicarse las condiciones generales de las 
Ordenanzas municipales que correspondan y los requisitos ambientales aplicables tanto al 
proyecto de obras de urbanización como a los títulos habilitantes de las edificaciones que 
ejecuten las previsiones del Plan Especial͘ 


 
 
 


Murcia͕ septiembre de ϮϬϮϱ 
 
 
 


Víctor González Millán͘ Arquitecto 
  


Firmado 
digitalmente por 
GONZALEZ MILLAN 
VICTOR - 24254916J
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8. ANEXOS 
ϴ.1. SUPERFICIES 


 


 
 


 


 
 


 
CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDAD DE LAS MANZANAS 
 


 
 
  


SECTOR 12-21 


CALIFICACION SUPERFICIE mϸ APROVECHAMIENTO REFERENCIAEDIFICABILIDAD mϸ


SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES SLEL ϭϯ͘ϴϴϭ͕ϵϵ       


SISTEMA LOCAL RED VIARIA SLRV ϴ͘Ϭϲϱ͕ϬϮ         
CENTRO DE TRANSFORMACION SUϭ ϰϮ͕ϱϬ               


SISTEMAS URBANOS
DEPURADORA SUϮ ϭϱϬ͕ϬϬ             


SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL USEC ϭϵ͘ϭϴϭ͕Ϭϵ       ϭϬ͘ϯϯϬ͕ϭϱ               


TOTAL SUPERFICIE SECTOR 12-21 41.320,60       0,25                          10.330,15               
SISTEMAS GENERALES SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES SGC ϯ͘ϲϵϵ͕ϲϵ         ͲͲͲ


TOTAL SUPERFICIE AMBITO 12-21 45.020,2ϵ       ͲͲͲ


SISTEMAS LOCALES


Calificaciyn DeWerminacioneV PGMO 
USEC 12-21 LOTURM 25% aproY. PreYiViyn PropXeVWa Balance


SL EVpacioV libreV 13.859,39 m2 13881,99 mð cXmple


SL EqXipamienWoV 0 m2 0 m2 cXmple


ToWal 13.859,39 m2 2.582,53 m2 13881,99 m2 cXmple


RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PÒBLICOS


2.582,53 m2


MANZANA SUPERFICIE Coef. Edificabilidad EDIFICABILIDAD
1 ϯϮϯϮ͕ϰϯ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.740,85               
2 ϱϯϲϯ͕ϱ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 2.888,56               
3 ϮϮϱϴ͕ϵϲ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.216,58               
4 ϭϬϲϮ͕ϭϰ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 572,03                  
5 Ϯϯϯϵ͕Ϯϱ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.259,82               
6 ϭϲϭϯ͕Ϭϰ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 868,72                  
7 ϭϯϮϰ͕ϲϲ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 713,41                  
8 ϭϵϴϳ͕ϭϭ Ϭ͕ϱϯϴϱϱϵϬϳ 1.070,18               


SXman 1ϵ1ϴ1,0ϵ 10.330,15             
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ϴ.2. REPORTAJE FOTOGRAFICO 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


        
 


 Foto 1                                             Foto 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


         
 


 Foto 3                 Foto 4 
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      Foto 5              Foto 6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      Foto 6            Foto ϳ 
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ϴ.3. RELACIÓN DE PLANOS 
 
 
PLANOS DE INFORMACIÏN  
I.1. SITUACIÏN PGMO 1/25.000 
I.2. ZONIFICACION PGMO  1/1000 
I.3. SUPERPOSICIÏN CARTOGRAFIA CATASTRAL - PGMO 1/1000 
I.4. PARCELAS AFECTADAS SEGÒN CATASTRO 1/1000 
I.5. DELIMITACION AMBITO COORDENADAS UTM 1/1000 
I.6. USOS DEL SUELO ± ESTADO ACTUAL  1/1000 
I.7. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 
 


1/1000 
I.8. INUNDABILIDAD  S/E 


  


  
PLANOS DE ORDENACION  
P.1. ZONIFICACION.  1/1000 


P.2. ORDENACION Y USOS PORMENORIZADOS.  1/1000 


P.3. COTAS. 1/1000 


P.4. ALINEACIONES Y RASANTES. 1/1000 


P.5. VOLUMETRIA Y ALTURAS. 1/1000 


P.6. SUPERPOSICION ORDENACION PGMO. 1/1000 


P.7. VIARIO TRAFICO. 1/1000 


P.8. DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION. 1/1000 
   


PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS  


PU.1. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. AbaVWecimienWo 1/1000 


PU.2. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. SaneamienWo 1/1000 


PU.3. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. ElecWricidad 1/1000 


PU.4. ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS. TelecomXnicacioneV 1/1000 
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ϴ.4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO 
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RESOLUCIÏN DE LA DIRECCIÏN GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE 
FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR 
USEC ESPECIAL 12-21, CTRA.RM-24, LA MOLATA, DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL 
DE ORDENACIÏN DE ALHAMA DE MURCIA. 


 


EXPTE. EAE20230002 
ANTECEDENTES DE HECHO 


Con fecha 9 de diciembre de 2022 el A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia remiWe a la Direcciyn 
General de Medio AmbienWe oficio adjXnWando docXmenWaciyn correVpondienWe al ³Plan 
EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal 
de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´, preVenWada por La Gloria RenWV S.L. \ La ErmiWa 
ReVorW S.L. anWe el ciWado A\XnWamienWo con fecha 29 de abril de 2022, para inicio del 
procedimienWo de EYalXaciyn AmbienWal EVWraWpgica Simplificada. 


A la YiVWa de la docXmenWaciyn aporWada \ loV informeV WpcnicoV obranWeV en el e[pedienWe, el 
yrgano ambienWal ha VegXido el procedimienWo legalmenWe preYiVWo en el arWtcXlo 29 \ 
VigXienWeV de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de eYalXaciyn ambienWal, WramiWando el 
e[pedienWe EAE20230002 de EYalXaciyn AmbienWal EVWraWpgica Simplificada referenWe al 
ciWado Plan EVpecial, por encXadrarVe en el arWtcXlo 6.2.b) de la ciWada le\, en el qXe el 
A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia acW~a como yrgano VXVWanWiYo \ La Gloria RenWV S.L. \ 
La ErmiWa ReVorW S.L. como promoWoreV. 


FUNDAMENTOS DE DERECHO 


De acXerdo con lo eVWablecido en el arWtcXlo 11 de la le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de 
eYalXaciyn ambienWal, \ el arWtcXlo 102 de la Le\ 4/2009, de 14 de ma\o, de proWecciyn 
ambienWal inWegrada, correVponde a la conVejerta con compeWenciaV en maWeria de medio 
ambienWe ejercer laV fXncioneV de yrgano ambienWal. 


La Direcciyn General de Medio AmbienWe, de conformidad con diVpXeVWo en el DecreWo del 
PreVidenWe n.� 19/2024, de 15 de jXlio, de Reorgani]aciyn de la AdminiVWraciyn Regional \ en 
el arWtcXlo 6 del DecreWo 242/2023, de 22 de VepWiembre, del ConVejo de Gobierno, por el qXe 
Ve eVWablecen loV ÏrganoV DirecWiYoV de la ConVejerta de Medio AmbienWe, UniYerVidadeV, 
InYeVWigaciyn \ Mar Menor, modificado por el DecreWo 379/2023, de 15 de noYiembre, del 
ConVejo de Gobierno, eV el yrgano compeWenWe para acWXar en el preVenWe procedimienWo 
como yrgano ambienWal, \ por WanWo para emiWir el informe ambienWal eVWraWpgico. 
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En VX YirWXd \, 


A la YiVWa del informe Wpcnico de fecha 9 de enero de 2025, emiWido por el SerYicio de 
Informaciyn e InWegraciyn AmbienWal de eVWe cenWro direcWiYo, Xna Ye] VegXido el 
procedimienWo legalmenWe preYiVWo en el arWtcXlo 29 \ VigXienWeV de la Le\ 21/2013, de 9 de 
diciembre, qXe ha conclXido: 


³A la YiVWa de laV conVXlWaV reali]adaV \ el VXbVigXienWe aniliViV de loV criWerioV 
eVWablecidoV en el Ane[o V de la Le\ 21/2013, para eVWablecer Vi el ³Plan Especial del 
Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, del Plan General Municipal de 
Ordenación de Alhama de Murcia´ debe VomeWerVe a EYalXaciyn AmbienWal 
EVWraWpgica Ordinaria, Ve conclX\e lo VigXienWe: 


� NingXna de laV adminiVWracioneV p~blicaV conVXlWadaV ha pXeVWo de manifieVWo 
qXe el ³Plan Especial del Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, 
del Plan General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia´ pXeda Wener 
efecWoV VignificaWiYoV Vobre loV facWoreV ambienWaleV de VX compeWencia. 


� TraV el aniliViV de loV criWerioV del Ane[o V de la Le\ de eYalXaciyn ambienWal 
reali]ado a la lX] del conWenido de loV informeV recabadoV en laV conVXlWaV, \ la 
informaciyn aporWada por el VXVWanWiYo \ el promoWor, Ve conVidera qXe el ³Plan 
Especial del Sector USEC Especial 12-21, Ctra.RM-24, La Molata, del Plan 
General Municipal de Ordenación de Alhama de Murcia´, no debe VomeWerVe 
a eYalXaciyn ambienWal eVWraWpgica ordinaria´. 


Y acWXando la Direcciyn General de Medio AmbienWe como yrgano ambienWal del 
procedimienWo, 


RESUELVO 


EmiWir el Informe AmbienWal EVWraWpgico qXe Ve ane[a, conclX\endo qXe el ³Plan EVpecial del 
SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de 
Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ no Wiene efecWoV VignificaWiYoV Vobre el medio ambienWe, en 
loV WprminoV eVWablecidoV en dicho Informe, \ por WanWo, no debe Ver VomeWido a EYalXaciyn 
AmbienWal EVWraWpgica Ordinaria. 


El informe ambienWal eVWraWpgico Ve remiWiri en el pla]o de 10 dtaV hibileV VigXienWeV a VX 
formXlaciyn para VX pXblicaciyn en el BoleWtn Oficial de la Regiyn de MXrcia \ Ve pXblicari aVt 
miVmo en la Vede elecWrynica del yrgano ambienWal, de conformidad con el arWtcXlo 31.3 de la 
de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre. 
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De conformidad con el arWtcXlo 31 de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, en el VXpXeVWo 
preYiVWo en el aparWado 2.b el informe ambienWal eVWraWpgico perderi VX Yigencia \ ceVari en 
la prodXcciyn de loV efecWoV qXe le Von propioV Vi, Xna Ye] pXblicado en el BoleWtn Oficial de 
la Regiyn de MXrcia, no Ve hXbiera procedido a la aprobaciyn del plan o programa en el pla]o 
mi[imo de cXaWro axoV deVde VX pXblicaciyn. En WaleV caVoV, el promoWor deberi iniciar 
nXeYamenWe el procedimienWo de eYalXaciyn ambienWal eVWraWpgica Vimplificada del plan o 
programa. 


El informe ambienWal eVWraWpgico Wiene la naWXrale]a de informe precepWiYo \ deWerminanWe, \ 
conWra el miVmo no procederi recXrVo algXno Vin perjXicio de loV qXe, en VX caVo, procedan 
en Yta jXdicial frenWe a la diVpoViciyn de caricWer general qXe hXbieVe aprobado el plan o 
programa, o bien, Vin perjXicio de loV qXe procedan en Yta adminiVWraWiYa frenWe al acWo, en VX 
caVo, de aprobaciyn del plan o programa. 


En MXrcia, en la fecha indicada en la firma elecWrynica. 


EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE 
JXan AnWonio MaWa Tamboleo 
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INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 


 


1. CARACTERËSTICAS DEL PLAN ESPECIAL 


El Plan General MXnicipal de Ordenaciyn (PGMO) de Alhama de MXrcia, con Declaraciyn de 
ImpacWo AmbienWal faYorable de 3 de abril de 2007, adopWy la deciViyn de la claVificaciyn \ 
calificaciyn del SecWor USEC 12-21, como VXelo Xrbani]able reVidencial, aVt como VX 
VecWori]aciyn, la inWenVidad de XVo (aproYechamienWo) \ VX preordenaciyn. 


El objeWo de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del 
Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ eV deVarrollar la preordenaciyn 
eVWablecida en el PGMO para dicho imbiWo, Wal como recoge VX ficha XrbantVWica: VXelo 
Xrbani]able VecWori]ado en n~cleo rXral medianWe la Wipologta de reVidencial en man]ana 
cerrada ± n~cleo rXral.  


LoV promoWoreV del preVenWe Plan EVpecial Von propieWarioV de laV VeiV parcelaV qXe 
repreVenWan el WoWal de la Xnidad con Xn porcenWaje del 100% de la VXperficie del imbiWo de 
acWXaciyn. 


En el VecWor USEC12-21 Ve preYp Xn mi[imo de 60 YiYiendaV. La VXperficie del VecWor de 
deVarrollo eV de 41.320,60 m2 (Ve e[clX\en del VecWor loV 3.699,69 mð del ViVWema general 
qXe no generarin edificabilidad), el aproYechamienWo de referencia eV de 0,25 mðW/mðV por lo 
qXe la edificabilidad WoWal aVignada a dicho VecWor de 10.330,15 m2. 


El imbiWo Ve encXenWra cercano a la igleVia de NXeVWra Sexora de la Cabe]a de la MolaWa, \ 
Ve encXenWra rodeado por imbiWoV de VXelo Xrbano SU 07-07A \ en VX ma\or parWe SXelo 
Urbani]able No SecWori]ado ReVidencial UNSEC 19-01 \ SGEQ. 


LaV condicioneV XrbantVWicaV del VecWor qXedan recogidaV en la ficha del SecWor USEC 12-21: 


- SXperficie del VecWor de deVarrollo: 41.320,60mð 


- AproYechamienWo de Referencia: 0,25 mðW / mðV. 


- Edificabilidad mi[ima: 10.330,15 m2 


- AlWXra mi[ima: 2 planWaV (7m) 


- Tipologta: Man]ana cerrada - n~cleo rXral. 


- SiVWema Local de EVpacioV LibreV: 14.090,46 mð 
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Figura 1. Delimitaciyn del Plan Especial 


 


La ordenaciyn propXeVWa elegida eV la llamada ³AlWernaWiYa 1´, Veg~n Ve recoge en el 
DocXmenWo AmbienWal, \a qXe ³qXeda miV ordenada \a qXe Ve poWencia el acceVo a la parcela 
preYiVWa en el PGMO de SiVWema Local de EVpacio Libre de gran dimenViyn, a VX Ye] la 
man]ana ViWXada en la ]ona SXroeVWe Ve alinea a la medianera poVWerior \ laWeral del VecWor, 
de forma qXe marcara a~n miV la enWrada a la gran parcela de EVpacio Libre, deVde la ]ona 
recreaWiYa ViWXada al OeVWe fXera del VecWor \ la igleVia de nXeVWra Sexora de la Cabe]a de la 
MolaWa deVde donde Ve prodXce la ma\or aflXencia de perVonaV´. 


 
Figura 2. Ordenaciyn propuesta. Alternativa 1 
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En cXanWo al deVarrollo preYiVible del Plan EVpecial, por VX Wamaxo \ por la diVWribXciyn de la 
propiedad, Ve eVWablece el deVarrollo en Xna eWapa de Unidad de AcWXaciyn Ònica. Se propone 
como ViVWema para la GeVWiyn de la Unidad el ViVWema de concerWaciyn direcWa qXe podri 
XWili]arVe cXando WodoV loV WerrenoV de la Xnidad de acWXaciyn, e[cepWo loV de dominio p~blico, 
en VX caVo, perWene]can a Xn ~nico propieWario, o bien cXando WodoV loV propieWarioV de la 
Xnidad garanWicen VolidariamenWe la acWXaciyn. 


En el ViVWema de concerWaciyn direcWa aVXmiri el papel de Xrbani]ador el propieWario ~nico, o 
bien el conjXnWo de propieWarioV, de forma Volidaria, pXdiendo declararVe inneceVaria la 
reparcelaciyn. 


2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACIÏN A OTRAS 
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS 


De laV conVXlWaV efecWXadaV \ reVpXeVWaV recibidaV dXranWe la faVe de conVXlWaV, de acXerdo 
con lo eVWablecido en el arWtcXlo 30 de la LEA, reVXlWa la informaciyn conWenida en la VigXienWe 
Wabla: 


CONFEDERACIÏN HIDROGRÁFICA DEL SEGURA 
MiniVWerio para la TranViciyn Ecolygica \ ReWo Demogrifico 


F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 
04/12/2023 20/06/2024 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve recoge lo VigXienWe: 
 
³1. Afecciyn a cauces que forman parte del dominio p~blico hidráulico. Afecciyn al rpgimen de corrientes e 
inundabilidad. 
 
(«) el ámbito del Plan Especial no afecWa al Dominio P~blico HidriXlico (DPH), ni a sXs ]onas de 
serYidXmbre o policta, («). Al encontrarse la actuaciyn fuera de la zona de policta, no es compeWencia de 
esWe Organismo de cXenca, sino que corresponde a las Administraciones competentes en materia de 
ordenaciyn del territorio y urbanismo valorar las condiciones de inundabilidad existentes, el establecimiento de 
las limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas, ast como valorar la idoneidad de las medidas 
correctoras que se puedan adoptar para eliminar o minimizar el riesgo de inundaciyn. («) 
 
Respecto al rpgimen de corrientes e inundabilidad en la zona de actuaciyn, este Organismo no cuenta con 
estudios espectficos realizados en el marco del SNCZI, por lo que no es posible pronunciarse al respecto. 
 
No obstante lo anterior, se informa que, debido a la orografta, el ámbito de actuaciyn pXede Yerse afecWado 
por episodios de inWensas precipiWaciones con escorrenttas superficiales procedentes de los predios 
superiores al mismo. A estos efectos, conviene recordar que conforme se indica en el art. 47.1 del TRLA y en 
el arttculo 16 del RDPH ³Los predios inferiores están sujetos a recibir las aguas que naturalmente y sin obra 
del hombre desciendan de los predios superiores, ast como la tierra o piedra que arrastren en su curso. Ni el 
duexo del predio inferior puede hacer obras que impidan esta servidumbre ni el del superior obras que la 
agraven´. 
 
2. Disponibilidad de recursos htdricos. 
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(«) Respecto a la demanda de recursos htdricos, se incluye la cuantificaciyn de la demanda de recursos 
htdricos anuales, axo a axo en un horizonte de 9 axos y hasta el desarrollo total del Plan Especial USEC 12-
21. («) 
 
Se considera que existe margen suficiente para satisfacer la demanda en el horizonte previsto de 16.274 m3, 
por lo que se informa faYorablemenWe la disponibilidad de recursos htdricos, todo ello con arreglo a las 
condiciones descritas. 
 
Se deberá comunicar a este Organismo cualquier modificaciyn sustancial en la previsiyn de demanda de 
recursos htdricos respecto a la inicialmente prevista e informada. La modificaciyn sustancial al alza de la 
previsiyn inicialmente informada requerirá nuevo informe favorable de este Organismo. 
 
3. Afecciyn a las masas de agua. 
 
La documentaciyn aportada recoge que la empresa gestora SOCAMEX S.A. tiene previsto la implantaciyn de 
un nuevo colector de aguas residuales para todo el Plan Especial USEC 12-21. En este sentido se informa 
que en la medida en que las aguas residuales generadas se evacuen a la red de saneamiento municipal y las 
mismas se conduzcan a EDAR donde se produzca la depuraciyn previamente a su vertido a DPH, disponiendo 
la EDAR de autorizaciyn de vertido por parte de este Organismo, no se enconWrarta objeciyn al respecto.´ 
 
D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL 
ConVejerta de PreVidencia, TXriVmo, CXlWXra, JXYenWXd, DeporWeV \ 
PorWaYocta (acWXal ConVejerta de TXriVmo, CXlWXra, JXYenWXd \ DeporWeV) 


F. Consulta F. Informe 
27/06/2023 25/07/2023 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³3.- En consecuencia con lo anterior, resXlWa necesario redacWar Xn EsWXdio de ImpacWo sobre el 
PaWrimonio CXlWXral que incorpore los resultados de una prospecciyn previa y exhaustiva del área afectada 
por el proyecto de referencia, que permita descartar la presencia de bienes de interps arqueolygico, 
paleontolygico, etnográfico o histyrico, y que eval~e, en su caso, la compatibilidad de las actividades a 
desarrollar en la zona con dichos elementos y las vtas de correcciyn y minoraciyn de impactos. Dicho Estudio 
sobre el Patrimonio Cultural debe realizarse con antelaciyn a la aprobaciyn definitiva del Estudio Ambiental de 
manera que en pste se puedan incorporar sus resultados y las medidas de correcciyn de impactos que se 
estimen necesarios. La actuaciyn arqueolygica citada deberá ser autorizada por la Direcciyn General de 
Patrimonio Cultural a favor del tpcnico arqueylogo que sea propuesto por los interesados en el proyecto.´ 
 
AnWe el  EVWXdio de ImpacWo Vobre el PaWrimonio CXlWXral reali]ado por el promoWor a reqXerimienWo de la  D.G. 
de PaWrimonio CXlWXral de fecha 25/07/2023, dicho organiVmo emiWiy reVolXciyn en fecha 14/11/2024 
conclX\endo lo VigXienWe: 
 
³1.-AXWori]ar, deVde el pXnWo de YiVWa arqXeolygico, el ³Pro\ecWo Plan EVpecial USEC 12-21 µLa MolaWaµ, 
poltgono 26, parcelaV 22, 23b \ 155; poltgono 32, parcelaV 16f, g, 17a´, Alhama de MXrcia, Xna Ye] e[aminadoV 
loV reVXlWadoV de la inWerYenciyn reali]ada, \ comprobado qXe no existen inconvenientes desde la 
perspectiva del patrimonio cultural, («)´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 
S.D.G. DE PATRIMONIO 
NATURAL Y CAMBIO 
CLIMÁTICO 
ConVejerta de Medio 
AmbienWe, Mar Menor, 


Servicio de Fomento del Medio Ambiente y 
Cambio Climático 


F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 13/06/2023 


 
El SerYicio de FomenWo del Medio AmbienWe \ Cambio ClimiWico conclX\e en VX 
informe qXe: MA
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UniYerVidadeV e 
InYeVWigaciyn 
 
(acWXal S.D.G. DE 
BIODIVERSIDAD, ÁREAS 
PROTEGIDAS Y ACCIÏN 
CLIMÁTICA 
ConVejerta de Medio 
AmbienWe, UniYerVidadeV, 
InYeVWigaciyn \ Mar Menor) 
 


 
³A la vista de las caractertsticas del ³AVANCE DEL PLAN ESPECIAL USEC 12-
21, CTRA. E-24, LA MOLATA, ALHAMA DE MURCIA´ incluida en la informaciyn 
presentada y las recomendaciones y obligaciones legales relacionadas con la 
mitigaciyn y adaptaciyn al cambio climático, se propone qXe el yrgano 
ambienWal incorpore en el Informe AmbienWal EsWraWpgico la obligaciyn de 
qXe se conWemplen las medidas preYenWiYas, correcWoras \ 
compensaWorias sexaladas en el aparWado TERCERO del presente informe 
como condiciones en relaciyn con el cambio climático en la normativa que 
regule la ejecuciyn del citado Plan (normas urbantsticas, ordenanza, etc.). Estas 
medidas deben incorporarse como condiciones para los proyectos definitivos de 
obras de urbanizaciyn, edificaciyn y demás obras que se implanten en el ámbito 
del Plan Especial. Y quedarán reflejadas en las condiciones de las licencias de 
urbanizaciyn, edificaciyn, y obras que se soliciten amparadas en el citado Plan.´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del 
preVenWe docXmenWo. 
 
 
S.D.G. DE PATRIMONIO NATURAL Y 
CAMBIO CLIMÁTICO 


F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 14/07/2023 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³Se concluye que no ha\ afecciyn direcWa e indirecWa a los espacios Red 
Natura 2000, la flora, la fauna y tipos de hábitats de interps natural, y que no es 
necesaria la adopciyn de medidas adicionales para la protecciyn y 
conservaciyn de la biodiversidad de la zona y su entorno.´ 
 


S.D.G. DE POLËTICA FORESTAL 
ConVejerta de Medio AmbienWe, Mar Menor, UniYerVidadeV e InYeVWigaciyn 
 
(acWXal S.D.G. DE MONTES, CAZA Y PESCA FLUVIAL 
ConVejerta de Medio AmbienWe, UniYerVidadeV, InYeVWigaciyn \ Mar Menor) 
 


F. Consulta F. Informe 


06/06/2023 07/06/2023 


 
En comXnicaciyn inWerior remiWida a eVWa Direcciyn General Ve e[pone qXe: 
 
³Se informa que no esWi afecWado por las determinaciones de la Ley de Montes ni la Ley de Vtas Pecuarias.´ 
 


D.G. DE SALUD PÒBLICA Y ADICCIONES 
ConVejerta de SalXd 


F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 
28/11/2023 07/12/2023 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve e[pone lo VigXienWe: 
 
³Dicho plan especial ya se encontraba aprobado proponipndose ahora modificaciones que no son releYanWes. 
  
Revisada la documentaciyn aportada, y considerando los aspectos relacionados con la salud p~blica 
competencia de este Servicio de Sanidad Ambiental, conforme a la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de 
Salud P~blica, no se reali]an obserYaciones o alegaciones al citado plan.´ 
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D.G. DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS 
ConVejerta de  Medio AmbienWe, Mar Menor, UniYerVidadeV e InYeVWigaciyn  
(acWXal ConVejerta de PreVidencia, PorWaYocta, Acciyn E[Werior \ 
EmergenciaV) 


F. Consulta F. Informe 


06/06/2023 17/07/2023 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General no Ve aporWan objecioneV WraV anali]arVe la informaciyn \ Ve 
proponen Xna Verie de medidaV, laV cXaleV Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 


D.G. DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA 
(acWXal  D.G. DE ORDENACIÏN DEL TERRITORIO Y ARQUITECTURA) 
ConVejerta de FomenWo e InfraeVWrXcWXraV 


F. Consulta F. Informe 


06/06/2023 12/06/2023 
 
El SerYicio de UrbaniVmo recoge en VX informe lo VigXienWe: 
 
³El Documento Ambiental Estratpgico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo contenido puede 
consultarse en la Guta metodolygica para la elaboraciyn de cartograftas de riesgos naturales en Espaxa, 
https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/guia-metodologica-para-la-elaboracion-de-cartografias-de-
riesgos-naturales-en-espana/, y la delimitaciyn de la zonificaciyn ac~stica del ámbito. En la fase de consultas 
deberán recabarse al menos lo siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos 
e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior de conformidad con su legislaciyn 
reguladora: el de la Administraciyn hidrolygica sobre la existencias de recursos htdricos necesarios para 
satisfacer las nuevas demandas y sobre la protecciyn del dominio p~blico hidráulico, los de las 
Administraciones competentes en materia de carreteras y demás infraestructuras afectadas, acerca de dicha 
afecciyn y del impacto de la actuaciyn sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.´ 
 
La docXmenWaciyn aporWada cXmple con loV reqXerimienWoV eVWablecidoV por eVWe organiVmo. 
 


D.G. DE CARRETERAS 
ConVejerta de FomenWoV e InfraeVWrXcWXraV 


F. Consulta F. Informe 
06/06/2023 
28/11/2023 


30/11/2023 
21/02/2024 


 
En informe de fecha 30/11/2023, remiWido a eVWa Direcciyn General, Ve VoliciWa aclaraciyn con el promoWor de 
la acWXaciyn, Vobre la docXmenWaciyn aporWada. El promoWor aporWa docXmenWaciyn aclaraWoria en fecha 
19/01/2024, la cXal eV WraVladada a eVWe organiVmo para VX Yaloraciyn. 
 
En informe de fecha 21/02/2024, remiWido a eVWa Direcciyn General, Ve conclX\e lo VigXienWe: 
 
³La afecciyn y el impacto de la actuaciyn sobre la capacidad de servicio de las carreteras afectadas por las 
actuaciones se considera admisible.´ 
 
LaV medidaV propXeVWaV por eVWe organiVmo Ve recogen en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 


AYUNTAMIENTO DE  ALHAMA DE MURCIA F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 10/08/2023 


 
En informe remiWido a eVWa Direcciyn General Ve recoge lo VigXienWe: 
 
³Las modificaciones propuestas para este Plan Especial no Wienen incidencias ambienWales significaWiYas 
en relaciyn con las definidas inicialmente en el PGMO, que han sido evaluadas anteriormente. 
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No se aumenta el aprovechamiento, la altura de las edificaciones ni se reduce la superficie prevista para 
espacios libres. St se proponen tipologtas de viviendas pareadas en vez de las de manzana cerrada, 
considerándose adecuadas al paisaje rural. («) 
 
Por lo tanto se informa que este plan con las medidas correctoras previstas no sXpondrta Xn aXmenWo de 
los efecWos significaWiYos sobre el medio ambienWe.´ 
 
La medida propXeVWa por eVWe organiVmo Ve recoge en el Anexo I del preVenWe docXmenWo. 
 


ECOLOGISTAS EN ACCIÏN DE LA REGIÏN DE MURCIA F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 --- 


No conVWa reVpXeVWa 


ASOCIACIÏN DE NATURALISTAS DEL SURESTE (ANSE) F. Consulta F. Informe 
05/06/2023 --- 


No conVWa reVpXeVWa 
 


ENTIDADES Y PERSONAS INTERESADAS F. Publicación Alegaciones 


Debido a la e[WenViyn del imbiWo WerriWorial del pro\ecWo, Ve pXblica EdicWo en 
el BoleWtn Oficial del EVWado (BOE). 09/06/2023 --- 
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3. APLICACIÏN DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA 


DETERMINAR SU SOMETIMIENTO A EVALUACIÏN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 
ORDINARIA 


1. Las características de los planes y programas, considerando en particular: 
CRITERIO JUSTIFICACIÏN 
a) La medida en qXe el plan o programa 


eVWablece Xn marco para pro\ecWoV \ 
oWraV acWiYidadeV, bien en relaciyn 
con la Xbicaciyn, naWXrale]a, 
dimenVioneV, \ condicioneV de 
fXncionamienWo o bien en relaciyn con 
la aVignaciyn de recXrVoV. 


El marco eVWablecido por el ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General 
MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ no jXVWifica 
VomeWimienWo a EAE Ordinaria, \ ning~n organiVmo 
conVXlWado informa de lo conWrario, Viempre qXe Ve Wengan 
en cXenWa laV medidaV preYenWiYaV del Informe AmbienWal 
EVWraWpgico. 


b) La medida en qXe el plan o programa 
inflX\e en oWroV planeV o programaV, 
inclXidoV loV qXe eVWpn jerarqXi]adoV. 


Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico, no 
Ve conWempla inflXencia en oWroV planeV o programaV. LoV 
organiVmoV conVXlWadoV enWienden qXe no e[iVWe inflXencia 
en oWroV planeV o programaV, en WanWo, no Vexalan de lo 
conWrario. 


c) La perWinencia del plan o programa 
para la inWegraciyn de 
conVideracioneV ambienWaleV, con el 
objeWo, en parWicXlar, de promoYer el 
deVarrollo VoVWenible. 


LoV  organiVmoV  conVXlWadoV  enWienden  adecXado el Plan 
EVpecial, en WanWo, no Vexalan lo conWrario. 


d) ProblemaV ambienWaleV VignificaWiYoV 
relacionadoV con el plan o programa. 


Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico, el 
Plan EVpecial no VXpondri por Vt miVmo ningXna 
innoYaciyn qXe pXeda dar lXgar a efecWoV ambienWaleV 
VignificaWiYoV, \ en Wodo caVo Wampoco ningXno qXe no Ve 
deriYe del planeamienWo general \a e[iVWenWe (PGMO con 
eYalXaciyn ambienWal faYorable). Por lo qXe no Ve preYpn 
problemaV ambienWaleV VignificaWiYoV, Viempre qXe Ve 
adopWen laV medidaV preYenWiYaV e[pXeVWaV en el Informe 
AmbienWal EVWraWpgico. 


e) La perWinencia del plan o programa 
para la implanWaciyn de la legiVlaciyn 
comXniWaria o nacional en maWeria de 
medio ambienWe como, enWre oWroV, 
loV planeV o programaV relacionadoV 
con la geVWiyn de reVidXoV o la 
proWecciyn de loV recXrVoV htdricoV. 


LoV  organiVmoV  conVXlWadoV  enWienden  adecXado el Plan 
EVpecial, en WanWo, no Vexalan lo conWrario. 


2. Las características de los efectos y del área probablemente afectada, considerando en 
particular: 
CRITERIO JUSTIFICACIÏN 


a) La probabilidad, dXraciyn, frecXencia 
\ reYerVibilidad de loV efecWoV. 


Seg~n Ve e[Wrae del DocXmenWo AmbienWal, no ha\ facWoreV 
ambienWaleV VXVcepWibleV de reVXlWar afecWadoV de forma 
VignificaWiYa. Por ello el Plan EVpecial Ve conVidera 
compaWible con el medio ambienWe. No e[iVWen objecioneV 
por parWe de loV organiVmoV conVXlWadoV. 


b) El caricWer acXmXlaWiYo de loV 
efecWoV. 


No Ve conocen acXmXlacioneV de ning~n Wipo. LoV 
organiVmoV conVXlWadoV no han informado de lo conWrario. 
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c) El caricWer WranVfronWeri]o de loV 


efecWoV. No aplica. 


d) LoV rieVgoV para la ValXd hXmana o el 
medio ambienWe (debidoV, por 
ejemplo, a accidenWeV). 


Seg~n Ve e[Wrae del informe de la D.G. de SalXd P~blica \ 
AdiccioneV, el Plan EVpecial no preVenWa rieVgoV para la 
ValXd hXmana. Se deberin adopWar laV medidaV preYenWiYaV 
e[pXeVWaV en el DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico \ en el 
Informe AmbienWal EVWraWpgico. 


e) La magniWXd \ el alcance eVpacial de 
loV efecWoV (irea geogrifica \ Wamaxo 
de la poblaciyn qXe pXedan YerVe 
afecWadaV). 


La magniWXd de loV efecWoV negaWiYoV eV leYe, \ VX alcance 
eVpacial redXcido al irea del Plan EVpecial. LoV diVWinWoV 
organiVmoV conVXlWadoV no han manifeVWado afeccioneV 
fXera de dicho imbiWo. 


f) El Yalor \ la YXlnerabilidad del irea 
probablemenWe afecWada a caXVa de:  


1�. LaV caracWertVWicaV naWXraleV 
eVpecialeV. No aplica. 


2�. LoV efecWoV en el paWrimonio cXlWXral. No aplica. 
3�. La VXperaciyn de YaloreV ltmiWe o de 


objeWiYoV de calidad ambienWal. 
No ha\ eYidencia de VXperaciyn de YaloreV ltmiWe X objeWiYoV 
de calidad ambienWal. 


4�. La e[ploWaciyn inWenViYa del VXelo. No aplica. 
5�. LoV efecWoV en ireaV o paiVajeV con 


rango de proWecciyn reconocido en 
loV imbiWoV nacional, comXniWario o 
inWernacional. 


No aplica. 
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ANEXO I 


MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO 
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO DEL PLAN 


El promoWor deberi cXmplir WodaV laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV conWempladaV en el docXmenWo 
ambienWal, en WanWo no conWradigan lo eVWablecido en el preVenWe informe. 


A conWinXaciyn, Ve indican aqXellaV medidaV del docXmenWo ambienWal qXe deben Ver modificadaV, aVt 
como aqXellaV medidaV adicionaleV eVWablecidaV como reVpXeVWa a loV informeV recibidoV en el 
procedimienWo, aVt como laV qXe Ve deVprenden del aniliViV Wpcnico reali]ado. TodaV ellaV Von de 
obligado cXmplimienWo para el promoWor, \ Verin objeWo de VegXimienWo por el yrgano VXVWanWiYo, de 
conformidad con lo eVWablecido en el arWtcXlo 51 de la Le\ 21/2013, de 9 de diciembre, de eYalXaciyn 
ambienWal: 


A) GENERALES 


1. ÒnicamenWe Ve podrin reali]ar laV acWXacioneV deriYadaV del ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de 
MXrcia´ Wal \ como eVWin deVcriWaV en la docXmenWaciyn aporWada, \ pVWaV deberin ajXVWarVe a lo 
eVWablecido en el preVenWe informe \ condicionado. En el caVo de qXe Ve prodX]can modificacioneV 
deriYadaV de laV VigXienWeV faVeV haVWa VX aprobaciyn, en fXnciyn de VX enWidad, el A\XnWamienWo 
de Alhama de MXrcia anali]ari Vi pVWaV reqXerirtan iniciar Xn nXeYo procedimienWo de eYalXaciyn 
ambienWal. 


2. En la NormaWiYa UrbantVWica de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, 
La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´, Ve deberin recoger 
WodaV laV eVpecificacioneV Vobre laV medidaV de caricWer ambienWal (preYenWiYaV, correcWoraV \ de 
VegXimienWo) recogidaV en el docXmenWo ambienWal eVWraWpgico, aVt como laV indicadaV en eVWe 
Informe, inclXidaV laV qXe Ve eVpecifican en loV aparWadoV VigXienWeV deriYadaV de la faVe de 
conVXlWa en relaciyn a oWraV AdminiVWracioneV P~blicaV afecWadaV. 


3. En la ejecXciyn de laV obraV qXe deriYen de la aprobaciyn de eVWe ³Plan EVpecial del SecWor USEC 
EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de 
MXrcia´, Ve deberi cXmplir con lo eVWablecido en la normaWiYa VecWorial YigenWe Vobre aWmyVfera, 
rXido, reVidXoV, VXeloV conWaminadoV \ YerWidoV, \ en VX caVo, a laV aXWori]acioneV ambienWaleV 
qXe le reVXlWe de aplicaciyn. 


4. Se Wendrin en conVideraciyn medidaV para eYiWar loV daxoV a laV perVonaV, bieneV \ medio 
ambienWe. 
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B) MEDIDAS DE PROTECCIÏN DE LA CALIDAD AMBIENTAL 


5. Se deberi garanWi]ar la compaWibilidad de la acWXaciyn preYiVWa con loV XVoV e[iVWenWeV \ pry[imoV, 
al objeWo de impedir rieVgoV o daxoV al medio ambienWe o la VegXridad \ ValXd de laV perVonaV, 
eYiWando de manera eVpecial laV poWencialeV moleVWiaV qXe pXeden ocaVionarVe a loV YecinoV o 
lXgareV en qXe Ve  ejer]an acWiYidadeV econymicaV. AVimiVmo,  Ve conViderari  la Vinergia qXe 
prodX]can diferenWeV acWiYidadeV qXe Ve pXedan deVarrollar. 


6. Se deberi conViderar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Regiyn de MXrcia 2016-2018, 
aprobado medianWe ReVolXciyn de 20 de enero de 2016, de la Direcciyn General de Calidad \ 
EYalXaciyn AmbienWal, por la qXe Ve hace p~blica la aprobaciyn del Plan de Mejora de la Calidad 
del Aire de la Regiyn de MXrcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016). 


C) PROTECCIÏN FRENTE A CONTAMINACIÏN LUMËNICA 


7. En loV pro\ecWoV qXe Ve deVarrollen, Ve adopWarin medidaV qXe permiWan preYenir la conWaminaciyn 
lXmtnica \ VXV efecWoV a la faXna e[iVWenWe, Ve reVWringiri al grado mtnimo neceVario para la 
VegXridad de laV perVonaV e inVWalacioneV, WanWo en poWencia como en n~mero de pXnWoV de lX]. 


D) SALUD PÒBLICA 


8. Se aVegXrari el cXmplimienWo de laV normaV legaleV de ValXd p~blica \ Vanidad ambienWal. 


E) RESIDUOS 


9. Con caricWer general, el ³Plan EVpecial del SecWor USEC EVpecial 12-21, CWra.RM-24, La MolaWa, 
del Plan General MXnicipal de Ordenaciyn de Alhama de MXrcia´ eVWi VXjeWo a loV reqXiViWoV 
eVWablecidoV en la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV para Xna economta 
circXlar, en el Real DecreWo 1055/2022, de 27 de diciembre, de enYaVeV \ reVidXoV de enYaVeV, con 
la Le\ 4/2009, de 14 de Ma\o, de ProWecciyn AmbienWal InWegrada, con la demiV normaWiYa YigenWe 
qXe le Vea de aplicaciyn \ con laV obligacioneV emanadaV de loV acWoV adminiVWraWiYoV WanWo 
precedenWeV como poVWerioreV, oWorgadoV para VX fXncionamienWo \ normaV qXe Ve eVWable]can 
reglamenWariamenWe en la maWeria qXe le Vean de aplicaciyn. 


10. LoV reVidXoV generadoV Verin geVWionadoV de acXerdo con la normaWiYa en Yigor, enWregando loV 
reVidXoV prodXcidoV a geVWoreV aXWori]adoV para VX Yalori]aciyn, o eliminaciyn \ de acXerdo con la 
prioridad eVWablecida por  el principio jerirqXico de  reVidXo; en conVecXencia,  con arreglo al 
VigXienWe orden: preYenciyn, preparaciyn para la reXWili]aciyn, reciclado, oWro Wipo de Yalori]aciyn 
(inclXida la Yalori]aciyn energpWica) \ la eliminaciyn, en eVWe orden \ Weniendo en cXenWa la mejor 
Wpcnica diVponible. Para lo cXal preYia idenWificaciyn, claVificaciyn, o caracWeri]aciyn -en VX caVo- 
Verin VegregadoV en origen, no Ve me]clarin ni dilXirin enWre Vt ni con oWraV VXVWanciaV o 
maWerialeV \ Verin depoViWadoV en enYaVeV VegXroV \ eWiqXeWadoV. 
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11. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan EVpecial, eVWarin VXjeWoV a lo eVWablecido en el Real DecreWo 


105/2008, de 1 de febrero, por el qXe Ve regXla la prodXcciyn \ geVWiyn de loV reVidXoV de 
conVWrXcciyn \ demoliciyn \ de acXerdo con VX arWtcXlo 5, diVpondri de Xn plan qXe refleje laV 
medidaV adopWadaV para dar cXmplimienWo a laV obligacioneV qXe incXmban en relaciyn con loV 
reVidXoV de conVWrXcciyn \ demoliciyn qXe Ve Ya\an a prodXcir en la obra, formando pVWe parWe de 
loV docXmenWoV conWracWXaleV de la miVma. Se inclXiri Xn eVWXdio de geVWiyn de reVidXoV de 
conVWrXcciyn \ demoliciyn, qXe conWendri como mtnimo lo indicado en el ArW. 4.1.a) del R.D. 
105/2008. 


12. AVt miVmo, WodoV loV reVidXoV generadoV: 


a. Deben Ver enYaVadoV, en VX caVo eWiqXeWadoV, \ almacenadoV de modo Veparado en fraccioneV 
qXe correVpondan, como mtnimo Veg~n cada Xno de loV eptgrafeV de VeiV dtgiWoV de la LiVWa 
EXropea de ReVidXoV YigenWe (LER). 


b. El almacenamienWo de reVidXoV peligroVoV Ve reali]ari en condicioneV adecXadaV de higiene \ 
VegXridad, impidiendo la enWrada de agXa de llXYia, Vobre Volera impermeable, diVponiendo de 
ViVWemaV de reWenciyn para la recogida de derrameV, \ cXmpliendo con laV medidaV en maWeria 
de VegXridad marcadaV por la legiVlaciyn YigenWe;  ademiV no podrin Ver almacenadoV loV 
reVidXoV no peligroVoV por Xn periodo VXperior a doV axoV cXando Ve deVWinen a Xn WraWamienWo 
de Yalori]aciyn o VXperior a Xn axo, cXando Ve deVWinen a Xn WraWamienWo de eliminaciyn \ en 
el caVo de loV reVidXoV peligroVoV por Xn periodo VXperior a VeiV meVeV, indiVWinWamenWe del 
WraWamienWo al qXe Ve deVWine. 


c. LaV condicioneV para la idenWificaciyn, claVificaciyn \ caracWeri]aciyn, en VX caVo, eWiqXeWado \ 
almacenamienWo darin cXmplimienWo a lo eVWablecido en la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de 
reVidXoV  \  VXeloV  conWaminadoV  para  Xna  economta  circXlar,  el  REGLAMENTO  (UE)  N� 
1357/2014 DE LA COMISIÏN \ la DECISIÏN DE LA COMISIÏN 2014/955/UE, ambaV de 18 
de diciembre de 2014. 


d. Con el objeWiYo de poVibiliWar la Wra]abilidad hacia laV operacioneV de WraWamienWo final miV 
adecXadaV, Ve han de Veleccionar laV operacioneV de WraWamienWo qXe Veg~n la legiVlaciyn 
YigenWe, laV operacioneV de geVWiyn reali]adaV en inVWalacioneV aXWori]adaV en la Regiyn o en 
el WerriWorio nacional, o ±en VX caVo- a criWerio del yrgano ambienWal aXWonymico de acXerdo con 
loV recXrVoV conWenidoV en loV reVidXoV, reVXlWen prioriWariaV Veg~n la JerarqXta de reVidXoV 
eVWablecida en el arWtcXlo 8 de la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV 
para Xna economta circXlar, en Veg~n el VigXienWe orden de prioridad: preYenciyn, preparaciyn 
para la reXWili]aciyn, reciclado, oWro Wipo de Yalori]aciyn, inclXida la Yalori]aciyn energpWica \ 
eliminaciyn aWendiendo a qXe:  


X TodoV loV reVidXoV deberin WraWarVe de acXerdo con el principio de jerarqXta de reVidXoV. 
No obVWanWe, podri aparWarVe de dicha jerarqXta \ adopWar Xn orden diVWinWo de prioridadeV 
en caVo de VX jXVWificaciyn anWe el yrgano ambienWal aXWonymico (\ preYia aprobaciyn por 
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parWe de pVWe), por Xn enfoqXe de ³ciclo de Yida´ Vobre loV impacWoV de generaciyn \ 
geVWiyn de eVoV reVidXoV \ en baVe a: 


� LoV principioV de precaXciyn \ VoVWenibilidad en el imbiWo de la proWecciyn 
medioambienWal.  


� La Yiabilidad Wpcnica \ econymica.   


� ProWecciyn de loV recXrVoV.   


� El conjXnWo de impacWoV medioambienWaleV Vobre la ValXd hXmana, econymicoV \ 
VocialeV. 


X LoV reVidXoV deberin Ver VomeWidoV a WraWamienWo preYio a VX eliminaciyn ValYo qXe Ve 
jXVWifiqXe anWe el yrgano ambienWal aXWonymico (\ preYia aprobaciyn por parWe de pVWa) de 
qXe dichoV WraWamienWoV, no reVXlWa WpcnicamenWe YiableV o qXede jXVWificado por ra]oneV 
de proWecciyn de la ValXd hXmana \ del medio ambienWe de acXerdo con el arWtcXlo 27.1 
de la Le\ 22/2011, de 28 de jXlio. 


� Se eVWari a lo diVpXeVWo en la Le\ 11/1997, de 24 de abril, de enYaVeV \ reVidXoV 
de enYaVeV, en el Real DecreWo 782/1998, de 30 de abril, por el qXe Ve aprXeba el 
ReglamenWo para el deVarrollo \ ejecXciyn de la Le\ 11/1997 \ en el Real DecreWo 
252/2006, de 3 de mar]o, por el qXe Ve reYiVan loV objeWiYoV de reciclado \ 
Yalori]aciyn eVWablecidoV en la Le\ 11/1997, de 24 de abril, por el qXe Ve modifica 
el ReglamenWo para VX ejecXciyn, aprobado por el Real DecreWo 782/1998, de 30 de 
abril. 


13. Con caricWer general, Ve eVWari a lo diVpXeVWo en el Real DecreWo 9/2005, de 14 de enero, por el 
qXe Ve eVWablece la relaciyn de acWiYidadeV poWencialmenWe conWaminanWeV del VXelo \ loV criWerioV 
\ eVWindareV para la declaraciyn de VXeloV conWaminadoV, en VX caVo, a la legiVlaciyn aXWonymica 
de VX deVarrollo \ la Le\ 7/2022, de 8 de abril, de reVidXoV \ VXeloV conWaminadoV para Xna 
economta circXlar, \ ademiV en loV pro\ecWoV qXe Ve deriYen de la aplicaciyn del Plan EVpecial: 


X No Ve diVpondri ning~n enYaVe, depyViWo o almacenamienWo de reVidXoV Vobre el miVmo 
VXelo o Vobre Xna ]ona conecWada a red de recogida \ eYacXaciyn de agXaV. 


X En laV ireaV donde Ve realice la carga, deVcarga, manipXlaciyn, almacenamienWo, X oWro 
Wipo de operaciyn  con  maWerialeV  conWaminanWeV o  reVidXoV  qXe  pXedan  WraVladar  
conVWiWX\enWeV conWaminanWeV de caricWer peligroVo a laV agXaV o al VXelo, Veri obligada 
la adopciyn de Xn ViVWema paViYo de conWrol de fXgaV \ derrameV eVpectfico para loV 
miVmoV. 


X LoV reVidXoV prodXcidoV WraV Xna fXga, derrame o Xn accidenWe (incendio \ conVigXienWeV 
operacioneV  de  e[Winciyn,  eWc.),  aVt  como  loV  maWerialeV  conWaminanWeV  procedenWeV  
de operacioneV de manWenimienWo, reparaciyn, limpie]a, laYado, eWc., de inVWalacioneV, 
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YehtcXloV, recipienWeV o cXalqXier oWro eqXipo o medio XWili]ado Verin conWroladoV, 
recogidoV \ WraWadoV, recXperadoV o geVWionadoV de acXerdo con VX naWXrale]a. 


14. LoV pro\ecWoV de deVarrollo obVerYarin en Wodo momenWo, dXranWe la renoYaciyn, loV principioV de 
reVpeWo al medio ambienWe comXneV a Woda obra ciYil, como Von eYiWar la emiViyn de polYo, rXido, 
YerWidoV de maqXinaria por manWenimienWo, eWc. 


F) MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CAMBIO CLIMÁTICO 


El DocXmenWo AmbienWal EVWraWpgico Vexala medidaV preYenWiYaV, redXcWoraV \ correcWoraV para la 
adecXada proWecciyn del medio ambienWe. En relaciyn con el cambio climiWico, eVWaV medidaV deben 
Ver concreWadaV, compleWadaV \ adapWadaV a lo Vexalado en el informe Wpcnico del SerYicio de FomenWo 
del Medio AmbienWe \ Cambio ClimiWico, de fecha 13/06/2023. Dicho informe concreWa en VX aparWado 
TERCERO laV medidaV a incorporar como condicioneV en relaciyn con el cambio climiWico en la 
normaWiYa qXe regXle la ejecXciyn del ³AVANCE DEL PLAN ESPECIAL USEC 12-21, CTRA. E-24, LA 
MOLATA, ALHAMA DE MURCIA´ (normaV XrbantVWicaV, ordenan]a, eWc.) \ qXe deben condicionar el 
fXWXro deVarrollo de loV pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn, edificaciyn \ oWraV obraV aVociadaV al 
miVmo, con objeWo de redXcir \/o corregir VX conWribXciyn Vobre el cambio climiWico \ redXcir loV coVWeV 
de adapWaciyn fXWXroV: 


Medidas relativas a la concepción y aprobación de los Proyectos de Obras de Urbanización 
resultantes en su caso: 


15. Medida 1. CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono por WranVformaciyn de loV 
VXeloV afecWadoV por pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan 
EVpecial deben compenVar la pprdida definiWiYa e irreYerVible de VerYicioV ecoViVWpmicoV de capWXra 
\ almacpn de carbono. Por WanWo, Ve debe cXanWificar la pprdida de reVerYaV de carbono e incorporar 
el objeWiYo de conVegXir Xna compenVaciyn del 100% de la pprdida de reVerYaV de carbono. La 
cXanWificaciyn \ compenVaciyn de eVWaV pprdidaV de carbono Ve concreWari medianWe la 
incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo 
\ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, 
preVXpXeVWo, eWc.). Para la cXanWificaciyn Ve XWili]aran loV criWerioV \ mpWodoV VexaladoV en 
(DocXmenWaciyn de apo\o para el cilcXlo de reVerYaV de carbono en el procedimienWo de 
eYalXaciyn ambienWal):  


hWWp://ZZZ.carm.eV/Zeb/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=c866$m  


La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV 
alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe 
informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada. 


16. Medida 2. CilcXlo \ compenVaciyn de laV emiVioneV de direcWa reVponVabilidad (alcance 1 de la 
hXella de carbono), por pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn reVXlWanWeV en VX caVo, en la faVe de 
obraV. LoV pro\ecWoV de deVarrollo del Plan EVpecial deben cXanWificar la hXella de carbono de MA
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alcance 1 aVociada a laV emiVioneV de la ejecXciyn maWerial de laV obraV de Xrbani]aciyn, aVt como 
la obligaciyn de compenVaciyn del 37,7% de laV ciWadaV emiVioneV. La cXanWificaciyn \ 
compenVaciyn de eVWaV emiVioneV Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV 
de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de emiVioneV de 
alcance 1 generadaV para dar lXgar a laV obraV, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, 
preVXpXeVWo, eWc.). Para laV eVWimacioneV relaWiYaV a la hXella de carbono Ve debertan XWili]ar loV 
facWoreV de emiViyn \ hoja de cilcXlo deVarrollada por el pro\ecWo HUECO2 (herramienWa de cilcXlo 
deriYada de Xn pro\ecWo financiado por la FXndaciyn BiodiYerVidad del MiniVWerio para la TranViciyn 
Ecolygica \ el ReWo Demogrifico). La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV 
eYiWadaV por deVarrollo de energtaV alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer 
aparWado CUARTO del preVenWe informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe 
jXVWificada. 


17. Medida 3. CapWXra \ aproYechamienWo de laV agXaV plXYialeV, como elemenWo de adapWaciyn al 
cambio climiWico, en laV cXbierWaV \ fXera de ellaV medianWe ]onaV de infilWraciyn for]ada o medidaV 
eqXiYalenWeV en aceraV, YialeV \ demiV eVpacioV comXneV para poVibiliWar la recXperaciyn, 
almacenamienWo \ XWili]aciyn del agXa de llXYia. LoV pro\ecWoV de obraV de Xrbani]aciyn 
conWemplarin el objeWiYo de capWXrar el mi[imo de agXa de llXYia poVible, capWXrada o no por loV 
edificioV, \ de redXcir loV efecWoV negaWiYoV del Vellado del VXelo. En conVecXencia, inclXiri la red 
de agXaV plXYialeV Veparada de la de alcanWarillado, laV ]onaV de infilWraciyn for]ada, depyViWoV de 
almacenamienWo del agXa recogida, laV caracWertVWicaV de la permeabilidad de aceraV, YialeV, 
aparcamienWoV en YialeV \ demiV elemenWoV neceVarioV qXe permiWan jXVWificar qXe Ve cXmpliri con 
el objeWiYo de capWXrar el mi[imo de agXa de llXYia poVible \ de redXcir loV efecWoV negaWiYoV del 
Vellado del VXelo. La recogida de plXYialeV debe permiWir VX almacenamienWo \ VX aproYechamienWo 
\ faciliWar el objeWiYo de qXe la red general de plXYialeV YierWa en condicioneV normaleV la menor 
canWidad de agXa de llXYia direcWamenWe a la red general de alcanWarillado mXnicipal. Todo ello debe 
qXedar recogido en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn como anejo eVpectfico denominado 
CapWXra \ aproYechamienWo de laV agXaV plXYialeV. 


18. Medida 4. Incorporar Xn carril bici a loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. El pro\ecWo de obraV de 
Xrbani]aciyn incorporari, Viempre qXe Vea poVible, el o loV carrileV bici \ ireaV de aparcamienWo 
de bicicleWaV Vexali]adaV, acceVibleV e ilXminadaV, qXe pXdieran conecWar laV ]onaV pro\ecWadaV 
con oWraV ]onaV de la ciXdad o loV pXnWoV de acWiYidad cercanoV. Lo anWerior Ve concreWari medianWe 
la incorporaciyn, en el pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado Carril 
\ aparcamienWoV bici, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). 


19. Medida 5. Aplicaciyn del objeWiYo de cXbrir medianWe energtaV alWernaWiYaV el conVXmo de 
elecWricidad de loV elemenWoV comXneV del nXeYo eVpacio Xrbano a loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. 
El pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn conWendri loV elemenWoV neceVarioV qXe permiWan alcan]ar 
el 100% de la energta elpcWrica de alXmbrado p~blico \ oWroV elemenWoV comXneV de la Xrbani]aciyn 
(bombaV de impXlViyn de agXa para riego, eWc.), con energtaV alWernaWiYaV implanWadaV en el imbiWo 
WerriWorial de la acWXaciyn pro\ecWada. Lo anWerior Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el MA
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pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn, de Xn anejo eVpectfico denominado 100% energta renoYable 
para XVoV comXneV, con deWalle VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). 


20. Medida 6. Incorporar YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca en laV aceraV \ demiV infraeVWrXcWXraV a 
loV pro\ecWoV de Xrbani]aciyn. El pro\ecWo de obraV de Xrbani]aciyn reVXlWanWe debe incorporar la 
YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca en laV aceraV \ demiV infraeVWrXcWXraV qXe permiWan redXcir el 
efecWo de iVla de calor Xrbano, \ Wodo ello qXedari concreWada en Xn anejo eVpecifico denominado 
Incorporaciyn YegeWaciyn arbyrea de hoja cadXca. 


21. Medida 7. InclXViyn de loV coVWeV de laV medidaV para miWigaciyn \ adapWaciyn al Cambio ClimiWico 
en loV coVWeV de Xrbani]aciyn. La eYalXaciyn econymica de laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV 
propXeVWaV, en relaciyn con el cambio climiWico, formarin parWe de loV coVWeV de Xrbani]aciyn qXe 
Ve Womarin como baVe para calcXlar \ conVWiWXir la garanWta con objeWo de aVegXrar el deber de 
Xrbani]aciyn, a qXe Ve refiere el arWtcXlo 186 de la Le\ 13/2015, de 30 de mar]o, de ordenaciyn 
WerriWorial \ XrbantVWica de la Regiyn de MXrcia. 


Medidas relativas a la concesión de Licencias de Edificación resultantes en su caso: 


22. Medida 1. CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono por WranVformaciyn de loV 
VXeloV afecWadoV por pro\ecWoV de edificaciyn. Se deberi compenVar la pprdida definiWiYa e 
irreYerVible de VerYicioV ecoViVWpmicoV de capWXra \ almacpn de carbono. Por WanWo, Ve debe 
cXanWificar la pprdida de reVerYaV de carbono e incorporar el objeWiYo de conVegXir Xna 
compenVaciyn del 100% de la pprdida de reVerYaV de carbono. La cXanWificaciyn \ compenVaciyn 
de eVWaV pprdidaV de carbono Ve concreWari medianWe la incorporaciyn, en el pro\ecWo, de Xn anejo 
eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de la pprdida de reVerYaV de carbono, con deWalle 
VXficienWe (memoria, planoV, preVXpXeVWo, eWc.). Para la cXanWificaciyn Ve XWili]aran loV criWerioV \ 
mpWodoV VexaladoV en (DocXmenWaciyn de apo\o para el cilcXlo de reVerYaV de carbono en el 
procedimienWo de eYalXaciyn ambienWal):  


hWWp://ZZZ.carm.eV/Zeb/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=c866$m  


La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV 
alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe 
informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada. 


23. Medida 2. CilcXlo \ compenVaciyn de laV emiVioneV de direcWa reVponVabilidad (alcance 1 de la 
hXella de carbono), por pro\ecWoV de edificaciyn reVXlWanWeV en VX caVo, en la faVe de obraV. Se 
debe cXanWificar la hXella de carbono de alcance 1 aVociada a laV emiVioneV de la ejecXciyn maWerial 
de laV obraV de edificaciyn, aVt como la obligaciyn de compenVaciyn del 37,7% de laV ciWadaV 
emiVioneV. La cXanWificaciyn \ compenVaciyn de eVWaV emiVioneV Ve concreWari medianWe la 
incorporaciyn, en el pro\ecWo, de Xn anejo eVpectfico denominado CilcXlo \ compenVaciyn de 
emiVioneV de alcance 1 generadaV para dar lXgar a laV obraV, con deWalle VXficienWe (memoria, 
planoV, preVXpXeVWo, eWc.). Para laV eVWimacioneV relaWiYaV a la hXella de carbono Ve debertan 
XWili]ar loV facWoreV de emiViyn \ hoja de cilcXlo deVarrollada por el pro\ecWo HUECO2 (herramienWa MA
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de cilcXlo deriYada de Xn pro\ecWo financiado por la FXndaciyn BiodiYerVidad del MiniVWerio para la 
TranViciyn Ecolygica \ el ReWo Demogrifico). La compenVaciyn Veri preferenWemenWe medianWe 
emiVioneV eYiWadaV por deVarrollo de energtaV alWernaWiYaV/renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de 
acWXaciyn (Yer aparWado CUARTO del preVenWe informe), ValYo inYiabilidad Wpcnica o econymica 
debidamenWe jXVWificada. 


24. Medida 3. CapWXra, almacenamienWo \ aproYechamienWo del agXa de llXYia. Para la obWenciyn de 
laV licenciaV de edificaciyn, loV pro\ecWoV, ValYo inYiabilidad Wpcnica demoVWrada, habrin de 
incorporar medidaV qXe permiWan la capWXra, almacenamienWo \ aproYechamienWo del agXa de llXYia 
de la WoWalidad o ma\or parWe de laV cXbierWaV de loV edificioV, aparcamienWo \ demiV ]onaV 
impermeabili]adaV inclXidaV en el pro\ecWo. La recogida de plXYialeV debe permiWir VX 
almacenamienWo \ VX aproYechamienWo \ faciliWar el objeWiYo de qXe la red general de plXYialeV YierWa 
en condicioneV normaleV la menor canWidad de agXa de llXYia direcWamenWe a la red general de 
alcanWarillado mXnicipal. Para garanWi]ar el cXmplimienWo de eVWa obligaciyn, la aprobaciyn del 
pro\ecWo \, en conVecXencia, la licencia de edificaciyn qXedari condicionada a qXe Ve inclX\a la 
informaciyn VoliciWada en Xn anejo eVpectfico del pro\ecWo con el nombre de anejo de conWribXciyn 
a la adapWaciyn al cambio climiWico medianWe CapWXra \ aproYechamienWo el agXa de llXYia. 


25. Medida 4. LoV pro\ecWoV de edificaciyn deberin diVexarVe para qXe loV edificioV Vean de conVXmo 
de energta caVi nXlo, conforme con el cydigo Wpcnico de la edificaciyn, \ compleWar eVWa obligaciyn 
miV alli de la faVe de fXncionamienWo. Se propone qXe el pro\ecWo de edificaciyn incorpore, ValYo 
inYiabilidad Wpcnica o econymica debidamenWe jXVWificada, la inVWalaciyn de energta Volar foWoYolWaica 
o cXalqXier oWro Wipo de renoYableV en el imbiWo del pro\ecWo qXe permiWa el aXWoconVXmo de 
energta. Se deberin primar aqXellaV opcioneV qXe no conVXman VXelo, como por ejemplo la 
inVWalaciyn en laV cXbierWaV de edificioV o pprgolaV para aparcamienWo \ Vombreado en el imbiWo 
del pro\ecWo de edificaciyn, qXe permiWan diVminXir el gaVWo energpWico. Para garanWi]ar el 
cXmplimienWo de eVWa obligaciyn, Ve propone qXe el pro\ecWo inclX\a loV aVpecWoV VexaladoV en 
relaciyn con la prodXcciyn \ conVXmo de energta renoYable en Xn anejo eVpectfico (con el nombre 
de Generaciyn \ conVXmo de energtaV renoYableV miV alli de la e[igida para compenVar 
emiVioneV). 


26. Medida 5. LoV pro\ecWoV de edificaciyn deberin implanWar infraeVWrXcWXraV para faciliWar la 
elecWromoYilidad. LoV pro\ecWoV de edificioV nXeYoV qXe cXenWen con Xna ]ona de XVo para 
aparcamienWo, \a Vea inWerior o e[Werior adVcriWa al edificio, diVpondrin de Xna infraeVWrXcWXra 
mtnima qXe poVibiliWe la recarga de YehtcXloV elpcWricoV. En concreWo: 


- En loV edificioV de XVo reVidencial priYado, Ve inVWalarin ViVWemaV de condXcciyn de cableV 
qXe permiWan la inVWalaciyn fXWXra de eVWacioneV de recarga para el 100% de laV pla]aV de 
aparcamienWo.  


- En loV edificioV de XVo diVWinWo al reVidencial priYado, Ve inVWalarin ViVWemaV de condXcciyn 
de cableV qXe permiWan la inVWalaciyn fXWXra de eVWacioneV de recarga para al menoV el 
20% de laV pla]aV de aparcamienWo. AdemiV, Ve inVWalari Xna eVWaciyn de recarga por MA
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cada 40 pla]aV de aparcamienWo, debiendo inVWalarVe Viempre, como mtnimo, Xna eVWaciyn 
de recarga. 


En loV edificioV de XVo diVWinWo al reVidencial priYado qXe Vean cenWroV de aWracciyn de YiajeV, la 
doWaciyn Veri ma\or qXe la eVWablecida con caricWer general, debipndoVe inVWalar Xna eVWaciyn de 
recarga por cada 10 pla]aV de aparcamienWo \ Viempre, como mtnimo, Xna eVWaciyn de recarga. 
LaV obligacioneV anWerioreV leV Verin de aplicaciyn a pro\ecWoV qXe afecWen a edificioV e[iVWenWeV 
Viempre qXe Ve WraWe de cambioV de XVo caracWertVWico del edificio o reformaV qXe inclX\an 
inWerYencioneV en el aparcamienWo o en laV qXe Ve renXeYe miV del 25% de la VXperficie WoWal de la 
enYolYenWe Wprmica final del edificio.  


En aparcamienWoV o eVWacionamienWoV de nXeYa conVWrXcciyn o VXjeWoV a reformaV imporWanWeV no 
XbicadoV en Xn edificio ni ad\acenWeV al miVmo, con la e[clXViyn de aqXelloV aparcamienWoV no 
permanenWeV, preparadoV para eYenWoV de pocoV dtaV de dXraciyn, WaleV como fieVWaV, YerbenaV, 
aconWecimienWoV deporWiYoV o VimilareV, Ve deberi inVWalar como mtnimo Xn pXnWo de recarga por 
cada 40 pla]aV de eVWacionamienWo. 


27. CompenVaciyn de emiVioneV. El pro\ecWo o pro\ecWoV aVociadoV a laV medidaV de compenVaciyn 
deberin obWener WodaV aqXellaV aXWori]acioneV, permiVoV \ licenciaV qXe Vean e[igibleV Veg~n la 
legiVlaciyn YigenWe. La compenVaciyn de emiVioneV Ve planWeari medianWe emiVioneV eYiWadaV 
(energtaV renoYableV o cXalqXier oWro Wipo de acciyn), o medianWe Xna abVorciyn eqXiYalenWe a la 
redXcciyn de emiVioneV neceVaria (creaciyn de VXmideroV). PreferenWemenWe, medianWe emiVioneV 
eYiWadaV a WraYpV de la inVWalaciyn de energta Volar foWoYolWaica o cXalqXier oWro Wipo de renoYableV 
qXe permiWa el aXWoconVXmo de energta, primando aqXellaV opcioneV qXe no conVXman VXelo. Con 
reVpecWo a la abVorciyn en VXmideroV como opciyn de compenVaciyn, Vylo Ve conViderarin loV 
WipoV de VXmideroV \ meWodologtaV de cilcXlo para cXanWificar la compenVaciyn qXe XWili]a 
acWXalmenWe el RegiVWro Nacional de HXella de Carbono, inclX\endo facWoreV de abVorciyn oficialeV. 
De la miVma forma, para eVWimar laV emiVioneV eYiWadaV Ve XWili]arin loV facWoreV de emiViyn 
oficialeV \, preferenWemenWe, loV XWili]adoV por el referido RegiVWro Nacional \ Pro\ecWoV Clima. 


G) MEDIDAS PARA LA PROTECCIÏN DEL PAISAJE 


28. Teniendo en cXenWa el paiVaje \ Yalor ambienWal de la ]ona, Ve conVidera conYenienWe eVWXdiar 
poVibilidadeV de aXmenWo de arbolado \/o de eVpacioV naWXrali]adoV en laV ]onaV de aparcamienWo 
preYiVWaV en el plano aporWado poVWeriormenWe con laV indicacioneV de la Delegaciyn General de 
CarreWeraV. 


H) MEDIDAS DE PROTECCIÏN DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE OTROS BIENES 
MATERIALES 


29. LoV bieneV caWalogadoV ViWXadoV en laV pro[imidadeV del Plan EVpecial, como Von el aljibe de la 
CaVa de Lega] \ la igleVia recWoral de NXeVWra Sra. de la Cabe]a, deberin Ver Vexali]adoV en loV 
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pro\ecWoV ejecXWiYoV \ bali]adoV Vobre el Werreno para eYiWar afeccioneV indirecWaV o accidenWaleV 
dXranWe la ejecXciyn de laV obraV. 


30. Si dXranWe laV obraV aparecieVen elemenWoV arqXiWecWynicoV, arqXeolygicoV o paleonWolygicoV en 
loV qXe Ve preVXma alg~n Yalor, Ve dari inmediaWa cXenWa a la Direcciyn General de PaWrimonio 
CXlWXral, para qXe pVWa pXeda ordenar lo perWinenWe relaWiYo a VX conVerYaciyn o WraVlado, cXidando 
enWreWanWo, qXe loV miVmoV no VXfran deWerioro \ permiWiendo el acceVo a laV obraV a Wpcnico 
debidamenWe aXWori]ado. En cXalqXier caVo, loV objeWoV arqXeolygicoV qXe Ve pXdieran hallar 
qXedarin VomeWidoV al rpgimen qXe Vexalan loV arWV. 54.3 \ 58 de la Le\ 4/2007, de 16 de mar]o 
de PaWrimonio CXlWXral de la Regiyn de MXrcia. 


I) MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCIÏN FRENTE A ACCIDENTES 


31. Se deberi conViderar el Yalor de PGA de eVWa ]ona ViVmogenpWica (Yalor eVWimado de PGA 
(aceleraciyn mi[ima de moYimienWo del VXelo) del orden de 0,34 g Veg~n el Plan eVpecial de 
proWecciyn ciYil anWe el rieVgo VtVmico (SISMIMUR)), qXe deberi Ver conWemplada en loV reqXiViWoV 
conVWrXcWiYoV de laV diVWinWaV edificacioneV \ obraV qXe Ve realicen en VX inWerior. 


32. LoV WerrenoV del Plan EVpecial eVWin ViWXadoV en el Wprmino mXnicipal de Alhama de MXrcia, por lo 
qXe deberin conWemplarVe loV rieVgoV conWenidoV en el Plan TerriWorial de ProWecciyn CiYil de eVe 
a\XnWamienWo, aVt como laV normaV preYiVWaV para eYiWar loV daxoV a laV perVonaV, bieneV \ medio 
ambienWe. EVWa informaciyn pXede Ver conVXlWada en loV diVWinWoV planeV de emergencia en la 
direcciyn de InWerneW hWWpV://ZZZ.112rmXrcia.eV/ o bien en loV mapaV de rieVgo acWXali]adoV \ qXe 
pXeden enconWrar en el YiVor carWogrifico hWWpV://idearm.imida.eV/planeVrieVgoV112/. 


33. LoV PromoWoreV de la acWXaciyn en cXmplimienWo de la legiVlaciyn VecWorial de carreWeraV (Le\ 
2/2008 de 21 de abril de carreWeraV de la Regiyn de MXrcia) deberin VoliciWar aXWori]aciyn a la 
Direcciyn General de CarreWeraV para la reali]aciyn de WodaV laV obraV nXeYaV qXe preWenda 
reali]ar, inclXidaV en la ]ona de afecciyn de laV carreWeraV regionaleV afecWadaV, al objeWo de qXe 
Ve le impongan laV debidaV condicioneV WpcnicaV en cXanWo a diVWanciaV reVpecWo a la carreWera, 
condicioneV de loV YalladoV o cerramienWoV qXe preWenda conVWrXir \ de loV acceVoV al imbiWo del 
Plan EVpecial deVde dichaV carreWeraV. 


34. En relaciyn con loV acceVoV al imbiWo del Plan EVpecial \ preYiamenWe a la VoliciWXd de aXWori]aciyn 
deberi VoliciWar a la Direcciyn General de CarreWeraV Xn EVWXdio de Viabilidad de dichoV acceVoV 
con el fin de conVWaWar el cXmplimienWo de la Norma 3.1 IC Tra]ado de CarreWeraV. 


J) SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL 


35. Deberi reali]arVe Xn plan de VegXimienWo por parWe del yrgano VXVWanWiYo, en eVWe caVo el 
A\XnWamienWo de Alhama de MXrcia, del preVenWe informe \ laV medidaV regiVWradaV conforme al 
arWtcXlo 51.1 de la le\ 21/2013, de 9 de diciembre de eYalXaciyn ambienWal. 
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36. El programa de Yigilancia preYiVWo en el DocXmenWo AmbienWal, debe compleWarVe con loV aVpecWoV 


adicionaleV qXe Ve incorporan medianWe eVWe Ane[o. El objeWiYo del ciWado programa en VXV diVWinWaV 
faVeV eV garanWi]ar el cXmplimienWo de la WoWalidad de laV medidaV preYenWiYaV \ correcWoraV 
deVcriWaV, a WraYpV de Xn VegXimienWo de la eficacia de dichaV medidaV \ VXV criWerioV de aplicaciyn, 
qXe Ve conVagrari en loV correVpondienWeV informeV de Yigilancia. 


37. El Programa de Vigilancia AmbienWal inclXiri la obligaWoriedad de comXnicar el reVXlWado alcan]ado 
por la compenVaciyn \ la memoria de acWXacioneV (medidaV \ en VX caVo obraV) lleYadaV a cabo 
qXe inclX\a daWoV cXanWiWaWiYoV Vobre la eficacia alcan]ada por laV medidaV implanWadaV. 
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