AYUNTAMIENTO DE
ALHAMA DE MURCIA

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
ENAJENACION DE LAS PARCELAS N° A-9-a-1, y A-9-a DEL PLAN
PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE TOTAL PARA AMBAS
PARCELAS DE 1.731 M?, CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL.

TRAMITACION: ORDINARIA

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: ABIERTO, CON BASE EN
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO

Constituye el objeto del contrato la venta mediante procedimiento
ABIERTO CON BASE EN VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION , de las
parcelas A-9-a, y A-9-al, incluidas en el Plan Parcial Nueva Espuia, con
arreglo a la prescripciones técnicas unidas al expediente y que se consideran
parte integrante del presente pliego.

Es de aplicacion la clasificacion de productos por actividades ( CPA-
2002), recogida en el Reglamento n® 204/2002 de la Comisién, de 19 de
diciembre de 2001, identificandose el objeto con el siguiente codigo: 70.12.12
( compraventa de terrenos residenciales).

Condiciones urbanisticas de las parcelas:

Las referidas parcelas resultan de una segregacion realizada por
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de septiembre de 2008,
y , respecto de la finca matriz, esta inscrita a favor del Ayuntamiento de Alhama,
en el Registro de la Propiedad de Alhama, FINCA MATRIZ Tomo 2.060, Libro
607, Folio 157, Finca 40.960, 12 Inscripcién

DESCRIPCION DE LA FINCA MATRIZ.

Urbana. Parcela edificable situada en Alhama de Murcia, sector
denominado Camino del Olmillo, dentro de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial Nueva Espuiia, con una superficie de mil setecientos treinta y un metros
cuadrados (1.731 m2), que linda: Norte, Calle 1; Sur, Calle 2; Este, Calle 5 y
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Oeste, Calle 4. Inscrita en el Registro de la Propiedad, al Tomo 2.060, Libro 607,
Folio 157, Finca 40.960, 12 Inscripcion.

Esta parcela resulté de la cesion por aprovechamiento urbanistico
efectuada a favor del Ayuntamiento de Alhama de Murcia y consta en el Inventario
de Bienes con el caracter de bien patrimonial, teniendo la consideracion de
Patrimonio Municipal del Suelo.

PARCELAS SEGREGADAS

De esta fina matriz se han segregado dos fincas denominadas A-9-a-1
y A-9-a.

PARCELA A-9-a-1

Urbana. Parcela edificable situada en Alhama de Murcia, sector
denominado Camino del Olmillo, dentro de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial Nueva Espufia, con superficie de ochocientos sesenta y cinco metros
cuadrados y cincuenta decimetros cuadrados ( 865,50 m2), que linda: Norte
Avenida de La Junta de Cofradias ( antes Calle 1), Sur Calle Senda de las Parras
( antes calle 2); Este, Calle Paso blanco ( antes Calle 5); y Oeste, resto de la finca
matriz.

PARCELA A-9-a.

Urbana. Parcela edificable situada en Alhama de Murcia, sector
denominado Camino del Olmillo, dentro de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial Nueva Espufia, con superficie de ochocientos sesenta y cinco metros
cuadrados y cincuenta decimetros cuadrados ( 865,50 m2), que linda Norte
Avenida de La Junta de Cofradias ( antes Calle 1); Sur, Calle Senda de las Parras
( antes calle 2); Este, parcela n°® A-9-a -1 que se segrega; y Oeste, calle Paso
Negro.

La venta de cada una de las parcelas se realiza en concepto de
“cuerpo cierto”, de conformidad con el contenido del articulo 1.471 del Cédigo
Civil, por lo que no cabra reclamacién alguna en razon de diferencias de
superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que encarezcan la construccion.

En la condiciones urbanisticas de las parcelas se recoge la
edificabilidad maxima que les asigna el planeamiento vigente, conforme a la
cual se valoran, sin que las posibles variaciones que pudieran surgir en dicha
edificabilidad al redactarse el proyecto de construccién por aplicacion de las
ordenanzas vigentes, tanto en relacién con la edificabilidad residencial, como
con los garajes, locales comerciales 0 anejos, constituyan causa de
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impugnacién o resolucion del contrato, ni podran dar lugar a reclamacion
econOmica alguna.

La unidad de enajenacion esta constituida por cada una de las parcelas
singularmente consideradas, por lo que la adjudicacion sera por parcelas
completas.

CLAUSULA SEGUNDA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE
ADJUDICACION.

La enajenacion se tramitard por tramitacion ordinaria, procedimiento
abierto, con base en varios criterios de adjudicacion.

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la
proposicion mas ventajosa, teniendo en cuenta los criterios que se hayan
establecido en el Pliego, sin atender exclusivamente al precio de la misma y sin
perjuicio del derecho de la Administracion a declararlo desierto.

CLASULA TERCERA.- DESTINO DE LAS PARCELAS
ENAJENADAS.

Ambas parcelas enajenadas serdn  destinadas por el
adquirente/adjudicatario de cada una de las mismas a la promocién de una
superficie de referencia de 2.711 m2 construidos de vivienda, mas las
plazas de garaje y trasteros, de proteccion publica en régimen de venta,
cumpliendo las condiciones de disefio, calidad, financiacién, limitacion en el
precio de venta, establecidas para este tipo de viviendas en la normativa
vigente, y un minimo de 30 viviendas, para cada una de las dos parcelas que
se enajenan.

La promocién a realizar conforme a los anteproyectos presentados,
deber4 de realizarse teniendo en cuenta el maximo aprovechamiento
edificatorio posible, sobre la totalidad de cada una de las parcelas objeto de
enajenacion, todo ello conforme a la calificacion urbanistica municipal de las
mismas.

En la promocién de las viviendas resultantes, sera obligatoria la
vinculacién por vivienda de una plaza de garaje y un trastero, cuando éstos
figuren en el proyecto o las ordenanzas municipales exijan su dotaciéon, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 del Decreto 103/2002, de 14 de
junio.

Las plazas de garaje y trasteros que excedan del nimero de viviendas
estaran acogidas en cuanto al precio maximo de venta, al régimen de proteccion
publica, conforme a lo establecido en el articulo 14 del Real Decreto 1/2002, de
11 de enero.
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El promotor/adjudicatario se obliga, por consiguiente, a tramitar y
recabar de la Administraciébn Autondmica de la Region de Murcia la Declaracion
de la promocion de viviendas como de proteccion publica, y acogerse al
Decreto 141 /2005, de 30 de diciembre, por el que se regulan las actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo en el ambito de la Region de Murcia
para el cuatrienio 2005-2008, asi como en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda ( BOE n° 166, de 13 de julio), Resolucion de 2
de febrero de 2006, por la que se dispone la publicacion en el Boletin Oficial del
Estado del Convenio de Colaboracion, entre el Ministerio de Vivienda y la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia para la aplicacion del plan
estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda
(Plan de Vivienda 2005-2008), (BOE de 15 de febrero de 2006), y demas
normas de desarrollo de aplicacién a dicho Plan de vivienda.

CLAUSULA CUARTA.- PRECIO BASE DE LICITACION.

El precio de licitacion/enajenacion se fija, de acuerdo con la valoraciéon
técnica que obra en el expediente, en 497.902,51 euros ( CUATROCIENTODS
NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS DOS EUROS CON CINCUENTA Y
UN CENTIMOS DE EURO), més el IVA correspondiente, por cada parcela.

CLAUSULA QUINTA.- FORMA DE PAGO.

La forma de pago del precio de la enajenacion, de cada parcela, mas el
IVA correspondiente, se abonara mediante ingreso en la cuenta corriente
bancaria del Ayuntamiento, dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la
notificacion de la adjudicacion, o mediante entrega en la Tesoreria Municipal, de
cheque nominativo conformado a favor del Ayuntamiento de Alhama de Murcia,
con anterioridad al otorgamiento de escritura publica.

CLAUSULA SEXTA.- PLAZO MAXIMO PARA EJECUCION DE LA
PROMOCION.

En el plazo méximo de cuatro (4) meses, a contar desde la notificacion
de la adjudicacion, el promotor de cada una de las parcelas, debera presentar
en el Ayuntamiento de Alhama un ejemplar del proyecto basico del grupo de
viviendas para su comprobacion.

Una vez comprobado por el Ayuntamiento que en el proyecto basico se
recogen las mejoras ofertadas y aceptadas por la Administracion, cada uno de
los adjudicatarios, en el plazo maximo de 1 mes a contar desde la notificacion
de la comprobacién del proyecto, solicitaran a la Direccion General de Vivienda,
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Arquitectura y Urbanismo, la correspondiente Declaracion Provisional de
Viviendas de Proteccion Publica.

Obtenida la Declaracion Provisional, en el plazo maximo previsto en el
articulo 24 del Decreto 103/2002, de 14 de junio, cada uno de los adjudicatarios
deberan iniciar las obras de la promocion, levantando Acta de Inicio en
presencia del Director de la Obra, dando traslado de la misma al Instituto de
Vivienda y Suelo.

Plazo maximo de presentacién del proyecto: 4 meses.

Plazo de construccion por parcela:

Una sola Fase por las 30 viviendas.

Plazo maximo de entrega:

Parcela A-9-a-1, deberéa estar entregada, como maximo, en el mes de
abril de 2011.

Parcela A-9-a, debera estar entregada, como maximo, en el mes de
abril de 2012.

A la mayor celeridad desde la notificacion de la Declaracién Definitiva,
de cada una de las promociones, el promotor otorgard a los adquirientes,

escritura de compraventa, entregandoles el Libro del Edificio y las llaves de las
viviendas.

ICLAUSULA SEPTIMA.- REQUISITOS DE LOS LICITADORES,

Podran concurrir a esta licitacion las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y tengan la
experiencia y cualificacion adecuadas y, a su vez, no estén comprendidas en
ninguno de los casos de prohibiciones para contratar sefialados en el articulo 49
de la Ley de Contratos del Sector Publico (Ley 30/2007 de 30 de octubre), 0 en
cualquier otra disposicion aplicable, y acrediten su solvencia econdmica,
financiera y técnica para llevar a cabo la adquisicion de la parcela y
consiguiente promocion de viviendas de proteccion publica de que se trata, de
acuerdo con lo establecido en la LCSP y lo que se establece con posterioridad
en este pliego.

La presentacion de proposiciones implica para el licitador la aceptacion
incondicional de las clausulas de este pliego y la declaracién responsable de
gue reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

1. La solvencia econdmica y financiera del licitador deber& acreditarse
mediante los siguientes medios:
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a) Solvencia econémica.

- Informe de Entidad de Crédito que justifigue la solvencia
econdmica del concursante y en el que la Entidad no exima su responsabilidad.

b) Viabilidad financiera de la proposicion.

- Estudio de viabilidad de la promocioén de viviendas realizado por el
concursante y conformado por Entidad de Crédito, si la financiacién se va a
efectuar con fondos ajenos. El estudio contemplard todos los extremos
recogidos en la oferta presentada, incluidas las mejoras.

- Los documentos sefalados en las letras a) y b) precedentes
podran ser sustituidos por Informe de Entidad de Crédito en el que la misma se
comprometa a financiar la construccion en caso de resultar adjudicatario el
ofertante.

- En cualquier caso los informes de Entidades de Crédito deberan ir
suscritos por el apoderado de la misma, con poderes bastantes.

2. La solvencia técnica del licitador debera ser justificada por al menos
uno de los siguientes medios:

- Relacion de promociones/construcciones de viviendas ejecutadas
en el curso de los ultimos cinco afos, acompafada de certificados de buena
ejecucion para las mas importantes.

- En el caso de Entidades de nueva creacion, deberan detallarse los
equipos y unidades técnicas y de gestidon que participaran en el Proyecto,
ejecucion y desarrollo de la promocion, estén o no integradas directamente en la
Entidad concursante. Debera acreditarse la relacion contractual o precontractual
entre la Entidad y los Técnicos, asi como la experiencia de éstos.

- Relacion y caracteristicas de las promociones inmobiliarias de
viviendas destinadas a proteccion publica desarrolladas durante los diez ultimos
afnos.

En el supuesto de Cooperativas que no hayan finalizado previamente
alguna promocion o constituidas a los efectos de la presentacion de ofertas al
presente concurso, se podra acreditar la solvencia técnica a través de la
Sociedad Gestora, en cuyo caso deberan aportar, al menos, el precontrato de
prestacion de servicios suscrito entre ambas Entidades.

Asimismo, en el caso de Cooperativas, y a su solicitud, podra
examinarse y acreditarse la solvencia economica, la viabilidad financiera y la
solvencia técnica de la ofertante a través de la Sociedad Gestora, en cuyo caso,
deberan aportar, al menos, el precontrato de prestacion de servicios suscrito
entre ambas Entidades, debiendo presentar el correspondiente contrato Si
resulta adjudicatario con caracter previo a la firma de la Escritura publica de
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compraventa. En este caso, la Sociedad Gestora solamente podra acreditar una
oferta.

CLAUSULA OCTAVA.- GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

Para tomar parte en el presente procedimiento, los licitadores deberan
acreditar, mediante el correspondiente resguardo de la Tesoreria Municipal, la
constitucion de una garantia PROVISIONAL del 3% del precio base de
licitacion, excluido IVA, en este caso, 14.937,07 euros, para cada una de las dos
parcelas, en alguna de las formas previstas en el articulo 84 de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

El adquirente/adjudicatario provisional debera constituir una garantia
DEFINITIVA por importe del 5% del importe de adjudicacién de la parcela,
excluido el IVA, en el plazo de 15 dias habiles desde la adjudicacion provisional.

Las garantias definitivas se devolveran al otorgamiento de la
Declaracion Definitiva de V. P. O.y, en su caso, se aplicaran para reintegrarse a
la Administracion de la penalizacion impuesta por demora en la ejecucién de la
promocién/construccion, o se perderan a favor de la Administracion en el
supuesto de no solicitud de la calificacién definitiva en plazo reglamentario,
denegacion de la misma o incumplimiento del plazo de ejecucién/conclusion de
la promocion o de su prérroga, por mas de seis meses.

CLAUSULA NOVENA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL
CONCURSO Y SU PONDERACION.

Para la adjudicacion del concurso, se tendran en cuenta los criterios y
ponderaciéon de los mismos que se describen a continuacion, por orden
decreciente de importancia.

.- Criterios de disefio y mejor solucién de conjunto, de acuerdo
con la Propuesta Técnica presentada.

Su puntuacién sera de 0 a 30.
Se valorara conforme a lo establecido en el punto 1 del Anexo Il del
Pliego de Prescripciones Técnicas .

- Mejora de calidades vy soluciones constructivas.

Se puntuarade 0 a 30 .
Se valorara conforme a lo establecido en el punto 2 del Anexo Il del
Pliego de Prescripciones Técnicas.

- Menor plazo para la obtenciéon de la calificacion definitiva de la
promocion de viviendas de proteccion oficial.
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Se puntuara de 0 a 20.

Se puntuara con “20” el mas bajo de los plazos ofertados, y con “0” el
plazo maximo establecido en el presente Pliego. La puntuacion de las restantes
ofertas ird decreciendo progresivamente cuando mas se aleje de la oferta
puntuada por 5.

- Mayor numero de viviendas a construir.

Se puntuara de 0 a 10.

Se puntuara con “10” la oferta de mayor numero de viviendas a
construir, correspondiendo la puntuacion de “0” al nimero de viviendas minimo
establecido en la clausula 32 del presente Pliego.

La puntuacion de las restantes ofertas ira decreciendo progresivamente
cuanto mas se aleje de la oferta puntuada con 10.

La suma de todos los criterios establecera el orden de prioridad en la
propuesta de adjudicacién que elevara la Mesa al Organo de Contratacion.

En caso de empate entre dos concursantes, se resolvera por la mayor
puntuacion en los apartados anteriores, en el orden descrito.

ICLAUSULA DECIMA.- GASTOS|

Sera de cuenta del adjudicatario cuantos gastos, impuestos o arbitrios
se originen con ocasién de la enajenacion, incluidos los de publicacion,
otorgamiento de escritura y posteriores registrales.

CLAUSULA UNDECIMA.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA.

Los licitadores deberan presentar tres sobres cerrados con la
documentacion que mas adelante se especifica, indicando en cada sobre la
inscripcion PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO
ABIERO CON BASE EN VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, PARA LA
ENAJENACION, CON REDACCION DE PROYECTO, DE LAS PARCELAS A-
9-a-1 y A-9-a, DEL PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA DE ALHAMA DE
MURCIS, CON UNA SUPERFICIE ENTRE AMBAS PARCELAS DE 1.731 M?
CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL, asi como nombre y apellidos de quien firme la proposicion, el caracter
con que lo hace y el contenido de cada uno de los sobres en hoja
independiente, enunciado numéricamente, todo ello de forma legible.

El SOBRE A, se subtitulara&: DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE
LA PERSONALIDAD Y CARACTERISTICAS DEL LICITADOR Y GARANTIA
DEPOSITADA, y contendrda los documentos o copias autenticadas de los
mismos, que a continuacion se sefialan:
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1. Si se trata de un empresario individual, el Documento Nacional de
Identidad (DNI) o aquél que le sustituya reglamentariamente.

2. En el caso de personas juridicas, escritura de constitucion, y en su
caso de modificacion, inscritas en el Registro Mercantil cuando este registro sea
legalmente exigible. Si no lo fuese, escritura 0 documento de constitucion,
estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.
Debera aportarse también el Cdodigo de Identificacién Fiscal de la empresa
(CIF).

3. Si se actla por medio de representantes, apoderamiento en
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil o, en su caso, en sus
estatutos, bastanteado por el Secretario General del Ayuntamiento, funcionario
en quien delegue o abogado en ejercicio. Debera aportarse también en este
caso el DNI del representante o documento que lo sustituya.

4. Si varias empresas acuden a la licitacion, constituyendo una
agrupacion temporal, cada uno de los empresarios que la componen deberan
acreditar su personalidad, capacidad de obrar y solvencia acumulandose a
efectos de la determinacion de la solvencia de la uniébn temporal las
caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma, sin
perjuicio de lo que para la clasificacibn se establece en el art. 52 del
R.D. 1098/2001 de 12 de octubre. Para que sea eficaz la agrupacion frente a la
Administracion, bastard que en el escrito de proposicidon se indiquen los
nombres y circunstancias de los empresarios que la constituyen, la participacion
de cada uno de ellos que asuman el compromiso de constituirse formalmente en
Unién Temporal caso de resultar adjudicatarios y que se designe la persona o
Entidad que durante la vigencia del contrato haya de ostentar la plena
representacion de todos ellos frente a la Administracion.

Aquellas empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose
por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del art. 42.1 del
Caddigo de Comercio, deberan presentar declaracion sobre dicha circunstancia,
siéndoles de aplicacién a las empresas del grupo lo establecido en el art. 86.1 y
86.2 del Reglamento General de Contratos de la Administraciones Publicas.

La duracion de las Uniones Temporales de empresarios sera
coincidente con la del contrato hasta su extincion.

5. Documentacién acreditativa de la solvencia econémica, financiera
y técnica del licitador.

6. Testimonio judicial o declaracion responsable del licitador otorgada
ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional
cualificado, de no estar incurso en ninguna de las causas de incapacidad e
incompatibilidad para contratar y de no estar incurso en prohibiciéon de contratar
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion responsable debera incluir una referencia expresa a la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
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tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
En este caso, la justificacion acreditativa de tal requisito, mediante certificacion
administrativa positiva de la entidad correspondiente, debera aportarse antes de
la adjudicacién definitiva por el licitador propuesto como adjudicatario
provisional del contrato, en el plazo sefialado en este Pliego, si no se ha hecho
en el sobre “A” o los certificados justificativos han perdido para aquel momento
Su vigencia.

7.  Certificacion administrativa de estar al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones tributarias con el Estado, en la que figure expresamente la
calificacion de “positiva”. Esta certificacion tiene una validez de 6 meses desde
su emision y puede sustituirse, en este momento, por la declaracion a que se
refiere el apartado 5

8. Certificacion administrativa de estar al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones tributarias con la Seguridad Social, en la que figure
expresamente la calificacion de “positiva”. Esta certificacion tiene una validez de
6 meses desde su emisién y puede sustituirse, en este momento, por la
declaraciéon a que se refiere el apartado 5.

9. Documento acreditativo del Alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas en el epigrafe o epigrafes correspondientes a las prestaciones
objeto de este contrato y una declaracion responsable firmada por el contratista
indicando no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto o, en
caso de no estar en alta en IAE, compromiso de darse de alta en el epigrafe
correspondiente, en todo caso antes de la formalizacion del contrato. En el caso
de tener obligacion la empresa de tributar por este impuesto, copia autenticada
del pago del ultimo recibo del mismo; en caso contrario, declaracion jurada de
no estar obligado al pago del mismo.

10. Direccion, teléfono, fax y correo electrénico del empresario o0 su
representante en la contratacion con este Ayuntamiento.

11. En el caso de agrupaciones de empresas que se constituyan
temporalmente con la finalidad de contratar con el Excmo. Ayuntamiento de
Alhama de Murcia (Murcia), sus ofertas econdémicas deberan indicar los
nombres y circunstancias de los empresarios de cada uno de ellos en la
agrupacion, e iran firmadas por todos los empresarios agrupados.

12. Las empresas extranjeras no comunitarias, acreditaran su
capacidad de obrar mediante certificacién expedida por la Embajada de Espafia
en el Estado correspondiente, en la que ademas se haga constar que en ese
Estado se admite la participacion de empresas espafiolas en la contratacién con
la Administracion.Para las empresas de paises de la UE sera suficiente que
acrediten su inscripcién en un registro profesional o comercial si asi lo exige la
legislacién de su respectivo Estado.

13. Resguardo acreditativo de la garantia provisional.
14. Autorizacion para que el Ayuntamiento pueda recabar de la

Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la cesion de la informacion que
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acredite que el licitador cumple los requisitos de los parrafos b) a e) del art. 13
del RD 1098/2001, de 12 de octubre, (ANEXO II).

15. El empresario licitador acreditara su solvencia econdomica y
financiera, y técnica de acuerdo con lo previsto en la clausula 72 del presente
Pliego.

16. Cuando el concursante sea una Cooperativa, deberd acompafiar
documentacion administrativa relativa a la Sociedad Gestora, con indicacion de
las promociones en que haya intervenido durante los dos ultimos afos, si fuese
a utilizar los servicios de la misma.

La inscripcidn en el Registro de Licitadores de la Comunidad Autonoma
de la Regiéon de Murcia, conforme a lo establecido en el Decreto 121/2002, de 4
de octubre, por el que se regula el Registro Publico de Contratos y el Registro
de Licitadores de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, eximira a los
inscritos de la obligacion de aportar en la licitacion cualquier documento que se
haya confiado al Registro.

En este supuesto, los licitadores deberan aportar copia auténtica o
fotocopia compulsada del Certificado del Registro de Licitadores en vigor, asi
como una declaracion responsable de la persona con capacidad para ello por la
gue se acredite la validez y vigencia de los datos registrales.

El licitador podra presentar la documentacion exigida en documento
original, copia o fotocopia del mismo, debidamente legalizada o compulsada.
El SOBRE B, se subtitulara: PROPUESTA TECNICA, y contendra

necesariamente los siguientes documentos:

- Anteproyecto, con la documentacién que se indica en el Anexo |
del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El SOBRE C, se subtitulara: OFERTA ECONOMICA, y contendra
necesariamente:

- Oferta econdmica, que debera estar firmada y ajustarse al modelo
establecido en el Anexo | de este pliego.

Las proposiciones respetaran el modelo que establezca este Pliego y
tendran caracter secreto hasta la licitacion.

La presentacion de proposiciones supone por parte del empresario la
aceptacion incondicional de las clausulas de este pliego y el pliego de
prescripciones técnicas y la declaracion responsable de que reune todas y cada

una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

Cada licitador no podra presentar mas de una sola proposicion.
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Deberan ir redactadas éstas y la documentacién que las acompafie, en
castellano, sin enmiendas ni tachaduras y su presentacion implica la aceptacion
incondicional por el empresario de los Pliegos. Deberan ir firmadas por quien las
presenta.

Las proposiciones se presentaran en Secretaria General de este
Ayuntamiento, en horario de 8 a 15 horas, de lunes a viernes (habiles). Cuando
las proposiciones se presenten por correo o en cualquier otro lugar de los
previstos en la Ley 30/92 de 26 de noviembre, el remitente lo habra de
comunicar por fax, al numero 968631471 o telegrama al Ayuntamiento de
Alhama, el mismo dia que se presente. Sin la concurrencia de este requisito no
sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio. Una
vez entregada o remitida la documentacion, no podra ser retirada, salvo que la
retirada de la proposicion sea justificada.

CLAUSULA DUODECIMA.- COMPOSICION DE LA MESA DE
CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion se compondra de los siguientes miembros:
e Presidente: Seré el Alcalde o Concejal competente en la materia.
e Vocales:

- El Secretario General del Ayuntamiento.

- La Interventora Municipal..

- Arquitecto Jefe del Ayuntamiento de Alhama.

- Un representante del Instituto de Vivienda y Suelo.
- Un representante del Colegio Oficial de Arquitectos.
- Un representante de cada Grupo Politico Municipal.

e Secretario: Sera el Técnico de Administracion General adscrito a urbanismo
o Funcionario que lo sustituya.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION
DEL CONTRATO.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, el sexto dia habil
siguiente, a las 13,00 horas, se reunira la Mesa de Contratacion en la Sala de
Juntas Consistorial, salvo que fuese sabado, situacion en la cual se reunira la
Mesa el primer dia habil siguiente, en la misma hora y lugar.

La mesa procedera, en un primer momento, a la calificacion de la
documentacion general presentada por los licitadores en el sobre A, en sesion
no publica.
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Si la Mesa de Contratacion observara defectos y/u omisiones subsanables
en la documentacion presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un
plazo no superior a tres (3) dias habiles para que los licitadores los corrijan o
subsanen.

La Mesa de Contratacion, en el lugar, dia y hora, sefialados en el anuncio
de licitacion, en acto publico, procedera a la apertura del sobre B. El
anteproyecto de la edificacion, que se presente en la Propuesta Técnica (sobre
B), deberd ir firmado por el Arquitecto, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos, constituyendo la inobservancia de estos requisitos causa
automatica de exclusion del concurso.

Seguidamente, la Mesa procederd a la apertura del Sobre C, que
contendra la Oferta EconOmica, en acto publico.

Terminado el acto anterior, se levantara el Acta correspondiente en la que
se reflejara el resultado lo acontecido, y sera firmada por el Presidente y el
Secretario.

La Mesa de Contratacion, previos los informes técnicos que considere
precisos, elevara al érgano de contratacion las proposiciones presentadas por
los licitadores, con el Acta y la propuesta que estime pertinente, que incluird, en
todo caso, la ponderacién de los criterios estipulados en este Pliego y que han
de servir de base para la propuesta de adjudicacion.

En el caso de que la propuesta sefalara a algun licitador como elegido
para ser adjudicatario provisional del contrato, aquella no creara derecho alguno
en favor de dicho licitador, el cual no lo adquirirh hasta que se le haya
adjudicado el contrato, por Acuerdo del 6rgano de contratacion.

El érgano de contratacion, en el plazo maximo de tres meses a contar
desde la apertura de las proposiciones, adjudicara provisionalmente el contrato.

La Administracion tendra alternativamente la facultad de adjudicar
provisionalmente el contrato a la proposicibn econémicamente mas favorable o
declarar desierto el concurso, motivando, en todo caso, su resolucién con
referencia a los criterios de adjudicacion del concurso que figuran en este
Pliego.

La adjudicaciéon provisional sera publicada en el perfil del contratante del
ayuntamiento de Alhama de Murcia ( www.alhamademurcia.es) y sera notificada
a los interesados.

El adjudicatario provisional deberd aportar, salvo que ya lo hubiera
aportado, en el plazo maximo de 15 dias habiles desde la notificacién, la
justificacion acreditativa de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias
con el Estado, y de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, incluidas las relativas a Seguridad e Higiene en el
trabajo, Previsibn de Riesgos Laborales y legislacién laboral en general,
guedando exenta la entidad municipal contratante de cualquier responsabilidad
por el incumplimiento de dichas disposiciones que se realicen por el
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adjudicatario. Asimismo y en este mismo plazo procederd a constituir la
garantia definitiva, en cualquiera de las formas previstas en la Ley de Contratos
del Sector Publico.

Verificadas las anteriores obligaciones, el 6rgano de contratacion realizara
la adjudicacion definitiva.

El adjudicatario queda obligado a suscribir, dentro del plazo maximo de
treinta dias naturales a contar desde la fecha de la adjudicacién definitiva, el
correspondiente contrato administrativo de formalizacion del contrato.

El contrato se entendera aceptado “a riesgo y ventura”.

Este Pliego y el de Prescripciones Técnicas se consideraran parte
integrante del contrato que se firme, como una clausula mas del mismo,
haciéndose referencia a ellos en el contrato.

El contrato de compraventa se formalizard con el Ayuntamiento, en
escritura publica, la cual incorporara el presente pliego y el de Prescripciones
Técnicas, dentro de los treinta dias siguientes al de la firma del contrato
administrativo, y previo abono en cuenta corriente bancaria municipal del precio
de la adjudicacién/compraventa, mas IVA, y siendo los honorarios/aranceles de
notaria y registros y todos los gastos y tributos derivados de la transmision por
cuenta y a cargo del adjudicatario/comprador. El adjudicatario/comprador
debera proceder a la consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad
inmediatamente de otorgada la expresada escritura publica de compraventa,
siendo de su cuenta los gastos de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO.

El adjudicatario, en su condicion de promotor debera:

a) Elaborar el proyecto basico y de ejecucion de la edificacion y/o la
urbanizacién de acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares y con la Propuesta Técnica ofertada y
aceptada por la Administracién en lo que modifique a aquellas.

b) Edificar en el plazo ofertado, contratar la Direccion Facultativa y
solicitar y obtener cuantas licencias, calificaciones y autorizaciones fueran
necesarias para llevar a buen fin la promocion.

c) Vender las viviendas y sus anejos vinculados, por el resultado de
calcular la rebaja aceptada en la oferta presentada por el precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie atil vigente en el momento de la
obtencion de la DECLARACION PROVISIONAL de vivienda de proteccion
publica.

d) Asumir cualquier incremento que se produjere en el presupuesto
de las obras respecto del presupuesto ofertado y aceptado por la
Administracién, bien a causa de errores u obras no contempladas en el
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anteproyecto o en el proyecto de ejecucion, bien por circunstancias
sobrevenidas durante la ejecucion de las obras y, en general, por cualquier
hecho que requiera la modificacion del proyecto o documento de que se trate.

e) Hacer constar el destino de viviendas de proteccion publica, en
todas las escrituras de enajenacion de las viviendas que construya sobre la
parcela enajenada.

f)Vender las viviendas a aquellos posibles compradores que reunan las
condiciones fijadas en la Legislacién de V.P.O., de conformidad con la relacion
de compradores que resulten seleccionados por el Ayuntamiento, conforme a
un baremo que sera aprobado con posterioridad a la adjudicacion de este
contrato.

g) Renunciar expresamente al derecho de descalificar total o
parcialmente la promocion, salvé resolucion expresa y motivada al respecto de
la Administracion.

h) Cumplir todos y cada uno de los compromisos derivados de su
oferta y cualquier otra obligacion que voluntariamente haya asumido el
adjudicatario por haberla contenido en su oferta.

ICLAUSULA DECIMOQUINTA.- OTRAS OBLIGACIONES Y GASTOS|
[EXIGIBLES AL ADJUDICATARIO|

1. Obligaciones laborales y sociales.

El adjudicatario estara obligado al cumplimiento de la normativa vigente
en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad y Salud en el trabajo,
respecto a la ejecucién de las obras de la promocién, sin que, en caso de
incumplimiento, se derive responsabilidad para el Ayuntamiento de Alhama de
Murcia.

En aplicacion del Estudio de Seguridad y Salud incluido en el proyecto,
el constructor elaborara un Plan de Seguridad y Salud en el trabajo en el que
se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas
en el estudio o proyecto basico, en funcién de su propio sistema de ejecucién de
la obra. En dicho plan se incluirdn, en su caso, las propuestas de medidas
alternativas de prevenciéon que el constructor proponga con la correspondiente
justificacion técnica, que no podran implicar disminucion de los niveles de
proteccion previstos en el estudio o proyecto basico.

Una vez elaborado el Plan de Seguridad y Salud por parte del
constructor, éste le dard el tramite establecido en la normativa vigente para
recabar su aprobacion.

2. Licencia Municipal y demas autorizaciones administrativas.

El adjudicatario esta obligado a gestionar y sufragar, si ello fuere
preciso, cuantas autorizaciones administrativas se requieran para la ejecucion
total y completa de las obras, conforme los documentos que, en su caso, a tal
efecto, figuren en el proyecto de las obras.
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3. Altadelas instalaciones.

Si la naturaleza de las obras asi lo precisase, el promotor vendra
obligado a sufragar y a realizar cuantas gestiones fueren precisas (incluido pago
de tasas, arbitrios, etc.) al objeto de obtener el alta y permiso de funcionamiento
de las instalaciones que conforman las obras a ejecutar.

4. Control de Calidad.

Para aquellos materiales, elementos o unidades de obra sujetos a
normas o instrucciones de obligado cumplimiento promulgadas por la
Administracion que versen sobre condiciones u homologaciones que han de
reunir los mismos, los costes de ejecuciéon de los ensayos, analisis, pruebas o
controles preceptivos para verificar tales condiciones, se consideraran incluidos
en los precios recogidos en el proyecto.

El promotor seleccionado esta obligado a cumplir las determinaciones
de la Ley de Ordenacién de la Edificaciéon, y del Cdodigo Técnico de la
Edificacion.

5. Podlizas de Seguros.

El adjudicatario estara obligado a suscribir a su costa:

a) Podliza de Seguro de Todo Riesgo Construccion, incluidos los
riesgos de incendio, por un importe de cobertura minimo igual al valor total de la
promocion que figure en la Declaracion Provisional y Declaracién Definitiva. En
el caso de que la construccidon se lleve a cabo por un tercero, la mencionada
péliza debera ser suscrita por éste.

b) Pdliza de Garantia Decenal para cubrir los dafios a la obra durante
un periodo de 10 afios desde la fecha de la recepcion de la obra.

Las coberturas de esta péliza seran las siguientes:

- Los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
gue tengan su origen o afecten a la cimentacion, soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

La suma asegurada sera el valor de la construccién a la fecha de la
Declaracion Definitiva.

Las dos pdlizas de seguros seran presentadas por el adjudicatario en el
Ayuntamiento de Alhama de Murcia, la primera se presentara en el momento de
solicitar la Declaracién Provisional a la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, y la segunda, en el momento de solicitar la
Declaracion Definitiva, a la mencionada Direccién General.
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CLAUSULA DECIMOSEXTA.- EJECUCION DE LAS OBRAS.

1. Inspeccion de las obras.

El Ayuntamiento de Alhama, podra designar a un facultativo a los
efectos de realizar el posible seguimiento de su ejecucion y la comprobacion de
la concordancia de lo ejecutado con lo ofertado y aceptado por la
Administracion.

El adjudicatario y, en su caso, el constructor de las obras, asi como los
facultativos que lleven la Direccion de Obra, facilitaran en todo momento el
desempenio de las tareas encomendadas al Inspector de las obras.

2. Seiializacién de las obras.

El adjudicatario estara obligado a instalar, a su costa, el/llos
cartel/carteles anunciadores de la promocion ajustados al formato establecido
por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

También estara obligado el promotor a instalar, a su costa, la
sefalizacion precisa indicativa del acceso a la obra, circulacion y demas
especificadas en la normativa vigente.

3. Modificaciones del proyecto aprobado.

Cualquier modificacién sustancial del proyecto aprobado requerira la
comunicacion previa al Ayuntamiento, para su ulterior autorizacion, en su caso.

Se entenderan modificaciones sustanciales las que alteren las
tipologias, de cimentacion, estructura, cubierta o cerramientos exteriores, las
variaciones de calidad de los materiales y aislamientos, la diferente disposicion
de las instalaciones, o de la distribucion de las viviendas y anejos vinculados asi
como elementos comunes, y la variacion en mas de un quince por ciento (15%)
de la superficie util de cualquier habitacion.

En ningln caso, las modificaciones podran ocasionar un incremento
del precio de la promocién de las viviendas y de sus anejos vinculados.

4. Recepcién de las obras.

La recepcion de las obras por el promotor se llevara a cabo tal como se
establece en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Previamente a esta recepcion se practicara el despeje final de las
zonas afectadas por las obras y no ocupadas por ellas de modo que queden
restituidas a su situacion inicial y exista una limpieza general en toda la
construccion.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- REGIMEN JURIDICO.

Este contrato se regira por las clausulas contenidas en el presente
Pliego.

Para todo lo no previsto en este Pliego, se aplicard lo dispuesto en el
Decreto 141 /2005, de 30 de diciembre, por el que se regulan las actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo en el ambito de la Regiéon de Murcia
para el cuatrienio 2005-2008, asi como en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda ( BOE n° 166, de 13 de julio), Resolucion de 2
de febrero de 2006, por la que se dispone la publicacion en el Boletin Oficial del
Estado del Convenio de Colaboracion, entre el Ministerio de Vivienda y la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia para la aplicacion del plan
estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda
(Plan de Vivienda 2005-2008), (BOE de 15 de febrero de 2006), y demas
normas de desarrollo de aplicacion a dicho Plan de vivienda.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. .- JURISDICCION COMPETENTE.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente
para resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente
contrato.

DILIGENCIA: Se pone para hacer constar que el presente Pliego consta de 18 paginas y 2 Anexos,
rubricadas y selladas por el Secretaro General de este Ayuntamiento y ha sido aprobado por acuerdo de
junta de Gobierno en sesion ordinaria de fecha .... de ......... de 2008. De lo que doy fe.

Alhama de Murcia, ........... de .....ooiiinnns de 2008.

EL SECRETARIO,

Fdo. David Ré Soriano
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ANEXO |

PROCEDIMIENTO ABIERTO CON BASE EN VARIOS CRITERIOS DE
ADJUDICACION PARA LA ENAJENACION DE DOS PARCELAS: A-9-a-1y A-9-a
MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D.
____, con domicilio en ,
D.N.I. n° , teléfono , en plena
posesién de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio (o en representacion
de , con domicilio en
C.P. , teléfono , Yy D.N.I. o C.I.LF. (segun se
trate de persona fisica o juridica) n° ) enterado del anuncio inserto en
el Boletin Oficial de la Regién de Murcia del dia de de 200__,

del procedimiento abierto de enajenacion de dos parcelas, convocado por el
Ayuntamiento de Alhama, y de las condiciones y requisitos para concurrir a la
enajenacion de la parcela(-as) que se resefia(-n) a continuacién, destinada(-s) a la
“Construccion de Viviendas de Proteccion Oficial, en régimen de venta”, presenta la
siguiente oferta:

OBJETO: Parcela (-as)....................

MUNICIPIO: Alhama de Murcia

Que me comprometo a realizar el objeto del contrato por el precio de
.- Euros (

en letra), mas el Impuesto sobre el Valor
Afadido correspondiente, impuestos y gastos aplicables a la transmision, obteniendo
una promocion de m2 utiles de vivienda, para un total de _____ viviendas, con
un n° de garajes, y con un numero de trasteros, conforme se justifica en
el anteproyecto presentado.

Que me comprometo a vender las viviendas y anejos vinculados a las
mismas, con el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil vigente en
el momento de la obtencion de la DECLARACION PROVISIONAL de vivienda de
proteccion publica.

Comprometiéndome a solicitar la Declaracion Definitiva de la promocion de
viviendas de proteccion publica, en el plazo de MESES, a contar desde la
concesion de la Declaracion Provisional.

Igualmente declaro que conozco el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y el de Prescripciones Técnicas y demas documentacion que ha de regir
el presente contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad.

(Firma del proponente)
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ANEXO I

Modelo de autorizacion del interesado para que una
Administracion Publica pueda recabar datos tributarios a la Agencia Tributaria
relativos al cumplimiento de las obligaciones tributarias con el Estado.

La/s persona/s abajo firmante/s autoriza/n al Ayuntamiento de Alhama a
solicitar de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, informaciéon de
naturaleza tributaria, a los efectos previstos en el art®. 13 del R.D. 1098/2001 de
12 de Octubre.

INFORMACION TRIBUTARIA AUTORIZADA: DATOS QUE POSEA LA
AGENCIA TRIBUTARIA SOBRE LAS OBLIGACIONES A QUE HACE
REFERENCIA EL ART®. 13 DEL R.D. 1098/2001 DE 12 DE OCTUBRE.

DATOS DEL LICITADOR:

DENOMINACION SOCIAL:

C.l.F.:

APELLIDOS Y NOMBRE DEL REPRESENTANTE:

NIF: FIRMA:

APELLIDOS Y NOMBRE DEL REPRESENTANTE:

NIF: FIRMA:

Alhama de Murcia, a ......... (o [T de ...........
NOTA: La Autorizacién concedida por cada firmante puede ser

revocada en cualquier momento mediante escrito dirigido al Ayuntamiento de
Alhama de Murcia.

Pag. 20



