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Introduccién

La Ley Hipotecaria y el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, tras su
reforma por la Ley 13/2015, de 24 de junio, establecen un sistema de coordinacién
entre el Catastro Inmobiliario y el Registro de la Propiedad, para que éste incorpore
la descripcion grafica georreferenciada a la descripcion de las fincas
registrales, utilizando como base la cartografia catastral. Con ello se persigue
dar mayor seguridad a los datos de ubicacidn, delimitacién y superficie de las fincas
registrales que son objeto del trafico juridico.

Los requisitos técnicos para el intercambio de informacién y una mejor coordinacién
entre el Catastro y los Registros de la Propiedad se han desarrollado
mediante Resolucién conjunta de las Direcciones Generales del Catastro y de los
Registros y del Notariado, que entrd en vigor el 1 de noviembre de 2015.

Desde esta fecha, coincidente con la entrada en vigor de la reforma legal, la
descripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad podra venir acompafiada de la
representacién grafica georreferenciada de la parcela, de acuerdo con la informacién
gue suministrard el Catastro, basada en el formato europeo INSPIRE de parcela
catastral. Con ello se permitira identificar sobre plano la situacién, forma y
superficie de la finca registral, superandose la situacion anterior en que la mayoria
de las fincas registrales se describian Unicamente de manera literal.

El ciudadano puede solicitar voluntariamente la incorporaciéon en el Registro de la
representacion grafica georreferenciada tanto con ocasion de la inscripcion de cualquier
acto o negocio, por ejemplo, de una compraventa, como mediante una operacion
especifica, sin necesidad de esperar a la inscripcion de un nuevo acto. Sera, en
cambio, obligatoria la incorporacion de la representacion grafica
georreferenciada para realizar la inscripcion de operaciones que supongan una
reordenacion de los terrenos, tales como segregaciones, agrupaciones o
reparcelaciones asi como en la inmatriculacién de fincas.

Cuando la representacion grafica catastral no refleje la realidad fisica de la finca sobre
la que se pretende hacer la escritura o la inscripcidn registral, se puede aportar
una representacién grafica alternativa (RGGA), la cual, una vez otorgada la
correspondiente escritura o inscrita en el Registro de la Propiedad, podra dar lugar a la
oportuna rectificacidon en el Catastro Inmobiliario.

El presente documento no es un manual de procedimientos o de tramites juridicos para
alcanzar la coordinacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, estando éstos
regulados por la Ley 13/2015 y su normativa de desarrollo. Este documento pretende
ser una guia que incluya un conjunto de recomendaciones y buenas practicas para


http://www.boe.es/boe/dias/2015/06/25/pdfs/BOE-A-2015-7046.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2015/10/30/pdfs/BOE-A-2015-11655.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2015/10/30/pdfs/BOE-A-2015-11655.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/formatos_intercambio/Formato%20GML%20parcela%20catastral.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/formatos_intercambio/Formato%20GML%20parcela%20catastral.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/portal%20RGA.pdf
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gestionar adecuadamente la informacién grafica catastral por los diferentes agentes
gue intervienen en el trafico inmobiliario (propietarios, técnicos, notarios, registradores
y administraciones publicas), que ayuden al cumplimiento de dichas normas. El
documento incluye numerosos enlaces a otros documentos técnicos disponibles en el
portal de la Direccién General del Catastro (www.catastro.minhafp.es), debiéndose
destacar el documento de “Preguntas y respuestas acerca de la Coordinacidon Catastro-

Registro”



http://www.catastro.minhafp.es/
http://www.catastro.minhap.es/documentos/FAQ%20catastro%20registro.pdf#nameddest=_Toc448310695
http://www.catastro.minhap.es/documentos/FAQ%20catastro%20registro.pdf#nameddest=_Toc448310695

EN EL TRAFICO INMORBILIARIO

Los propietarios

Los propietarios de los bienes inmuebles pueden proceder a inscribir en el Registro de
la Propiedad, la descripcion grafica georreferenciada de los inmuebles. Con ello
conseguiran mayor seguridad juridica en el momento de adquirir o transmitir la
propiedad, dando certeza a la ubicacion, delimitacién y superficie de las fincas, y una
mejor proteccion de sus propiedades ante cualquier nueva inscripcién o actuacion que
se produzca en las fincas colindantes. Para ello se recomienda seguir las siguientes
recomendaciones.

1. En el momento de la firma de la escritura, el propietario debe identificar en la
notaria las fincas objeto del acto, hecho o negocio juridico, mediante la aportacién
de la referencia catastral de los inmuebles afectados.

2. El notario obtendra la certificacion catastral correspondiente y solicitara a los
otorgantes que manifiesten si la descripcion catastral del inmueble se
corresponde con la realidad fisica del inmueble. En caso afirmativo, el notario
describira el inmueble de acuerdo con la certificacion que incorporara a la escritura
haciendo constar la conformidad.

La certificacion catastral descriptiva y grafica también puede ser obtenida por el
Ciudadano en la Sede electrénica del Catastro.

swmzwe  CERTIFICACION CATASTRAL sowawes  CERTIFICACION CATASTRAL
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Referencia catastral: 8984704TF398830001YA gk Referencia catastral; 8984704TF 398850001 YA
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http://www.catastro.minhap.es/ayuda/Guia_Certificacion_Catastral_Descriptiva_Grafica.pdf
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3. Si manifiestan ante el notario que la descripcién catastral no se corresponde con la
realidad, se puede iniciar, si la magnitud de la disparidad lo justifica, un
procedimiento de actualizacion del Catastro. La falta de correspondencia del
Catastro con la realidad, puede deberse a dos motivos principales:

e Falta de incorporacion de una alteracion en el Catastro: si se trata de una
segregacion, agregacion, division o agrupacion de fincas que todavia no esta
incorporada al Catastro.

e Existencia de discrepancias en la descripcién catastral: el notario solicitara
que acrediten la discrepancia entre la realidad fisica del inmueble y la
certificacion catastral (Art 18.2 TRLCI). En ese caso el notario debera instar
un procedimiento de subsanacién de discrepancias, dando audiencia a los
titulares de las parcelas colindantes. Las correspondientes notificaciones
deberdn hacer accesible la representacion grafica resultante, siendo el mejor
medio para hacerlo el Informe de Validacion Grafica

La falta de correspondencia del Catastro con la realidad, sdlo puede subsanarse
aportando un plano georreferenciado, técnicamente fiable que refleje la realidad de
la finca o de la alteracién que se pretende realizar, denominado representacion
grafica alternativa georreferenciada (RGGA). Se trata de un plano
georreferenciado, que debe incluirse en un fichero informatico y suscrito,
preferiblemente, por un técnico competente. La RGGA podrd ser validada
previamente en la Sede Electrénica de la Direccion General del Catastro, que
emitird un informe de validacidn grafica, que es el medio idéneo para incluir la
representacion grafica alternativa en la escritura.

- -2 ocaut o¢ —_— o _—— —— == : —— - 1 om0t - — owome ot
L] AN GaAA Resh.— = VALIAGON GAAPKA = VALAGON

o o canograt coxmms s Cotastol
Dotos del solicante s — 3 — R e Poroest e

[RRT——— i g | > § i

Con independencia del motivo de falta de correspondencia, si el procedimiento
notarial culmina satisfactoriamente, se remite telematicamente la informacion al
Catastro para su actualizacidon. Catastro informara en el mismo momento de la


http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=13
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=13
http://www.catastro.minhafp.es/esp/productos_fichas.asp

XY s
B S el

remisién, si se cumplen los requisitos establecidos legalmente para que dicha
remision exima al ciudadano de la obligacidn de declarar la alteracion ante
Catastro. Caso de no cumplirse dichos requisitos, los interesados deberan
presentar la correspondiente declaracién, aportando la informacién complementaria
precisa, en la Sede Electrénica del Catastro.

4. Posteriormente se presentara la escritura al Registro solicitando la inscripcion de
la representacion grafica. La representacién grafica serd habitualmente la
contenida en la certificacién catastral descriptiva y grafica', quizds previamente
actualizada por Catastro, o en aquellos casos donde sea posible la alternativa
aportada mediante el correspondiente Informe de Validacién Grafica. La descripcidn
del inmueble contenida en la escritura de propiedad debe coincidir con la
representacion grafica georreferenciada que se aporte, sea la catastral o Ia
alternativa, y debe estar aprobada por el propietario.

En el caso de alta de obra nueva, para verificar que las coordenadas de
referenciacion geografica de la porcién de suelo ocupada por la edificacién o
instalacién, se encuentran efectivamente ubicadas en su integridad dentro de la
parcela catastral consignada, no extralimitdndola, puede emplearse el Informe
catastral de Ubicacidn de las Construcciones

0 Coma ooy

Expeciicociones do bt

*ermodo

5. La representacion grafica georreferenciada de la finca también se puede inscribir en
el Registro de la Propiedad, como operacion registral especifica, sin intervencién
del notario. Para ello debe aportarse, segun los casos, una certificacidon catastral
descriptiva y grafica o una representacion grafica alternativa previamente validada
por el Catastro.

6. El registrador, previamente a la inscripcion, realizara las siguientes operaciones:

1 Lpe ., .. ;g . . . . .. . . .

La certificacion catastral descriptiva y grafica es obligatoria en el caso de inmatriculacion de fincas, debiéndose elaborar
un titulo coincidente con la informacion catastral. Si la informacion catastral fuese incorrecta debe modificarse
previamente mediante el correspondiente procedimiento de incorporacion catastral.


http://www.catastro.minhafp.es/esp/modelos_declaraciones.asp
http://www.catastro.minhafp.es/esp/productos_fichas.asp
http://www.catastro.minhafp.es/esp/productos_fichas.asp
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a. Caso de aportarse, comprobar la vigencia de la certificacion catastral
descriptiva y grafica desde que ésta fue emitida.

b. Calificar la correspondencia grafica de la finca, segun los criterios establecidos
en la Ley.

c. Tramitar el procedimiento registral correspondiente previsto en la Ley
Hipotecaria, en el que se darda audiencia a los titulares de las fincas
colindantes afectadas (titulares registrales o titulares catastrales en caso de
emplear grafica alternativa) si no han sido oidos en el procedimiento notarial.
Las correspondientes notificaciones deberan hacer accesible la representacién
grafica resultante, siendo el mejor medio para hacerlo el Informe de
Validaciéon Gréfica, asi como el acceso al Geoportal del Colegio de
Registradores.

7. Tras la inscripcién, en el caso de emplear una representacion grafica alternativa el
registrador deberad remitirla al Catastro, que actualizard la cartografia catastral
devolviéndose al Registro la representacién grafica catastral debidamente
actualizada.

8. Una vez inscrita en el Registro la representacion grafica catastral, la finca quedara
coordinada graficamente con el Catastro. A partir de ese momento se
presumira que son ciertos los datos de ubicacién, delimitacién y superficie de la
finca inscrita en el Registro a todos los efectos legales.


https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CERT
https://geoportal.registradores.org/geoportal/index.html

Técnicos competentes

Si la representacion catastral incorporada a la certificacion catastral descriptiva vy
grafica (CCDG) no refleja la realidad, y es necesario elaborar una representacion
grafica georreferenciada alternativa (RGGA), la participacion de técnicos competentes
permite asegurar la correcta representacién grafica de los inmuebles presentes en el
negocio juridico.

e Los requisitos técnicos que debe cumplir la RGGA se encuentran en el apartado
séptimo de la Resolucion Conjunta de 26 de octubre de 2015, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado y de la Direccidon General del Catastro.

e La RGGA debe elaborarse en el formato GML de parcela catastral INSPIRE. Existen
complementos, libres gratuitos e incluidos en aplicaciones propietarias, que
permiten generar el GML de parcela catastral desde los principales programas GIS
(QGIS, gvSIG, ArcGIS Pro, Arcmap) y CAD (AutoCAD). La informacién acerca de
estos complementos es facilmente accesible en Internet.

o Las representaciones graficas alternativas describen las parcelas resultantes del
correspondiente negocio juridico o alteracién propuesta. Dichas parcelas resultantes
deben estar identificadas por el técnico en el GML, a fin de que dicha identificacidon
pueda incorporarse posteriormente a las escrituras o documentos inscribibles.

e Para elaborar la RGGA se debe partir de la cartografia catastral. Es necesario
descargar de la Sede Electrénica del Catastro la geometria de todas las parcelas que
vayan a ser objeto de modificacién, no sélo la que sea objeto del acto o negocio
correspondiente. Se debe usar la geometria asi obtenida, ya que se exigird al
validar las parcelas modificadas, que el perimetro de todas ellas coincida con lo
existente en la cartografia catastral.

e Es necesario superponer la RGGA elaborada sobre la cartografia catastral, para
poder incorporar a la misma las alteraciones resultantes, que realicen las
correcciones en la delimitacién relativa de las parcelas:

- Actualizaciones o modificaciones que se estan haciendo en un inmueble (v.gr.
una segregaciéon o divisién de fincas).

- Los errores detectados en la delimitacion catastral de la parcela.

- Una mayor precisién métrica que la que proporciona la cartografia catastral,

que es la derivada de la escala de captura (generalmente 1:500 o 1:1000 para
zonas urbanas, y 1:5000, para zonas rusticas).

e Una vez elaborada la RGGA de todas las parcelas que han de ser objeto de
modificaciéon debe verificarse su bondad, su encaje en el parcelario catastral.


http://www.catastro.minhap.es/esp/productos.asp#prod2
http://www.catastro.minhap.es/esp/productos.asp#prod2
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=13
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=13
https://www.google.es/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiIl6WW_c7MAhUGtBQKHczjAv8QFggcMAA&url=https%3A%2F%2Fwww.boe.es%2Fboe%2Fdias%2F2015%2F10%2F30%2Fpdfs%2FBOE-A-2015-11655.pdf&usg=AFQjCNHQBDr18GrvcWRiuKEkxaAJT5rJ_Q
http://www.catastro.minhap.es/documentos/formatos_intercambio/Formato%20GML%20parcela%20catastral.pdf
https://www.google.es/search?as_q=parcela+catastral&as_epq=&as_oq=parcela+catastral+qgis+&as_eq=minhap+meh+&as_nlo=&as_nhi=&lr=&cr=&as_qdr=all&as_sitesearch=&as_occt=any&safe=images&as_filetype=&as_rights=#as_qdr=all&q=GML+parcela+catastral+sec++-minhap+-m
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=43
http://www.sedecatastro.gob.es/
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=35
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=35
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Los requisitos que ha de cumplir la
descripcion técnica y la representacién
grafica alternativa de las fincas que se
aporte al Registro de la Propiedad se
recogen en el apartado séptimo de la
Resolucion conjunta.

Muy resumidamente, debera estar
representada sobre la cartografia
catastral y respetar la delimitacién de la
finca matriz o del perimetro del conjunto
de las fincas aportadas que resulte de la
misma, precisando las partes afectadas
o no afectadas, de modo que el conjunto
de todas las parcelas resultantes
respete la delimitacion que conste en la
cartografia catastral.

Por ejemplo, supongamos una errénea representacion de la parcela que figura en la
imagen izquierda y que debe representarse tal y como figura en la parte derecha

La representacion grafica alternativa para ser considerada valida deberd incluir
todas las parcelas afectadas (incluyendo el camino rustico), en concreto debera
incluir las parcelas que se muestran a continuacién:



Serd necesario generar 5
GML vy validarlos juntos.

94

Si se realiza un levantamiento topografico que ponga de manifiesto que la
cartografia catastral presenta un desplazamiento o giro, la representacion grafica
resultante se debera apoyar en la cartografia catastral existente respetando las
distancias relativas. El técnico hara constar en su informe la magnitud y direcciéon
del desplazamiento o giro observados. Los desplazamientos o giros asi observados,
no pueden ser objeto de modificacion de manera aislada al realizar un trabajo
topografico individualizado, por lo que el técnico debe reflejar las coordenadas
correspondientes a su representacién sobre la cartografia catastral, junto con los
parametros de transformacién que haya tenido que realizar. Estos parametros se
incorporaran como metadatos en la alteracidon que se realice, pudiendo ser usados
ulteriormente para el calculo de los parametros de correccidn de las coordenadas de
la cartografia catastral del municipio en su conjunto.

Diferentes programas libres y comerciales, asi como el Portal del Colegio Oficial de
Ingenieria Geomatica y Topografica, ofrecen herramientas de cdlculo de estos
parametros
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Céleulo de los parametros de transformacion a partir de las coordendas de tres puntos de la realidad inmobiliaria obtenidas por levantamiento topografico
y la realidad encajada sobre un catastro desplazado.

Pasos a seguir:

1.- Introduzca las coordenadas reales y desplazadas de los 3 puntos

2.- Pulse el botén de Calcular pardmetros

3.- Introduzca las coordenadas X e ¥ a comprobar y pulse el botén de Calcular coordenadas

IMPORTANTE: PARA LOS DECIMALES DEBE UTILIZAR EL CARACTER SEPARADOR . (punto)

PUNTOS: COORDENADAS REALES LEVANTAMIENTO PUNTOS: COORDENADAS DESPLAZADAS A CATASTRO
PUNTO X ¥ PUNTO X ¥
[ /[ | 1 | | |
2 | /[ | 2| | | |
3| Il | I J |

£ Calcular parametros

PARAMETROS FORMULAS A APLICAR
X1 =AY X1 +BX "Y1+ Y1=aY*"X1+BY "Y1+
0 X'2=AX"X2+BX"V2+ Y'2=AY*X2+BY"Y2+
o o o
= X3 =AY " X3 +BX Y3+ Y3=AY*X3+BY*Y3+
X cyY

Solo se deben incluir los parametros de transformacion si las coordenadas se han
medido por técnicas topograficas sobre el terreno. Si se elabora la RGGA sobre otra
cartografia diferente o una ortofoto no coincidente con la cartografia catastral, en
funcion de sus caracteristicas, fecha de elaboracién y precisién o resolucién, la
transformacién puede no ser adecuada.

Asi, por ejemplo, antes de apreciar la existencia de errores en la delimitacion de la
parcela catastral aqui representada se debe proceder a su posicionamiento sobre la
cartografia catastral realizando los desplazamientos y giros oportunos. Una vez
posicionada sobre la cartografia catastral puede procederse a la correcciéon en la
delimitacidon que se observa, e instar el oportuno procedimiento de alteracion

e Para verificar el cumplimiento de los criterios alli expresados debe emplearse el
servicio de validacién exclusivamente grafica de los GML elaborados presente en la
Sede Electronica del Catastro. El acceso a dicho servicio sélo puede realizarse
previa identificacion digital del técnico que ha elaborado la RGGA, que se
responsabiliza del contenido de la misma y de los datos que incorpore sobre su
elaboracién.

El servicio de validacion genera el Informe de validacion grafica (IVG), que puede
ser positivo o negativo. Dicho informe valida exclusivamente si la RGGA cumple los
requisitos técnicos para su incorporacidén a la cartografia catastral, y si las fincas



http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=34
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=28
http://www.catastro.minhap.es/esp/productos.asp#prod3
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=31

resultantes de la operacion respetan total o parcialmente la delimitacidon de la finca
matriz o de las parcelas existentes en la cartografia catastral, sefialando las partes
afectadas y no afectadas.

NEGATIVO

La validacion gréafica debe ser invocada por el técnico competente previamente a la
elaboracién de la escritura donde se reflejen dichas alteraciones graficas, o
previamente a su inscripcion Registro de la Propiedad.

El Informe de validacion grafica es un documento electrénico firmado con Cédigo
Seguro de Verificacion (CSV) del Catastro. Contiene adjunto un archivo XML con
toda su informacion. El informe de validacién grafica evita el intercambio fisico de
archivos, muestra la nueva representacion y permite la captura automatizada de su
contenido evitando errores de transcripcion de las coordenadas. El informe permite
condensar toda la informacién grafica precisa en el trafico inmobiliario por los
diferentes agentes en los 16 digitos de su CSV. Catastro actia como garante de esa
informacion.

El técnico podra entregar a su cliente como resultado de su trabajo el informe de
validacién grafica (IVG). El informe es un documento electrdonico, que permite
acceder empleando el CSV de catastro presente en el documento, al archivo adjunto
XML con el contenido de los ficheros GML de parcela catastral resultantes.



http://www.catastro.meh.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=42
http://www.catastro.meh.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=42
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Un informe negativo no paraliza el trafico juridico. Graficamente, a partir de un
informe negativo frecuentemente se puede generar un informe positivo afiadiendo
los GML de las parcelas catastrales afectadas parcialmente. Las parcelas afectadas
parcialmente se incluyen en un archivo adjunto XML que esta dentro del PDF del
informe de validacidon. Esta reconstruccion es exclusivamente grafica, en la
formalizacién del negocio juridico debe obtenerse el oportuno consentimiento o no
oposicién de los colindantes afectados a la delimitacidén presente en el Informe.



http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=36
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=42
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Notarias

El notario como legitimador y redactor de los instrumentos publicos es habilitador y
catalizador necesario del proceso de coordinacion Catastro-Registro.

En el momento de firma del documento publico, cuando se manifieste por los
otorgantes que la certificacion catastral descriptiva y grafica (CCDG) vigente
coincide con la realidad fisica de la finca, se debera describir la finca de acuerdo con
la misma, e incorporar una copia a la escritura, solicitando la inscripciéon de la
representacion grafica georreferenciada en el Registro.

Cuando se ponga de manifiesto que la cartografia catastral no refleja la realidad de
las fincas, hay que aportar una representacién grafica georreferenciada alternativa
(RGGA). No obstante, las notarias no precisan trabajar con archivos GML. Es un
proceso que requiere conocimientos técnicos especificos, y requiere validar la
coherencia geométrica de la representacion grafica con las coordenadas
georreferenciadas. Se recomienda exigir informe de validacién grafica (IVG) de la
RGGA, aportados por técnicos o ciudadanos.

Tanto la Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica, como el Informe de Validacion
Grafica son documentos electrénicos. La Direccién General del Catastro asegura la
autenticidad e integridad de su contenido. Se firman electrénicamente usando un
Codigo de Verificacion Segura (CSV) compuesto por 16 digitos. El CSV identifica
inequivocamente el documento en el catdlogo documental de la Direccion General
de Catastro. El intercambio entre los diferentes agentes que intervienen en el
trafico inmobiliario s6lo precisa de los 16 digitos del cédigo.
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e Ambos documentos electrénicos incorporan como documento adjunto un fichero en
formato XML o PDF con las coordenadas georreferenciadas de las parcelas
catastrales. Si fuese preciso para confeccionar la escritura, es posible acceder
automatizadamente a las coordenadas alli presentes.
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o El contenido del informe de validacion grafica (asi como el de una certificacion), es
accesible en la Sede Electronica de Catastro (SEC) disponiendo de diversas
herramientas de localizacion y superposicion (ortofoto).

e« Si no se ha aportado el IVG por el técnico competente, es recomendable que la
validacién grafica se obtenga por la notaria antes de otorgar la escritura, a través
de la SEC mediante el servicio web o interactivamente (ambas opciones son
posibles).

e« El IVG, sea positivo o negativo, determina todas las parcelas afectadas, total o
parcialmente, a fin de que en el procedimiento notarial correspondiente, se pueda
identificar a los titulares catastrales de las mismas, para darles el tramite de
audiencia pertinente. Es recomendable que en dicho tramite se dé traslado del IVG
en la notificacién, para obtener una respuesta (consentimiento o no oposicion)
debidamente informada.

e« También es recomendable que la escritura de alteracidon de la descripcion fisica de
la finca incorpore el informe de validacidn grafica que ha servido para su
formalizacién, lo que permitira la identificacién de la representacion grafica de cada
parcela con las que consten en la escritura, operacién necesaria para evitar errores
en la validacidén catastral posterior y en la asignacién de referencias catastrales.
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Una vez se firme el negocio juridico, el ulterior intercambio de informaciéon con
Catastro se realizara por medios telematicos, de forma estructurada y normalizada,
empledndose los medios electrénicos presentes en la Resolucién de 26 de octubre
de 2015, de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos
técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacién por
los notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Las notarias deben remitir toda la informacidn necesaria para incorporar las
alteraciones al Catastro, incluyendo la tipificacion codificada de la alteracién
catastral, la identificacion de los titulares o terceros afectados a los que se ha dado
audiencia (colindantes), ademas de la escritura en la que se haya realizado el acto o
negocio juridico correspondiente.

Una vez otorgada la escritura y suministrada la informacién al Catastro, éste realiza
una validacidn técnica de la informacion remitida por la notaria, que comprueba,
ademas de la validacién gréfica, la coherencia de los datos graficos y alfanuméricos
remitidos y la audiencia a los titulares de las parcelas afectadas. Si se hubiesen
remitido ficheros GML sin validar graficamente, el proceso de validacidon técnica lo
primero que hard sera generar el oportuno “Informe de validacién grafica”.

Se reitera la conveniencia de que ambas validaciones sean invocadas por la notaria
con caracter previo a la firma de la escritura, para evitar errores en origen que
requieran subsanaciones posteriores.

La informacion remitida al Catastro permitira que éste determine, en base al tipo de
alteracion y la oportuna validacion técnica, si dicha informacion se considera
comunicacién (art. 14 LCI) o subsanacion de discrepancias (art 18.2 LCI),
generando el documento que indique estas circunstancias. El Catastro podra
solicitar al notario copia de la escritura otorgada para su comprobacion.

La validacién técnica generard inmediatamente una respuesta estructurada y un
documento firmado por la DGC de inicio de comunicacidn o de subsanacion de
discrepancias. Cuando el resultado de la validacion técnica sea negativo y no se
pueda iniciar el expediente de alteracion catastral correspondiente, se comunicara
esta circunstancia al notario para que comunique al otorgante, si fuere el caso, que
subsiste la obligacién de declarar.

El Catastro informara a la notaria, a través de servicios web, del avance en la
tramitacion del procedimiento. En concreto, de las referencias catastrales asignadas
(documento formal firmado con CSV de la DGC), asi como de la existencia de
acuerdos de alteracién catastral para su descarga y entrega al interesado.

Se registrard expresamente la fecha en qué se ha realizado la notificacion. Caso de
no producirse la descarga, o habiéndose realizado ésta no se culminase la
notificacion, el Catastro realizara la correspondiente notificacion.
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El acuerdo de alteracién catastral podra incorporarse a la copia de la escritura
notarial (alteraciones juridicas y fisicas). El documento de asignacién de referencias
incluird la referencia catastral de cada una de las parcelas resultantes identificadas
en el IVG y en la escritura. Dicho documento se remitird al notario para su
constancia en la matriz del documento publico otorgado.

El notario comunicara al Registro de la Propiedad el contenido de la escritura
adjuntando el informe de validacidon grafica, y/o en su caso las certificaciones
catastrales resultantes. El Registro de la Propiedad podra capturar el resultado de la
alteracion fisica via CSV del informe de validacién, evitandose en la medida de lo
posible la transcripcion manual de coordenadas o la remisién de archivos GML.




Registros de la Propiedad

El Registro de la Propiedad, ha incorporado la descripciéon grafica georreferenciada
de las fincas registrales, utilizando como base la cartografia catastral., dando
mayor seguridad a los datos de ubicacion, delimitacion y superficie de las fincas
registrales que son objeto del trafico juridico

e Los documentos que se presenten para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
que incorporen una representacion grafica georreferenciada de la finca, permiten
gue ésta sea inscrita en el folio real, siempre que asi lo solicite el interesado.

o Para la inscripcidn de la representacién grafica catastral el documento que se debe
aportar es la certificacion catastral descriptiva y grafica (CCDG), que sera tomada
como punto de partida para la calificacién del registrador y para su tratamiento por
la aplicacién informatica registral. La CCDG puede ser tratada mediante el CSV del
Catastro, pudiendo ser leida épticamente.

e Si se incorpora al titulo inscribible una alteracion de la descripcidon de la parcela o
parcelas afectadas, que todavia no se ha incorporado al Catastro, se debe aportar
una representacion grafica georreferenciada alternativa (RGGA) en formato GML de
parcela catastral INSPIRE, o bien el informe de validacién grafica (IVG) que lo
incorpora. EI IVG es un documento electrénico identificado mediante el
correspondiente CSV de firma del Catastro, su contenido es accesible desde dicho
CSV de Catastro pudiendo ser capturado dpticamente por la aplicacion del registro.

e Aunque es preferible que la RGGA haya sido objeto previamente de validacidon
grafica por el Catastro, si se aportase directamente el GML con el titulo inscribible al
Registro sin haber sido validada la RGGA previamente, se recomienda que el
registrador solicite a través de la SEC, la validacién grafica y la validacidn técnica de
la descripcién de la finca antes de la inscripcién. Dicha validaciéon, invocable
interactivamente o mediante servicios web, resulta recomendable para evitar
errores en la validacion técnica del Catastro posteriores a la inscripcidn, dificilmente
subsanables.

« Para las labores de calificacion e inscripcidn registral es de gran utilidad el IVG, sea
positivo o negativo, dado que determina todas las parcelas catastrales afectadas,
total o parcialmente, a fin de que en el procedimiento registral correspondiente, se
pueda identificar a los titulares de las mismas, para darles el tramite de audiencia
cuando sea necesario. Es recomendable que en dicho tramite se dé traslado del IVG
en la notificacién, para obtener una respuesta (consentimiento o no oposicién)
debidamente informada. En ambos casos, exista o no IVG, la aplicacién informatica
registral debe extraer las coordenadas de los correspondientes GML aportados para
facilitar el juicio de correspondencia del registrador, que no precisa dibujar nada,
bastandole con tomar las coordenadas presentes en los diferentes productos.
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e Las coordenadas asi tomadas, una vez superan los correspondientes juicios de
calificacion del registrador y las garantias precisas del negocio juridico concreto
(colindantes) formaran parte de la inscripcién registral.
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e La inscripcién registral debe ser remitida con todos los datos necesarios para
realizar la actualizacién del Catastro, incluyendo la tipificacion de la alteracién
debidamente codificada y la identificaciéon de los titulares colindantes catastrales y
registrales afectados. El Catastro formara el oportuno expediente. El Catastro podra
solicitar al Registro datos de la descripcién de la finca inscrita para su
comprobacion.

e Una vez realizada la inscripcién y suministrada la informacion al Catastro, éste
realiza una validacién técnica de la informacion remitida por el registrador,
comprobando, ademas de la validacién gréfica, la coherencia de los datos graficos y
alfanuméricos remitidos y la audiencia a los titulares de las parcelas afectadas. Si se
hubiesen remitido ficheros GML sin validar graficamente, el proceso de validacion
técnica lo primero que hara sera generar el oportuno Informe de validacion grafica.

e La validacion técnica generara inmediatamente una respuesta estructurada y un
documento firmado por la DGC, de inicio del procedimiento de comunicaciéon o de
rectificacion que sera remitido al registrador, considerandose las siguientes
circunstancias:
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- Si la alteracion catastral ya se encontrase realizada (se ha partido de
certificados catastrales) la remision de informacion sera considerado mero
suministro al encontrase el cambio ya realizado.

- Si la alteracion catastral no se encontrase realizada, pero se hubiese remitido

por un notario previamente, se detectara existe solo una alteracién a tramitar ,
cumulandose ambos expedientes.

e Cuando el resultado de la validacion técnica sea negativo y no se pueda iniciar el
expediente de alteracion catastral correspondiente, se comunicard esta
circunstancia al registrador junto con los defectos técnicos que impidan la
coordinacién, para que este lo haga constar en el folio real. El ciudadano recibira, si
fuere el caso, recordatorio de su obligacién de declarar ante Catastro.

e El Catastro dictard un acuerdo formal de asignacion de referencias catastrales y/o
de la finalizacion del correspondiente expediente. El Registro procedera a
descargarse las certificaciones descriptivas y graficas, para su posterior
incorporacion al folio real haciendo constar la circunstancia de la coordinacién.

« Una vez la representacién grafica georreferenciada aportada e inscrita sea la CCDG,
el registrador deberd remitir al Catastro, junto con los datos de la inscripcién, el
codigo de la finca registral y la fecha de la coordinacién, circunstancia que formara
parte de las futuras certificaciones catastrales y registrales.
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COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

8¢ hace constar expresamente que ha quedado inscrita la Representacién
crafice Georreferenciad: la £ c s> ' la -2 el

Registro: DOLORES Cédigo finca registral: 3033000283712 Fecha coordinacién: 02/06/2016

coordinacda con EQtBStIC
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 sede Electrénica del Catastro

» Secretaria de Estado de Hacienda

» Inicio/Desconectar w Consulta de Datos Catastrales

I consulta y certificacién de Bien Inmueble

Cartografia 3
Consulta Descriptiva y Grafica

Imprimir Datos

Castellano

HASTA EL 30/07/2017, EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL ES DE APLICACION EN EL MUNICIPIO EN EL QUE SI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 05047A012000370000WL .Y

ER EXTRARRADIO Poligono 12 Parcela 37

Localizacion () peNTLLO. 05480 CANDELEDA (AVILA)

Clase Rustico

Uso principal Agrario

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: ARENAS DE SAN PEDRO
Codigo registral Gnico: 05001000166739 \er en GeoPortal de Registradores
Fecha coordinacion: 23/02/2017

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y ristico)

ER EXTRARRADIO Poligono 12 Parcela 37

Localizacion o neNILLO. CANDELEDA (AVILA)

Superficie grafica 3.550 m?
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Administraciones Publicas

La realizacion de modificaciones en la configuracién de las fincas o los terrenos
realizadas por la Administracion requiere también de unas consideraciones especiales
que es necesario tener en cuenta.

En los expedientes sometidos a licencias administrativas que impliquen una
parcelacion de los terrenos (segregacion, division, etc.), es conveniente que se
aporte por los interesados un plano georreferenciado que refleje la actuacion para la
que se solicita licencia, que se represente sobre la cartografia catastral y que sea
validado previamente a través del servicio de validacion grafica de la Sede
Electrénica del Catastro. Solo asi se podra comprobar los efectos que tiene el acto
para el que se otorga la licencia sobre el resto de parcelas colindantes. Lo
recomendable es que dicha informacidn se remita con los requisitos técnicos
previstos en la Resolucidn Conjunta de 26 de octubre de 2015, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado y de la Direccidon General del Catastro.

Los procedimientos administrativos en los que se produzca una remodelacion de los
terrenos (deslindes, expropiaciones, concentraciones parcelarias o reparcelaciones
urbanisticas...), ademas del cumplimiento de los tramites que correspondan de
acuerdo con su normativa sectorial, deben respetarse las siguientes pautas:

- En el inicio de los procedimientos, ademas de la informacion derivada del
Registro de la Propiedad, se debe recabar toda la informacién catastral
disponible sobre la porcién del territorio que pueda verse afectado por el
expediente. La informacion catastral estd compuesta por la cartografia catastral,
que se puede obtener de modo libre y gratuito en la Sede Electrénica del
Catastro y por la certificacién catastral descriptiva y grafica de todos los
inmuebles afectados, en las que constan los datos de titularidad, superficie,
valor, uso de los inmuebles y los linderos georreferenciados de todas las
parcelas junto con los datos de sus colindantes (art. 3.2 LCI). Esta informacion
se puede obtener por todas las Administraciones publicas para el ejercicio de sus
competencias (art. 53.2.a LCI). Hay que tener en cuenta que los datos del
Registro de la Propiedad no siempre incluyen toda la informacién completa de la
zona del territorio sobre la que se actla, que no siempre es facil localizar las
fincas registrales incluidas en su perimetro, y que la Administracién actuante
debe tener en cuenta a todos los interesados conocidos en el procedimiento,
estén o no sus derechos inscritos en el Registro.

- El proyecto debe identificar los bienes inmuebles afectados incorporando la
referencia catastral de los mismos, bien requiriendo su aportacién a los
interesados o bien obteniéndola directamente la Administracién, lo que resultara
mas operativo (art. 46.1 LCI). Hay que tener en cuenta que esa labor de

23


http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=28
http://www.catastro.minhap.es/esp/faqs_catastro_registro.asp?q=28
https://www.google.es/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiIl6WW_c7MAhUGtBQKHczjAv8QFggcMAA&url=https%3A%2F%2Fwww.boe.es%2Fboe%2Fdias%2F2015%2F10%2F30%2Fpdfs%2FBOE-A-2015-11655.pdf&usg=AFQjCNHQBDr18GrvcWRiuKEkxaAJT5rJ_Q
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-7264-consolidado.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-7264-consolidado.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-7264-consolidado.pdf

24

TN e

identificacion de las parcelas catastrales con su referencia catastral, ademas de
una obligacion legal, serad imprescindible para la inscripcidon de la representacion
grafica georreferenciada de las fincas resultantes en el Registro.

La Administracién actuante deberd decidir si la precision métrica y nivel de
actualizacion de la cartografia catastral refleja con suficiente fiabilidad y
precision la realidad de las fincas de origen. Si considera que relune las
condiciones adecuadas, podra reflejar la nueva configuracién de las fincas sobre
la cartografia catastral preexistente. Si considera que no reune tales condiciones,
deberd realizar por un técnico competente los levantamientos topograficos
necesarios para elaborar el proyecto. En caso de que se detecten errores en la
cartografia catastral, podra instarse el procedimiento de subsanacion previsto en

el articulo 18.1 LCI aportando los nuevos planos para adaptar la descripcion
catastral de los inmuebles a la realidad fisica, asi como titulos de propiedad o
certificados del inventario, en el caso de bienes de titularidad publica,
coincidentes con la delimitacion y superficie de las fincas cuya rectificacion
catastral se pretenda. El proyecto debe cumplir para su inscripcidén registral los
requisitos contemplados en la Resoluciéon Conjunta de 26 de octubre de 2015, y
en concreto que el conjunto de todas las parcelas catastrales resultantes respete
la delimitacién que conste en la cartografia catastral.

Se debe representar sobre la cartografia catastral. Es normal tener que hacer
una nueva cartografia con mejor precisiéon, pero es posible que entre ella y la
cartografia catastral existan desplazamientos. Estos desplazamientos deben ser
resueltos antes de la resolucién del expediente dado que de no hacerse se puede
dificultar la incorporacién posterior al Registro de la Propiedad.

En el caso de que el desplazamiento deba ser resuelto corrigiendo la cartografia
catastral, es necesario aportar la documentacién rapidamente al Catastro para
dar tiempo a la tramitacién del correspondiente procedimiento administrativo.

Ultimadas las labores cartograficas, es conveniente solicitar la validacién previa
por el Catastro de la representacién grafica de las fincas resultantes. El informe
de validacion grafica se podra solicitar por la Administracién al Catastro (Sede
Electronica) tantas veces como sea necesario antes de aprobar el proyecto
definitivamente, lo que permitird conocer todas las fincas total o parcialmente
afectadas y las alteraciones que deberan efectuarse en la cartografia catastral.

Los titulares catastrales de las fincas afectadas, al igual que los titulares
registrales, deben ser tenidos en cuenta en todo caso en el procedimiento
administrativo correspondiente, para lo que deben ser citados y oidos en el
mismo. Si en el procedimiento administrativo los propietarios afectados por la
alteracion manifiestan su oposicion con la configuracion o delimitacion propuesta
de las fincas, la Administracion actuante habrd que tener en cuenta dichas
alegaciones y conflictos de propiedad, que el Catastro no tiene competencia para
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EN EL TRAFICO INMORBILIARIO

resolver, y tramitar el procedimiento administrativo teniendo en cuenta dicha
circunstancia. Todo ello de acuerdo con la normativa sectorial especifica.

- Una vez aprobado definitivamente el procedimiento, la Administracidn actuante
debe comunicar al Catastro la referencia catastral de las fincas de origen, junto
con el plano o proyecto que refleje las modificaciones realizadas, que reuna los
requisitos técnicos sefalados. Sélo asi el Catastro podra remitir en el plazo de
cinco dias, junto con el informe de validacion las nuevas referencias catastrales
de las fincas resultantes (arts. 40.2 y 46.2 LCI). La incorporaciéon de la
informacién de las fincas resultantes se realizard por el Catastro mediante el
procedimiento de comunicacién previsto en el articulo art. 14.c LCI, para cuya
resolucidn dispone de un plazo de seis meses.

Como ejemplo de aplicacién, se muestra una parcelacién donde se puede observar
que el ambito original de la actuacion es tal que la parcela 53 se encuentra
parcialmente afectada.

- Si la afectacion parcial se debiese a una inexactitud de la informacién catastral,
se deberd promover ante catastro una rectificacion de la parcela 53 para
acomodarla a la realidad (procedimiento de subsanacion de discrepancias, art 18
TRLCI), redefiniendo su linde con la parcela 54. Realizada esta accion se produce
identidad entre ambito de actuacidn y conjunto de parcelas catastrales
totalmente afectadas.
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- Si por el contrario, el problema se debiese a una incorrecta delimitaciéon del
ambito de aplicacidn, debera incluirse la totalidad de la parcela 53 dentro de la
informacidn facilitada. La porcion de parcela 53 no afectada por la reparcelacion
se mantendria tras dicho proceso
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e Se deben entregar todas las parcelas catastrales afectadas. En una concentracion
parcelaria esto significa incluir también parcelas excluidas, y también los restos de
parcelas en el caso de que se concentre solo una parte de una parcela, siendo
necesario corregir la parcela colindante si el borde de la zona concentrada esta mal
representado. En una concentracion parcelaria es frecuente que indirectamente se
haga de hecho un deslinde del dominio publico (cauces de agua, caminos,
infraestructuras varias, etc.). En la documentacién grafica es necesario incluir
explicitamente la parcela de dominio publico.

e A la hora de tramitar cualquier expediente de deslinde administrativo es necesario
consultar la delimitacion del término municipal existente en el Catastro y respetarla
escrupulosamente o corregirla como paso previo. De este modo se evitan posibles
problemas con expedientes ya aprobados, por ejemplo, de deslindes de monte
publico que afectan a limite de término municipal.

e Procediendo de esta forma, la Administracién actuante, una vez proceda a aprobar
definitivamente el proyecto o expediente administrativo correspondiente, podra
incorporar al mismo el informe positivo de validacién de la representacion grafica
elaborada y las nuevas las referencias catastrales. Cuando se produzca la
inscripcién del proyecto en el Registro las fincas resultantes podran quedar
coordinadas con el Catastro y no encontraran nuevos impedimentos a la inscripcidon
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derivados de la falta de correspondencia de la representacién grafica de las nuevas
fincas con la cartografia catastral

Las Administraciones titulares del dominio publico, han de ser oidas en todos los
procedimientos de inscripcion o de inmatriculacion en los que se permita inscribir
una representacién grafica georreferenciada de fincas colindantes del dominio
publico de fincas, o cuando el registrador aprecie posible invasiéon del dominio
publico, aunque no esté inscrito. Para determinar si resultan o no afectados, se
utilizara habitualmente, la cartografia catastral. Por ello resulta conveniente que las
Administraciones sigan las siguientes pautas:

Deben comprobar y emitir informe, cuando sean requeridos o citados para ello,
en cuantos procedimientos notariales y registrales sean citadas para evitar
posibles invasiones del dominio publico.

Deben instar la adecuada incorporaciéon de los bienes de dominio publico en el
Catastro Inmobiliario a través de los procedimientos correspondientes
(declaraciones, comunicaciones, etc.).

Una vez obtenida dicha incorporacién, deben instar su inscripcién en el Registro
de la Propiedad, incorporando la representacion grafica georreferenciada
derivada de la CCDG por el procedimiento del art. 206 LH.
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El intercambio de informaciéon entre Catastro, Notarios y Registradores, en una
decidida apuesta por la Administracion digital, se realiza telematicamente
produciéndose wuna auténtica vinculacién institucional y reduccion de cargas
administrativas, dado que el ciudadano no tiene que declarar ante el Catastro todos
los datos comunicados por notarias y registros. Afecta tanto a la remisién de
informacidon vinculada a procedimientos de incorporacién catastral obligatoria
(alteraciones fisicas y juridicas en las fincas), asi como a la resolucién de disparidades
mediante los procedimientos de subsanacion de discrepancias notarial y de rectificacion
registral. Todo ello sin descuidar las solicitudes de referencia catastral, asi como las
labores propias de la coordinacién Catastro-Registro

o« El Catastro ofrece libremente los servicios web de acceso a informacion
alfanumérica, la informacion grafica precisa interactivamente y via servicios web
(WMS, WFS), asi como los servicios de validacion anteriormente enumerados
previos a la remision.

e El nuevo escenario permite la validacién previa de la informacién a remitir a
catastro todos los agentes que intervienen en el trafico inmobiliario.

- Los técnicos/ayuntamientos/administraciones actuantes ante alteraciones fisicas
pueden conocer el encaje de su trabajo con la situacidon existente en catastro
gracias al IVG (informe de validacién grafica) o al IUC (informe de ubicacién de
la construccion).

- Los fedatarios pueden conocer para una alteracién juridica o fisica si lo remitido
sera considerado comunicacién/subsanacién o permanece como suministro.

La validacion previa implica el conocimiento de la situacidn de partida catastral. Se
debe aceptar (por ser suficientemente correcta y precia) o mejorar.

La validacién previa permite conocer cuanto antes las consecuencias de la
informacion a remitir, habilitando la toma de las oportunas decisiones.

- Adecuacion de la delimitacion grafica en los términos de la Circular Conjunta.

- Subsanacion de errores levantando las dudas acerca de la identidad de
inmuebles.

- Subsanacidn de errores levantando el informe negativo ocasionado
exclusivamente por invasion de dominio publico no catastrado.

La validacién previa evita correcciones en estadios finalistas (escritura ya
confeccionada, inscripcion realizada, licencia autorizada) donde la correccién es
dificil o muy costosa.
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El Catastro determina en base al tipo de alteracién y la oportuna validacién técnica
si la informacidon remitida por notarios o registradores se considera suministro o si
accede a comunicacion o subsanacion de discrepancias (validacion técnica positiva).

Caso de existir comunicacion o subsanacidon, se tramitard la alteracion lo mas
agilmente posible, formado parte de dicha tramitacion la asignacién de referencias
catastrales (documento formal) y los correspondientes acuerdos de alteracién. La
tramitacion respetara escrupulosamente la informacidn grafica aportada sin
manipularla minimamente.
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El Catastro notificara, mediante servicios web, los hitos mas significativos del
expediente a los fedatarios, que podran descargarse las correspondientes
certificaciones catastrales tras su finalizacion.

Si la informacion procedente de los fedatarios llega correctamente formada y
validada:

- El notario podra actuar como agente notificador (alteraciones juridicas vy fisicas).

- El notario podra consignar las referencias catastrales resultantes de una
parcelacion.

- El notario podra incluir las CCDG resultantes de una subsanacion.

- El registrador de la propiedad podra proceder a la coordinacion ante una
inscripcién de una representacién grafica alternativa

El Catastro dejara constancia en los certificados de la existencia de coordinacion con
el registro a una fecha, y de la existencia de posibles alteraciones posteriores a la

fecha de coordinacion.
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Anexo. Enlaces acerca de la Coordinacion Catastro Registro

Servicios informaticos a disposicion de los ciudadanos

o

Servicio de consulta a los datos catastrales de un inmueble (acceso libre, excepto para los datos de
titularidad y valor, que requieren autenticacion como titular catastral).

Obtencidn de la certificacidon catastral descriptiva y grafica, con coordenadas georreferenciadas de los
vértices de la parcela (requiere autenticacion como titular catastral).

Obtencion de la informacién georreferenciada de los limites de la parcela catastral (acceso libre).
Comprobacién de la vigencia grafica de las certificaciones catastrales descriptivas y graficas (acceso
libre).

Informe de validacién de una representacion grafica alternativa (requiere autenticacion).

o Avyuda del informe de validacién grafica

o Ejemplos de informe de validacidn grafica

o Video explicativo del servicio de validacion grafica

Obtencién de la informacion georreferenciada de un edificio presente en una parcela catastral (acceso
libre).

Informe catastral de ubicacién de las construcciones (requiere autentificacion)

o Avuda del informe de ubicacion de las construcciones

o Ejemplo del informe de ubicacidn de las construcciones: Positivo y negativo.

Documentacion técnica

Formato informatico GML de parcela catastral (acceso libre). Ejemplo explicativo.

Formato informatico GML de edificio (acceso libre). Ejemplo explicativo.

Documentos informativos:

o Obtencion de las coordenadas geograficas de los vértices de una parcela catastral.

o Elaboracion de la representacién grafica alternativa.

o Instrucciones técnicas para la generacion de un GML de parcela catastral (Video explicativo
segregacion, video explicativo agregacion)

o Informe de validacion grafica

Normativa

Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (fundamentalmente los arts. 2, 3, 11, 14, 18, 33,
36, 38 a49 vy 53.1.b).

Ley Hipotecaria (fundamentalmente los arts. 9, 10 y 198 a 209).

Resolucion conjunta de 26 de octubre de 2015, de la Direccién General de los Registros y del Notariado
y de la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio
de informacién entre el Catastro y los Registros de la Propiedad.

Resolucion de 26 de octubre de 2015, de la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los
requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacién por los
notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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